Satzung der Gemeinde Bandelin Uber die 1. Anderung und 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Muhlenbergstrae” in Bandelin

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1:500

Ermachtigungsgrundiage

Aufgrund des § 13i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), gedndert durch Artikel2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.1728), des § 86 der

TEXT (TEIL B)

gemdB dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2

Anderungen und Ergénzungen gemdaB der 1. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2
sind in Fettdruck und Kursivschrift hervorgehoben.

12.06.2017. Die ortsUbliche Bekanntmachung des  Aufstellungsbeschlusses  erfolgte durch Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
Punkt 1.1 wurde gedndert. Die Punkte I, lll. und Hinweise wurden ergdnzt. Bekanntmachung im ,,Zissower Amtsblatt am 12.07.2017.
. Festsetzungen gemt':'lB § 9 BauGB Bandelin (Mecklenburg/Vorpommern), den - Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVvO
1 Art und MaB der baulichen Nutzung .
§ 9 Abs. 1 BaUGB Die Birgermeisterin MaB der baulichen Nutzung §9 (M1 BauGB

Anderung geméB der 1. Anderung und 1. Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 2:

1.1 Festgesetzt wird das Allgemeine Wohngebiet geméaB § 4 (1)und § 4 (2) BauNVO.

VERFAHRENSVERMERKE

1.
Aufgestellt  aufgrund  des  Aufstellungsbeschlusses der  Gemeindevertretung Bandelin vom

2

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusté@ndige Stelle ist gemd&B § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV
l. Festsetzungen

0.4 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaB

| Zahl der Geschosse als HochstmaR

§§16und 19 BauNvO
§§16und20  BauNvO

( | ( ) ) Bandelin (Mecklenburg/Vorpommern), den TH max. 4,75 m TroTuﬂ'Imége, isféjerg\bs’ronc: zwi;chsln ger
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), .. . . . . natUrlichen oder der sonst verbindlic
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682), und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes gc)amaB § 4 (1) BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen. festgelegten Geléndeoberfiéche und der
el ol it b R S o Gems 54 2) UV sind s Schmitkante awichen dem aufgenender
Vermessungsbiros MAB Vermessung-Vorpommern von 06-2017 Béschluséfossung durch die Gemeindeverfretung Bdndelin vom. ) foI\c';ende- So‘rzuﬁg ber die 1. V\{ohngebd‘ude, . ' ) Mouerwerli und der AuBenfldche der Dachhaut
1. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2 M.(;f;l.e;ﬁ.k;e?gs’rroﬁe“ bostehend aus der 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und 3. . . ) ) eines Gebdudes §§16und 18 BauNVvVO
: ) - ' s Em ’ Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Die Gemeindevertretung Bandelin hat am 25.03.2021 den Entwurf der 1. Anderung und 1. Ergénzung
Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B) erlassen: 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche des Bebauungsplanes Nr. 2 ,MUhlenbergstraBe” mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB
Iwecke. Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
3) o offene Bauweise §22(2) BauNVvO
Nicht zuldssig sind Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) 1. bis 5. BauNVO fiir Bandelin (Mecklenburg/Vorpommern), den
o 1. Betfriebe des Beherbergungsgewerbes, A ) . L
— 2. sonslige nicht stésrende Gewerbebetriebe, A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 22 (2) BauNVvO
——] 3. Anlagen fiir Verwaltungen, Die BUrgermeisterin
T 4, Gartenbaubetriebe und 2 WE 2 Wohneinheiten als HochstmaB §9(1)6 BauGB
— 5. Tankstellen. 4. )
_ | Der Entwurf der 1. Anderung und 1. Ergé&nzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,MUhlenbergstraBe*, o
- | 1.2 GemdB § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sind Nebenanlagen, Garagen oder Uberdachte Stellplétze bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und BegrUndung hat in der Zeit vom 21.06.2021 e Baulinien § 23 (2) BauNVO
— (§ 12 Abs. 6 BauNVO) auf nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zwischen der bis zum 21.07.2021 wdhrend folgender Zeiten :
— ] StraBenbegrenzungslinie und der straBenseitigen Baulinie nicht zuldssig. Nicht Uberdachte
— Stellpléitze hingegen sind zuldssig. dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und =——t==  Baugrenzen § 23 (3) BauNvVO
— — donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
[ < 2 Bauweise freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(113 BauGB
— ] § 22 Abs. 2 BaUNVO
- nach § 3 Abs. 2BauGB offentlich ausgelegen. —O0—0— Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet
— | 3 Hdéhenlage baulicher Anlagen Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von
- § 9 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 16 BauNVvVO jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und nicht fristgerecht Sonstige Planzeichen
— < pVA abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 1. Anderung und 1. Ergéinzung des
-* WA | — >/ 3.1 Oberkante ErdgeschossfuBboden Bebauungsplanes Nr. 2 ,MUhlenbergstraBe” unberUcksichtigt bleiben kénnen, durch Veréffentichung  ~—————— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
= Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbdden OKF - (Rohbau) werden mit maximal 0,50 m Uber im ,,ZUssower Amtsblatt* am 09.06.2021 ortsUblich bekanntgemacht worden. zugunsten des ortlichen Versorgungstragers
der mittleren Héhenlage der jeweils zugehdrigen StraBenverkehrsfldche/Gehweg festgesetzt. Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im "= 7777 7° AW zu belastende Fldchen
A Internet auf der Homepage des Amtes ZUssow unter dem Link Bekanntmachungen eingestellt.
o < 0.4 DN 15° - 48° Y 4 Larmschutz _ Umgrenzung der FiGchen, fir besondere Anlagen
O ™ 4 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Bandelin (Mecklenburg/Vorpommern), den D und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
E max. 4.75m o _ . o } ) Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
u= In dem mit Larmpegelbereich Il gekennzeichneten Bereich ist gemaB DIN 4109 - Schallschutzim S o Immissionsschutzgesetzes § 9 (1) 24 und (6) BauGB
) 2 WE 279 Hochbau - zur Erreichung der geforderten Luftschallddmmung von AuBenbauteilen in Die Burgermeisterin
6 < 1_ AufenthaltsrGumen von Wohnungen ein resultierendes SchallddmmmaB von 30 dB fUr die . .
A AuBenbauteile zu realisieren. S. - It i Larmpegelbereiche
c Die von der Aufstellung der 1. Anderung und 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 2
In dem mit Larmpegelbereich Il gekennzeichneten Bereich ist gemdB DIN 4109 - Schallschutz »MUhlenbergstraBe" berlhrten Behérden und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .............. Grgnze des raumlichen Geltungsbereiches der
/ im Hochbau zur Erreichung der geforderten Luftschallddmmung von AuBenbauteilen in zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. 1. Anderung und 1. Ergdnzung des
= Aufenthaltsrdumen von Wohnungen ein resultierendes SchallddmmmaB von 35 dB fur die Bebauungsplanes Nr. 2 §9(7) BauGB
AuBenbauteile zu realisieren. Bandelin (Mecklenburg/Vorpommern), den
Ein ausreichender Schallschutz ist durch Fenster der Schallschutzklasse 2 zu gewdhrleisten. Bei . qusfeuungen ohne Normcharakter
0415 Fensteranteilen von wesentlich mehr als 40 % sind Fenster der ndchsthdheren Schallschutzklasse S o
> vorzusehen. Die Birgermeisterin DN 15°- 48°  Dachneigung §86(1) 1. LBauO M-V
5 Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen 6.
Der katastermé@Bige Bestand am ......ccceveeeeeeeennae. wird als richtig dargestellt bescheinigt. <> Haupffirstrichtung §9(1)2 BauGB
280 5.1 In allen Baufeldern ist fir die Dé&cher der Hauptgebdude eine Dachneigung von 15° bis 48° Hinsichtlich der Ioggrichﬂgen qustgllung der Gren;punk‘re gilt der Vorbehol’r: dass eine PrUfung nur
g 7 festgesetzt (§ 86 LBauO M-V). g[ob erfo'lg’re, da dlg rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .................. vorliegt. Regressanspriche Waldabstandsfiéche (30 m) HBhenangabe in Meter
ik kdénnen nicht abgeleitet werden. 25.0 bezogen auf HN
5.2 Bei aneinandergrenzenden Garagen und Carports sind die Hohe, die Dachform sowie die
Lg/ Baumaterialien einheitlich zu gestalten. Zuldssig sind auch Carports in Holzbauweise (§ 86 Greifswald (Mecklenburg /Vorpommern), den
LBauO M-V). .
™ Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Waldgrenze
; 53 Die Vorgdrten sind landschaftsgértnerisch mit Rasenfléchen oder/und niedrigen heimischen
a Stauden und Buschgruppen zu gestalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB). 7.
9 (Q o . . Die Gememdeyerfre‘rung Bandelin hat dle"vorgebrochfer.w §fe|lgngnqhmen der BuUrger, Behérden und 2782 Flursticksbezeichnung o——o vorhandene Flursticksgrenzen
X = 54 Als Einfriedung an den Grundstiicksgrenzen, die den 6ffentlichen Verkehrsfldchen zugewandt Nachbargemeinden am ................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Lﬁ— T Z < £ sind, sind nur Heckenpflanzungen und Zdune bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m Uber 10.00 . .
_ = ~ StraBenoberkante zuléssig. Bandelin (Mecklenburg/Vorpommern), den #+——————+  MaBangaben in Meter =m0\ BOschung
| & & — )
— - O ~ 6 Werbeanlagen Die B o (@) Schéachte $ Lampen
[ s § 86 LBAUO M-V ie BUrgermeisterin
. ) . o . 8 Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des
— 6.1 Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulGssig. Fremdwerbung ist ausgeschiossen. Die 1. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,MUhlenbergstraBe* mit Planzeichnung Bepouungsplcnes Nr. 2'!m Bereich der
I 23.94 62 Werbung ist nur an Gebéuden und unferhalb der Oberkante der Erdgeschosszone sowie an ggllcﬁl)ogsréi Text (Teil B) wurde am  ........cccco...... von der Gemeindeveriretung Bandelin als Satzung _ . . ].f\nderung und 1. Ergdnzung
C B Z&unen zuldssig. Die GréBe der Schilder darf maximal 0,75 m? betragen. Die Begrindung zur 1. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2 .MOhienbergsirae” Nachrichtliche Ubernahme
g 5 6.3 Se.ITbs::.eL;cl'll‘renﬂf Werb.e?jnlogl?n.sowje ;oIc:eWmi‘rbcusgleschniHe.?er bzv:\. cllu;geseTiTeLJrSchride wurde mit Beschiuss der Gemeindeverfretung Bandelin vom ............. gebiligt. geseftzlich geschutztes Geotop
_ mit Hinterleuchtung sind zul&ssig. Jedoc erbeanlagen mit wechselndem Licht un . ;
I = fimmernde Werbeanlagen sind ausgeschlossen. Bandelin (Mecklenburg/Vorpommern). den OS Bandelin (G2_294)
' 950 7 Ordnungswidrigkeiten Die Birgermeisterin Nuchrlchtllfzhe Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung
- § 84 LBauO M-V und 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2
I E_— i(irggﬁnp%sr\mgr;g;]ogg E,fﬁr%bsd';n'\ilr:'Jengﬂnokgnvéﬂogi??‘g \gee’rrrgg:r?:r?igs?szfzrufr?;(gr?szsb%\/?deer: Die Satzung zur 1. Anderung und 1. Ergdnﬂzung des Bebauungsplanes Nr. 2. ,MUhlenbergstraBe” mit 2784 FlurstUcksbezeichnung o—o vorhandene FlurstUcksgrenzen
| handelt. Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung wird hiermit ausgefertigt.
— | - Hbhenangabe in Meter -
. 23.99 LN
| Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Bandelin (Mecklenburg/Vorpommern). den bezogen auf HN Boschung
— GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.
| ] . L o Schéchte & Lampen
— Ergdnzung gemdB der 1. Anderung und 1. Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 2: Die Blrgermeisterin
- .. 10. Y : .. ..
| 1. Nachrichtliche Ubernahmen Die 1. Anderung und 1. Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,MUhlenbergstraBe* mit Planzeichnung %I“II Haupt-und Nebengebaude faune
I g gemdB § 9 (6) BauGB i.V. m. WAbstVO M-V (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wé&hrend der v leit
gy == Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, Waldgrenze —O——90— ersqrgyngs e' ungen .
I (0] sind durch  Bekanntmachung im , ZUssower Amtsblatt* am ................... ortsublich bekanntgemacht unferirdisch, naher bezeichnet
L Waldgrenzen worden. )
I ™~ Im Gelfungsbereich des rechtskréffigen Bebauungsplanes Nr. 2 befinden sich auf den Flurstiicken 282/4 Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die rechtskréftige Fassung der 1. Anderung und 1. gesetzlich geschitztes Geotop waldfldchen
T - 282/10 in der Flur 1 der Gemarkung Bandelin Waldfléchen. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,MUhlenbergstraBe” im Internet auf der Homepage des Amfes OS Bandelin (G2_294)
= \t Die Waldfléchen setzen sich auf den nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Flurstiicken fort. ZUssow unter dem Link Ortsrecht eingestellt.
] & In der Planzeichnung (Teil A) sind die Waldgrenzen nachrichtlich mit einer geschlossenen griinen Linie In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
N — \ gekennzeichnet. Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
\7/ \ \ \ 2 und weiter auf Fdalligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
B Waldabstandfliéichen und Waldumwandlungsfléchen Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V  S.777) .o
Die WaldfiGichen im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauvungsplanes Nr. 2 reichen bis an das hingewiesen worden. B UBERSICHTSPLAN M 1 : 1 0,000
ausgewiesene Baufeld, teilweise auch in das Baufeld. Die Safzung Uber die 1. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,MUhlenbergstraBe* ist — i :
GemdB § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand bei der mit Ablauf des ... in Kraft getreten. = L\% \\w,//’/ /‘/L \; .
5 \ \ \ Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Die nach einer von . =" i ;\\\\\_E—;‘_\;_{ e T
€ der Forstbehérde zu genehmigenden Waldumwandlung ggf. zur Verfigung stehenden Bandelin (Mecklenburg/Vorpommern), den R e Wy
- Waldabstandsflichen sind nachrichtlich in der Planzeichnung (Teil A) mit einer RN o - N Ny e
2 Fldchenschraffur gekennzeichnet. //:E‘fJ’ ) e B \\\
. Die BUrgermeisterin : 5 i B
> Unterschreitungen des Waldabstandes dirfen grundsdtzlich nicht genehmigt werden, wenn es '

\ sich um Anlagen handelt, die Wohnzwecken oder dem voribergehenden Avufenthalt von
~_ Menschen dienen (§ 3 WAbstVO M-V). Ausnahmsweise dirfen solche Anlagen jedoch
genehmigt werden, bei

a. Vorhaben nach § 34 des Baugesetzbuches , die sich an bestehende Bebauung anschlieBen,
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und Vorhaben gemdB § 35 Abs. 4 des Baugesetzbuches, sofern in beiden Fdllen der durch die A ;;/——ﬂ
vorhandene Bebauung geprédgte Waldabstand nicht unterschritten wird, =

b. Vorhaben, bei denen daverhaft gewdhrleistet ist, dass auf Grund der 6rtlichen Gegebenheiten
oder geeigneter MaBnahmen der mit dem Waldabstand beabsichtigte Schutzzweck nicht
beeintréachtigt wird. (§ 3 Abs. 2 WAbst VO M-V).

Ein Bauvorhaben wirde auch zuléssig sein, wenn die vorhandenen Waldfldchen auf Grundlage
einer Waldumwandlungsgenehmigung (§ 15 Abs. 1 Satz 2 LWaldG M-V) durch die zustdndige
Forstbehérde zum ZIwecke der Herstellung des Waldabstandes umgewandelt werden.

Durch die im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 2 festgesetzten Baufelder werden die
vorgeschriebenen WaldabstandsflGchen z.Zt. unterschritten. BaumaBnahmen, die innerhalb eines
Abstandes von 30 m zum Wald ausgefihrt werden sollen, bedirfen daher der
Ausnahmegenehmigung durch die zustdndige Forstbehérde.

BaumaBnahmen, die Waldflichen der in diesem Bebauungsplan zugelassenen anderen
Nutzungsart einschlieBlich der Nutzung als Waldabstandsfléche zufihren (Waldumwandlung),

bediirfen der Genehmigung der zustdndigen Forstbehérde nach MaBgabe des § 15 Abs. 1 Satz 2
LWaldG.

Ergénzung geméB der 1. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Geltungsbereich der 1. Anderung und 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 2

Il. Nachrichtliche Ubernahme "MuihlenbergstraBe” der Gemeinde Bandelin

gemdB § 9 (6) BauGB i.V. m. § 20 NatSchAG M-V

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des gesetzlich geschiitzten Geotops Os Bandelin
(Objekt.- Nr. G2_294).

BaumaBnahmen innerhalb des gesetzlich geschitzten Geotops Os Bandelin bedirfen der
Genehmigung der zustéindigen Naturschutzbehérde.

4,

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-

Vorschriften) kdnnen im Amt Zussow im Bauamt, Pommersche Str. 27 in 17506 GUtzkow, eingesehen MaBstab:

werden. Entwurfsfassung 02-2021 Hogh Langhoff

FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 1:500

3634) und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - Planungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet

BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

anzuwenden.
Projekt:

Ergénzung gemdB der 1. Anderung und 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2: ST AN DO R-I- AN G ABEN e U P E G
Satzung der Gemeinde Bandelin Uber die 1. Anderung und

HINWEISE &

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- Land Mecklenburg - Vorpommern .‘!ME-IEIOn;U“g (;IeSBBE!)GEI Ungs?lanes Nr. 2

Vorschriften) kénnen im Amt Zissow im Bauamt, Pommersche St. 27 in 17506 Gitzkow, eingesehen Landkreis Vorpommern- Greifswald uhlenbergsirabe" in Bandeiin

werden. Gemarkung Bandelin

Fir diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) ) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. Gemeinde Bandelin

3634), gedndert durch Artikel 2 des Gesefzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) und die Verordnung iiber Flur . | .

die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 Flurstcke 282/4 bis 282/10

(BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), anzuwenden.
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