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Aufgestelll aufgrund des Aufstellungs-
beschlusses der Gemeindevertretung
vom 12.08.1996.

Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist im

amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Zissow “Zissower Amtsblatt” am
08.10.1996 verdffentlicht worden.
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GroB Kiesow, _qjenf,__ SN '

e e e e  — ———— - —————

Der kaftastermaBige Bestand am __._.._ -
wird als richtig dargestellt bescheinigh.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Varbehalt, daB
eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechfsverbindliche Flurkarte im

MaBstab 1 : 5000 vorliegl. Regrepan-
spriche konnen nicht abgeleitet werden.

Greffswald, den _ ... _
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Die fiir Raumordnung und Landesplanung
zustandige Stelle ist gemdp § 2463
Nr. 1 BauGB befeligt worden.

GroR Kiesow, den .
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Uie frihzeitige Blrgerbeteiligung
nach § 3 Absafz 1 Satz 1 BauGB ist
am 16.09.1996 durchgefihrt worden.

GroR Kiesow, den - _._ _
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Die Gemeindevertrefung hat die vorge-
brachten Bedenken und Anregungen der
Biirger, sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am __ ... .
gepriift. Das Ergebnis ist mitgetellt worden.

GroR Kiesow, den . ____ .

~ -~ Birgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde am —_______ von der |
Gemeindevertretung als Satzung be- |
schlossen. Die Begriindung zum Bebauungs-'
plan wurde mit Beschlup der Gemeindever-
tretung vom __. _-.___ gebilligh.

GroB Kiesow, den __ _. __

3saIm

WEIS

81 L
3.
|
91
it v e
f GO
No o olo Vo
2 0
- g‘ %
yeddnus
wIg
| Die von der Planung berifrten
Trager dffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom __ .__  zur
Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert worden.
GroB Kiesow, den __. ____
’\:;Vl ), A P“HET \\
\25_4« ————————— e —
' Bilrgermeister

Die Genehmigung di- :er Behauungsplan-
safzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung Greil A) und dem Text (Teil B),
wurde mit Verflgung der hdheren Ver-
walfungsbehtirde vom 03.04.1967

Az:611714-01.0197 ~mit 2 Ma[ shen
und Hinweisen- erfeilt,

GroB Kiesow, den __. _
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Die Gemeindevertretfung hat am _..__._ ___
den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begrundung beschlossen und zur Aus-
legung bestimmt.

GroR Kiesow, den . _ ..

Die Bebauungsplansatzung, be.tehend
aus der Planzeichnung (Teil A} und

dem Text (Teil B), wird hiermit aus-
gefertigt.

GroB Kiesaw, den - . _ ..
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Oie Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom ...
———— bis zum _..__..___ wahrend folgender Zeiten

moniogs. mittwochs, donnerstags

von 8.00 Uhr bls 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhy
und dierstags

von 8.00 Uhr bis 12,00 Uht und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

nach § 3 Absatz 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dap
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kinnan, am __ _ ._._ im
amtlichen Bekanntmachungsblati des Amtes Zissow
“Zissovier Amfsblatt” verdffentlicht worden.

Die Erteilung der - 2nehmigung des Bebauungsplans
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

wdhi .nd der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft
zu erhalfen ist, sind am  _. - im amHlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Zissow
“Zussowrr Amtsblatt™ verdffentlicht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (8215 Abs. 2 BauGB) und weifer auf
Falligkeit und Ertischen von Entschadigungsan-
sprichen (8844, 2463 Abs1 Satz 1Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden. Jie Satzung ist am e = o
in Kraff gefreten.
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Lt. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90)
I . FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung See> i 45 W e

verordnung - BauNv0-)

noti

Allgemeines Wohngebiel (84 Abs3 BauNvo:

; VI'-.?, ['1'7[‘ Dal_:j“[hel'] NUI-ZUHQ(%ADSAZN:‘.I§9ADS.1Nr.'lBauGB,§1t’>BauNVD)

07 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als HiichsimaB
TH nax maximale Traufhihe
FH oy maximale Firsthohe

3 Jf" Iy T‘iS(_:I BaU“ﬂie' Baugf‘enZE (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,§ 22 und 23 Bauva)

0 offene Bauweise

/D
/\

nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig
nur Saffeldach zuldssig
Baugrenze

’-. Vd[‘_,,;ilFSfl_aLi]en (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB!

i StraRenverkehrsflache

Verkehrsfldche besonderer Zwetkbestimmung (Grundsfickseinfahrien
durfen maximal 3,50 m breil wasserdurchlassig befestigh werden.)

- StraPenbegrenzungslinie

Einfahrfsbereich

7w fue ee Abfallenfsorgung

(§5 AbsS. 2 Nr. 4,89 Abs. 1 Nr. 12, 1% und Abs. 6 BauGB)

|

3 ] Fldche fir Recycling-Container

oo Panuanen, Ninzunegsiregelungen, Mapio aimier i
ul.  Fldchen 0 Mo 3Snahmen zum Schutz, zur
Pflr,  vnd 207 catwit<lung von Natur und

Lot NAfE 55 aes 2 8 10 und abs 4,59 Abs 8 20, 25 uno Abs. 6 Bauc)

anzupflanzende Bdume

zu erhalfende Baume

l difentliche Grinflache

| | o Flache zuri Anpflanzen van
L ! Baumen und Strauchern (89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs . 6 BauGB)

‘ o8N Y e Ple oonen
| N

F

Umgrenzung der Baufldchen, fur die eine zenfrale Abwasserbeseligung
nicht vorgesehen isf. (85 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. & BauGB)

mind. Mindestgrispe fir Baugrundstiicke

Grenze des raumlichen
Geltungshereiches des Bebauungsplans (89 Abs. 7 BauGB)

4. BEST NOSDATSTELLUNG

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

vorhandene Gebdude

f——o—-1 vorhandene Freileitung der Elekfro-Versargung ist var Baubeginn zu verlegen

~ . HINY EISE

Flurstiicksgrenze (Vorschlag)

89 (6), BauGB Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtirde und dem
Landesamt fur Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen var Termin schriftlich

und verhindlich mitzutelen.

Bei Bauarheiten vorgefundene DOrdnagen sind wiederherzustellen.

1 S

Lo vt vl 116 GE T GIE NG IGUNGSSCHREN W

vV oot ORDE VOM (2, 04,1997

Oie Gemeindevertrefung hat am - _______ den Beilritt zu den MaPgaben des
eneimigungsschreibens der hiheren Verwaltungsbehdrde vom 09.04.1997 beschlossen.
Die 1. MaBgabe wurde in den B-Plan ubernommen. Zur Erflllung der 2. MaPgabe wird
ein tischlieBungsverirag geschlossen.

enteedin,

(iroB Kiesow, den ——---- AN Burgermeister
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1 Art .~ baulici =1 Nutzung
11 Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVD 1950)

- Von den gem. 8 Abs.2 BauNvD zugelassenen Nutzungsarten sind fiir das Baugebiet “Am Meiereiweg”
Schank- und Speisewirtschaften nicht zugelassen.

- Von den gem. 84 Abs3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nufzungsarten sind fir das Baugebie!
“Am Meiereiweg” Tankstellen nicht zugelassen.

12 Stellpldtze und Garagen (812 & §21a BauNVvD)

- Garagen, Carports und Stellplatze sind bis zu einer Zanl von 3 Einheiten je Baugrundstick in den
Uberbaubaren Hachen und auBerhalb der Baugrenzen zwischen Baugrenze und Verkehrsflache zuldssig
- Der Slellplatznachweis ist nach den Richtzahten fur den Stellplatzbedarf zu fihren, wobei 2
Steliplatze bzw. Garagen je Wohnung nachzuweisen sind

- Vor den Garagen ist im Bereich der Zufahrten ein Mindestabstand von 3.0 m zur Verkehrs-

flache einzuhalten. Fir Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen dirfen je Grundstlck max. Flachen

von 6,0 m Breite befestigh werden.

13 Nebenanlagen (8§14 & &23 BauNVD)

- Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVD, insbesondere fir Tier- und Kleintierhaltung, sind auf
auf den nicht iberbaubaren hinteren Grundsticksfidchen zugelassen, wenn zur Nachbargrenze ein
Mindestabstand von 4,00 m eingehallen wird. Die GréRe der Grundildche dieser Nebenanlagen wird
auf insgesamt 25 gm pro Grundstiick begrenzt.

14 Hohenlage und Traufhthen der baulichen Anlagen (818 BauNV(D)

- Die Fuboderoberkante des Erdgeschosses (OKE) darf an den Hauseingangen die Hihe von 0,50 m
iber der Verkehrsflache {(Cberkante StraBenkrone der nachstgelegenen ErschlieBungsantage) nicht
iberschreiten.

2. Anpflanzung von B3umen, Strauchern und Hecken

- Die Gehtlzpflanzungen sind mindestens drei-reihig anzuordnen und so zu gestalten, dap die mittlere

Reihe mit GroBstrauchern und die 3uBeren Reihen mit Normalstrauchern bepflanzt werden. Oie schematisthe

Anordnung der Pflanzungen in der mitlleren Reihe hat so zu erfolgen, daB neben den GroBstrauchern
B3ume im Abstand von mindestens 20 m gepflanz! werden. Bei der laut Planung vorgesehenen Breite fir
Gehdtzpflanzung, ist eine S-reihige Anpflanzung gut mijglich. Daher sollle eine Pflanzung der B3ume

in UnregelmaRigkeit und in kleineren Gruppen (5-7 Baume} erfolgen. Neben den GroB- und Normalstrauchern

sind Klein- und Zwergstraucher zu verwenden.
- Die Pflanzung erfolgt ausschlieBlich mit einheimischen Laubgehdlzen. In der mittleren Reihe sind Grop-
straucher, 2x verpfanzt, Hihe 60-100 cm, 2u pfianzen. Die Normalstraucher werden in die jeweils beiden

AuBenreinen, 2-jahrig vom Samling, ohne Ballen verpflanzt. Bei der Pilanzung der Strducher ist ein Abstand

in der Reihe von 1,00-150 m einzuhalten. In der mittleren Reihe sind neben den GroBstrduchern Baume,
Hochstamme, 2x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm, im Abstand von 20 m zu pflanzen. Arfenliste:

Varschlage fir Baume: Vorschlage fir Straucher:

Winfer-Linde - Tilia cordata HaselnuR - Coryllus avellana
Spitz-Aharn - Acer platanoides Forsythie - Forsythia intermedia
Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Feld-Ahorn - Acer campestre Blutroter Hartriegel - Cornus sanguinea
Fberesche - Sorbus aucuparia Kornelkirsche - Lornus mas

Echte Mehlbeera - Sorbus aria Hundsrose - Rosa canina
Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus

fingrifiliger Weiddorn - Crataetus monogyna
Zweigriffliger Weipdorn - Crafaegus laevigata
Stiel Eiche - Quergus robur

& Ortlictie Bauvorschriftn gemap § 86 LBauQ M-V

(Landesbauordrung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994

4.1 Dachformen und -neigungen, Zulassigkeit von Drempel und Dachaufbaufen

~ Alle zur @ffentlichen Verkehrsflache orientierten Haupi- und Nebengebdude (Garagen) sind grund-
satzlich mit gereigiten Dachern zu versehen.

411 Dachneigungen mit eingeschossiger Bauweise

- Bie Dachneiqung kann zwischen 40 und S0 Grad gewahit werden. Drempel sind bis zu einer Hihe
von 050 m zulassig. gemessen OK - Decke bis 0K - Dachhaut an der GebdudeauBenkante.
- Dachaufbauten dirfen in ihrer Gesamfbreite 3/5 der Geb3udebreile nicht iberschreiten.

412 Dachneigungen fir Garagen, Anbauten und Carports

- Fir Garagen, Anbauten, Carports und Nebengebdude sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25
bis 50 Grad vorgeschrieben.

4.2 Gestaltung der baulichen Anlagen

- frklle Gebdude sind an den AuBenwdnden mit Ziegelmauerwerk (Klinker) zu verblenden oder zu ver-
putzen.

- Fir Giebelwsnde sind auBerdem auch andere natirliche Baumaterialien wie Holz oder Schiefer zutdssig.
~ Sockelflachen bis zu einer Hohe von 100 m kodnnen auch mit Natursteinen verblendet werden.

- Natursteinimitationen und sonsfiges Verblendmauerwerk einschlieBlich glasierter Spaltplatten, Kunst-
stoff oder Mefallverkleidungen sind fir die AuBenwdnde nicht zugelassen.

- Als Material fiir die Dachdeckung sind ausschlieBlich zugelassen: Dachziegel, Betondachpfannen, Ried
stoff oder Metallverkleidungen sind fiir die AuBenwdnde nicht zugelassen.

4.3 Entwdsserung der befestigten Fldchen

- Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jewedligen Grundstiick zu
versickern.

- Befestigte Einzelflachen von mehr als 15 gm GriBe sind wasserdurchlassig herzustellen.

- Vorgetundene Drainageleitungen sollen gedf. instand gesefzt und funktionsfahig gemacht werden.

4 4 Einfriedungen

- In den als WA festgesetzten Baugebieten sind die nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen zwischen
tffentlicher Verkehrsflache und Baugrenze als Vorgarten anzulegen.

~ An den Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen in massiver Bauart bis 0,30 m Hohe zuldssig

- Z3une aus Schmiedeeisen oder Holzzaune sind vor der Gebdudefront bis zu einer Gesamthohe von
max. 150 m zulassig.

Geschlossene Einfriedungen als Sichtschutz parallel der seitlichen Grundstiicksgrenzen sind in einer
Lange von bis zu 3.00 m vor der Gebdudefront und in einer Lange von bis zu 8,00 m hinter der
Gebauderiickwand in einer Hihe von bis zu 2,50 m zuldssig. Als Material ist nur Holz zuldssig

45 Nicht iberbaute Fldche der bebauten Grundstiicke
Auf jedem Grundstiick sind pro 100gm versiegelter Flache mindestens ein Obstbaum oder ein Laubbaum,
entsprechend nachfolgender Liste zu pftanzen, pitegen und dauerhaft zu erhallten:

- Laubbdume
H 3 -4x v, eSt, %6 ~ 18

~ Obstbaume (Kultursorten)
H 3x v, 08 12-1

Sauerkirschen Sorbus aucuparia
Aptel Cornus mas
Birnen Malus in Sorten

(Zierkirschen, Ziergpfel)

Acer campestre _

Aesculum hippocastanium
AuBerdem sind pro 100gm versiegetter Fach. mindestens 20gm Hecken- und Strauchpflanzungen
(2 x verpflanzte Qualital) aus einheimischen und standorttypischen Gehdlzen varzunehmen.

({f. BauNVO in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22. April 1993 (BGBI | S 466)

SATZUNG DER GEMEINDE GROB KIESOW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. | FUR D/ ...

GEBIET "AM MEIEREIWEG" IN SCHLAGTOW

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 08. Dezember 1986

(BGBL. I S 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und
wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. I S 466) wird nach BeschluRfassung
' .. Und mil Genehmigung der hoheren
Verwaltungsbehdrde folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 1 fir das Gebiet
"Am Meiereiweq”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

durch die Gemeindevertretung vom ... ...

erlassen.

Das Baugebiet westlich der LindenstraBe zwischen den Flursticken 80/2 und 81/5
auf dem Flurstick 81/6 in der Flur 1 “Am Meiereiweg” umfaBt das Gebiet, das innerhalb

der in der Planzeichnung eingezeichneten

GroR Kiesow, den __.. __.

GEMEINDI ;| SROB KIZSOW

" B."UUNG:! ;

"LAN NI, |

WOHNGEBIET
"AM MEIEREIWEG”

AACHEN IM SEPTEMBER 1996

INGENIEURBURO SCHWIETERING

52078 AACHEN - BRAND,  KITZENPFAD &
Tel: 02417928 15 10 Fax. 0241/928 15 32
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