Satzung der Stadt Gutzkow zur Erhebung von Beitragen fir die
erstmalige Herstellung von Stral3en, Wegen und Platzen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 und des § 5 der
Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13.07.2011 hat die
Stadtvertretung der Stadt Gitzkow in der Sitzung vom 04.06.2015 folgende Satzung beschlossen:

ErschlieBungsbeitragssatzung

g1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir erstmalig herzustellende
ErschlieBungsanlagen erhebt die Stadt Gitzkow ErschlieBungsbeitrage nach den Bestimmungen des
BauGB und dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsféhig ist der ErschlieBungsaufwand fur:

1. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundsticken dienen,
ausgenommen solche in  Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, an denen eine Bebauung zulassig
ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundsticken dienen in Kern-,
Gewerbe- undindustriegebieten sowie in  Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zuldssig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuRBwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu 5 m,

4. Sammelstraf3en mit einer Breite bis zu 18 m,

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemald Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nr. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete =zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbstéandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der
erschlossenen Grundstiicke,

6. Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gem&R Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stédtebaulichen Grundséatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstéandige
Gruinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstticke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréRern sich die in Abs. 1 Nr. 1,

2 und 4 angegebenen MalRe um die Halfte, mindestens aber um 8 m.



(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die gré3te Breite.
(4) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige Erschlieungsaufwand wird nach den tatséchlich entstandenen
Kosten ermittelt.

(2) Der Dbeitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann fur die einzelne ErschlieBungsanlage
oder fir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermittelt werden. FiUr mehrere
Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden, kann der
ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt werden.

§4
Anteil der Stadt Gutzkow am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt Gutzkow tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwands.

8§85
Abrechnungsgebiet

(1) Das Abrechnungsgebiet bilden die Grundsticke, die unmittelbar an der abzurechnenden
Stral3e anliegen oder Uber eine Zuwegung zu dieser Stral3e verfligen.

(2) Wird ein  Abschnitt einer ErschlieBungsstralle hergestellt, bildet der Abschnitt das
Abrechnungsgebiet. Werden zu einer Abrechnungseinheit zusammengefasste Anlagen
abgerechnet, bildet diese Abrechnungseinheit das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gema&R § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungs-
aufwand wird auf die erschlossenen Grundsticke im Abrechnungsgebiet nach deren
Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke
nach Art und Mal3 beriicksichtigt.

(2) Fur die Ermittlung der Grundsticksflachen gilt:

1. Soweit Grundstiicke ganz oder teilweise im Bereich eines Bebauungsplanes (§ 30
BauGB) oder in einem Gebiet, fir das die Stadt Giltzkow beschlossen hat, einen
Bebauungsplan aufzustellen (8 33 BauGB), liegen, wird die Flache, auf die der
Bebauungsplan bzw. der Bebauungsplanentwurf die bauliche, gewerbliche, industrielle
oder vergleichbare Nutzungsfestsetzung bezieht, in vollem Umfang (Vervielfaltiger 1,0)
beriicksichtigt. Teile der Grundstiicksflache innerhalb des Plangebietes, auf die der
Bebauungsplan die bauliche, gewerbliche, industrielle oder vergleichbare Nutzungs-
festsetzung nicht bezieht oder Grundstiicke, die danach nicht baulich, gewerblich,
industriell oder in vergleichbarer Weise nutzbar sind, werden nicht bertcksichtigt. Fur
Teile der Grundstiucksflache, die auflerhalb des Plangebietes liegen, ist Abs. 2 Nr. 2
dieser Regelung anzuwenden.

2. Liegt ein Grundstick nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, wird als
Grundsticksflache bei
a) an die ErschlieBungsanlage angrenzenden Grundstiicken, die Flache, die sich

zwischen der gemeinsamen Grenze des Grundsticks mit der ErschlieBungsanlage
und einer im Abstand von 30 m dazu verlaufenden Linie befindet, in vollem Umfang
(Vervielfaltiger  1,0) berlcksichtigt. Die Ubrige  Grundstiicksflache  wird  nicht
beriicksichtigt. Bei Grundsticken, die mit der Erschlielungsanlage nur durch eine
Zuwegung verbunden sind, wird der Abstand vom Ende der Zuwegung an
gemessen.



b) nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzenden Grundstiicken, die Flache, die sich
zwischen der Grundsticksgrenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und
einer im Abstand von 30 m dazu verlaufenden Linie befindet, in vollem Umfang
(Vervielfaltiger  1,0) berlcksichtigt. Die Ubrige  Grundsticksflache wird nicht
bertcksichtigt.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstdnde nach Abs. 2 Nr. 2 a) oder 2 b), so
fallt die Linie mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung zusammen.

3. An Stelle der in Zziff. 1 und 2 geregelten Vervielfaltiger wird die Grundsticksflache bei
nachfolgenden Funktionen in den Féllen der ziff. 1 auf Grund der zuléssigen, in den
Fallen der Zziff. 2 auf Grund der tatsédchlichen Nutzungen nach nachstehender Tabelle
ermittelt:

a) Friedhofe 0,3

b) Sportplatze 0,3

¢) Kleingérten 0,5

d) Freibader 0,5

e) Campingplatze 0,7

f) Abfallbeseitigungseinrichtungen 1,0

g) Kiesgruben 1,0

h) Gartenbaubetriebe und Baumschulen ohne Gewéachshausflachen 0,5
i) Gartenbaubetriebe mit Gewéachshausflachen 0,7

(3) Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MalRRes der Nutzung wird die nach Absatz 2
Nr. 1 bis 3 ermittelte Flache vervielfacht mit
a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,
b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,
c¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,
d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und finf Vollgeschossen
e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen.
(4) Als Zahl der Vollgeschosse nach Absatz 3 gilt
1. soweit ein Bebauungsplan besteht,

a) die darin festgesetzte héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse,

b) bei Grundsticken, fur die die Zahl der Vollgeschosse nicht festgesetzt, sondern nur
die Hohe der baulichen Anlagen angegeben ist, die durch 3,5 geteilte hdchstzulassi-
ge Gebaudehohe auf ganze Zahlen aufgerundet,

c) bei Grundsticken, fur die nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die Baumassen-
zahl geteilt durch 3,5, auf ganze Zahlen aufgerundet,

d) bei Grundsticken, fur die gewerbliche oder industrielle Nutzung ohne Bebauung
festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,

e) bei Grundsticken, fur die tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse zugelassen oder vorhanden ist, ist diese zu Grunde zu legen; dies
gilt entsprechend, wenn die zulassige Baumassenzahl oder die ho6chstzulédssige
Gebdaudehothe uberschritten werden.

2. soweit keine Festsetzung besteht,

a) bei bebauten Grundstiicken, die Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken die Zahl der in der néheren
Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse,

c) bei Grundstucken, die mit einer Kirche bebaut sind, wird die Kirche als eingeschos-
siges Gebaude behandelt,

d) bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden durfen,
die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene.

§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur
1. Grunderwerb,

2. Freilegung

3. Fahrbahnen,

4. Radwege,



5. Gehwege,

6. unselbstandige Parkflachen,

7. unselbstandige Grinanlagen,

8. Mischflachen,

9. Entwasserungseinrichtungen,

10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i.S.v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der StralRenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Ziffern 3 — 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der
Gliederung der ErschlielBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§8
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,

Sammelstral3en und selbstandige Parkflachen sind endglltig hergestellt wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt Gutzkow stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfligen.

Die flachenmafigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
(2) Die flachenmaligen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiltig hergestellt,
wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit
einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten oder Pflaster aufweisen; die Decke kann auch
aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstéandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher
Bauweisen bestehen;

¢) unselbstandige Griinanlagen géartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemaR Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstandige Griunanlagen sind endgulltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der

Stadt Gutzkow stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§9
Entstehen der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit dem Abschluss der BaumalRnahme, sobald die Kosten feststehen und
der erforderliche Grunderwerb grundbuchrechtlich durchgefiihrt ist.

Frihester Zeitpunkt fir das Entstehen der Beitragspflicht ist daher der Eingang der letzten
Unternehmerrechnung bei der Stadt, der Widmung der StraBe und der Erfillung des
Ausbauprogrammes.

§10
Vorausleistungen

Die Stadt Gutzkow kann fiur Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages
erheben.

§11
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann vor Entstehen der sachlichen Beitragspflicht durch o6ffentlich-
rechtlichen Vertrag abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen
Hobhe des nach MalR3gabe dieser Satzung zu ermittelnden Beitrages.

Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht. Durch Zahlung des vollstandigen Ablésungsbetrages
wird die Beitragspflicht endguiltig abgegolten.



8§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft.

Gutzkow, den 12.06.2015

Birgermeisterin

Verfahrensvermerk:
Angezeigt bei der Landratin des Landkreises Vorpommern-Greifswald als untere
Rechtsaufsichtsbhehdrde am 16.06.2015

Offentlich bekannt gemacht im Ziissower Amtsblatt Nr. 07 / 2014.am 08.07.2015
Vero6ffentlichung der ErschlieBungsbeitragssatzung auf der Homepage des Amtes Zissow unter der
Adresse www.amt-zuessow.de unter ,Bekanntmachungen® am 16.06.2015

Bekanntmachungsvermerk:
Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- und Formvorschriften verstof3en wurde, kénnen

diese VerstoRe entsprechend 8 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) nur innerhalb eines Jahres geltend gemacht werden. Diese Frist gilt nicht fur
die Verletzung der Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften.

Gutzkow, den 12.06.2015

..,.":'/ ‘/)

Gupec

Blrgermeisterin



