ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZVv

Satzung der Stadt Gutzkow uber den Bebauungsplan Nr. 10
.seeperle, Mehrzweckhalle und Caravan- Campingplatz“ am Kosenowsee

VERFAHRENSVERMERKE

1.
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Gitzkow vom 02.02.2012. Die

TEXT (TEIL B) .

MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern 6.
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Artenlisten fUr zu pflanzende Baume und Strducher

Pflanzliste 1: Einzelb&ume im Planbereich

I Planrechtliche Festsetzungen
l. Festsetzungen

(1) Botanischer Name Deutscher Name
orisUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Bekanntmachung im 1. Art der baulichen Nutzung Die mit Anpflanzgebot festgesetzien Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang Acer campestre Feld- Ahorn
Z0ssower Amisblatt” am 14.03.2012. (§9 (1)1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu ersetzen. cor Dlalanoides 1S Spiz- Ahom 1.8
Art der baulichen Nutzung §2(N1 BauGB ) _ (2) sre 1aes 1> - -
Sondergebiet Erholung Gutzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den 2A.00.48 Fesigesetzt werden gem&B Abgrenzung und Bezeichnung in der Planzeichnung (Teil A) Die zum Erholt' festgesetzten B&ume der Al!ee im Bereich des Fahrdamms und der StraBe . Zum Aesculus x carnea Rotblohende Kastanie
casrcgn/ Iweckbestimmung: — 1] das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Kos?nowsee“ sind dlctnjuerhorf]’r U erhglten unq msbesondere"wdhrend der Bauzeit vor Schadigungen zu Amelanchier lamarckii Kupfer- Felsenbirne
Camp Caravan- und Campingplatzgebiet § 10 BGUNVO oo B o Caravan- und Campingplatzgebiet gemaB § 10 (4) BAuNvO, schutzen._ Im Wurzelbereich der Boume sr.nd .Bodenouffgllungen, -cbgrobungen, Logerungep von Belula pendula WeB- Birke
ie BUrgermeisterin gttt 2 12 das Sonstige Sondergebiet mit Zweckbestimmung Mehrzweckhalle Baumaterialien und Bauschutt sowie jegliche Verdichtungen der Bdden auszuschlieBen. o Sotol -
e : ; - a i i i i i 0 arpinus betulus ain- Buche
Erméchtigungsgrundlage Sonstiges Sondergebiet U% : gemdB § 11 (2) BaUNVO und Leﬂgngsbouorbelfen sind in grobgnlosen Verfthen bzw.. in .Hon_dschochtung ouszqu_Jhren. ’
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 Zweckbestimmung: 2. - . N 1.3 das Sonstige Sondergebiet mit Zweckbestimmung Gastronomie und Ferienwohnungen Schédigungen der Baumkronen sowie Kronenregulierungsschnitte, die nicht aus baumpflegerischer Cornus mas Kornelkirsche
(BGBI |, S. 2414}, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBL |, S. 1748) sowie Mehrzweckhalle £ 11(2) BauNVvO Die fUr Raumordnung und Landesplanung zus1ond|ge_$t‘elle ist beteiligt worden. gemdB § 11 (2) BauNvo ?|3<):h1 erforderlich sind, sind quszuschlieBen. Corylus avellana Haselnuss
nach § 86 der Landesbauvordnung M-V vom 18.04.2006 (Gesetz- und Verordnungsblatt M-V N . . . i _
2006, Nr. 5. 102 ), zuletzt geandert durch Arfikel 2 des Geselzes o VOB, MV 5. 323) Sonstiges Sondergeblet Gutzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den 2 4. 09, Ay 1.1___ Caravon- und Campingplatzgebiet Sind aus Gronden der Nicht- Gewahrleistung der Verkehrssicherheit Fallungen der zum  Erhalt Fraxinus ornus Blumen- Esche
und § 11 Abs. 3 BNaitSchG wird nach Beschlussfassung durch die Stadtveriretung GUtzkow vom Zweckbestimmung: (1) festgesetzten B&ume erforderlich, ist eine Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz bei der Malus floribunda VielblOtiger Apfel
27.08.2015 folgende Satzung  Uber den Bebauungsplan Nr. 10, Seeperle, Mehzweckhalle und Gastronomie und Ferienwohnungen §11(2) BauNVvO o o ) 8 Das Sondergebiet Erholung mit  Zweckbestimmung Caravan- und Campingplaizgebiet soll zusténdigen Behdrde zu beantragen und ein Ersafz entsprechend der Zuordnung zum Schutzstatus zu Malus in Sorten Apfelin Sorten
Caravan- Campingplaiz® am Kosenowsee, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Die BUrgermeisterin o ‘#ﬁc) vorwiegend der Erholung dienen. (e4r)bnngen. Prunus in Sorten Kirsche in Sorten
(Teil B), erlassen: MaB der baulichen Nutzun | 2 . ; -
' g 3. I(m) Sondergebiet Erholung mit  Zweckbestimmung Caravan- und Campingplatzgebiet sind nur Die zum Erhalt festgesetzie Gehdlzflache in nérdlicher Begrenzung des Plangebietes ist vor jeglichen Prunus padus i.S. Trauben- Kirsche i.5.
F GR Grundflachen als Héchstman 19 BauNVvVO CemdB § 4 (1) BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Zuldssiar - Schadigungen zu schitzen. Der Gehdlzbestand und das GebUsch trockenwarmen Standorts sind Pyrus calleryana “Chanticleer” Chinesische Wildbirne
Aufgabenprofil durch die Planung berOhrt wird, mit Schreiben vom 24.07.2012 zur Stellungnahme ° weitrdumig mittels eines fest stehenden Bauzaunes abzugrenzen und somit wahrend der Bauzeit vor
.. \ . ‘ M - Baugebiet 1: . uercus cetris Z ich
PLANZE'CHNUNG (TE". A) Grundfldchen je Standplatz als MindestmaB §19 BauNVvVO aufgefordert. ) g Standpléfze for Zslte, Wohnmobile, Caravan, Wohnanhénger und Wohnwagen BodenauffUllungen sowie Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge und Baustofflagerungen zu g ercus ebrl Sfrrleig i
. ‘ ‘ ’ - uercus robur iel- Eiche
GRZ Grundfl&ichenzaht als HéchstmaB 19 BauNVvO ; - Baugebiet 2: schitzen.
1/ Zahl der Voll h Is Héchst ¢] §20 N Gotzkow (Mecklenburg/Vorpommern). den ‘i/l SR - ° Zuldssig sind nur Standplatze fur Zelte. Sorbus aria Mehlbeere
M.:1:500 antaer Voligeschosse dis Hochsima BauNvo - Anlagen zur Ver- und Entsorgung der Standplatze (Wasserzapfstellen, Stromverteiler etc ) 12. Mg C:egi,:athund Leitungsrechten zu belastende Fldchen
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2 BauGB Die BUrgermeisterin /NO ,==-C/ -{3) private Parkpldtze mit Zuordnung zu den Standplatzen §9(1) au Pflangliste 2: Stréucher und Heister in Heckenpflanzungen
auf der Grundlage des Lage- und Héhenplanes des al - a3 i wei 22 (4 BauNVO Im  Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Caravan- und Campingplatzgebiet sind nicht (1) . - s
Vermessungsbiros Matthias- Anders- Béhne von 12-2011 / 07-2012 cpweiehende Bavwebe y » 4'. o : . - . zulé&issig: ° ° ° PnepIEre Af der? mif Geh-, Fahr- und Le!_tungsrec_ht (GFL). zugunsfen der Trager der_ ver- und Enfsprgung und Sotanischer Name Doulscher Name Mindestpfianzgualial
e Baugrenzen § 23 (3) BAuNVO ?e fr:UhZf?l:?e Ur(;temch?ung der Offenthchk@i nach-§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 07.02.2013 . An- und Umbauten von Wohnwagen, deren Uberdachungen, der Anflllege;r zudbelostenden Fidichen durfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlze Acer campestre Feld- Ahorn Hei, 3xv, m.B. 125-150
. urchgetunrt worden. Vorlauben und selbstandige Schutzdach angeptianzt weraen. iB- Bi i .
Verkehrsfléchen §9 (1) M BQuGB : ge schuizaacner 2) Betula pendula Wei3- Birke Hei, 3xv, m.B. 125-150
GUtzkow (Mecklenburg/Vorpommem), den L /4.0 9. A8~ 1.2 Mehrzweckhalle Auf den mit Leitungsrecht (L) zugunsten der Telekom zu belastenden Fliachen dUrfen keine baulichen Carpinus betulus Hain- Buche Hei, 3xv, m.B. 125-150
StraBenbegrenzungslinie (1) Anlagen errichtet und keine Gehdlze angepflanzt werden. Cornus mas Kornelkirsche Str, v, 0.B. 100-150
. o o , = Das Sonstige Sondergebiet mit Zweckbestimmung Mehrzweckhaille soll vorwiegend der Unterbringung : : ]
StraBenverkehrsflachen Die BUrgermeisterin &/(__M von Sport- und Freizeiteinrichtungen sowie zur Absicherung der Versorgung der Nuizer des Caravan- . Cornus sanguined Roter I-.lcrmegel Sir. v, 0.8, 100-150
< 5 und Campingplatzgebietes dienen. 1R Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften Corylus avellana Gemeine Hasel Str, v, 0.B. 100-150
f l1 > ~a o) . . . 2 o R e eecre .
Qée’\ekoo ; 35, 2 \o\ : offentlich Die Stadtvertretung GUtzkow hat  am 07.02.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 mit I(m) Sonstigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung Mehrzweckhalle sind nur zuldssig: gemaB § 9 (4) BauGB Craiaegus laevigata Iweigriffliger WeiBdorn Sfr. v. 0.8. 100-150
&o\’g 5 : 7 LN Planzeichnung .tTeiI A), Text (Tell B) und Begrondung einschl. Umweltbericht beschlossen und zur _ Rezeption, Verwaltung sowie Sanitér- und Diensﬂeisfungseinrichmgen, Verkauf WIB fOr den . . Crataegus monogyna Eingriffliger Weldorn Str, v, 0.B. 100-150
LM s & < ° Verkehrsfidichen b d 7 kbesti Auslegung bestimmt , . 1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen . .
] o3 Vv g erkenrsflachen besonaerer Zweckbestimmung - : Caravan- und Campingplatz Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Str, v, 0.B. 100-150
5“ : = g @9\ 4 - Rdume fUr den &rtlichen Fremdenverkehrsverein (586 (1) 1. LBauo M-V) : :
B U Q) uefzﬁ\ M Verkehrsberuhigter Bereich p privat Gutzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den )4 .07, A3~ - Saal fur gréBere dffentliche oder private Veranstaltungen Prunus padus Traubenkirsche Hel, Sxv, m.B. 125150
L ST @ W e \ d - Gastronomie 1.1 Fassade Quercus robur Stieleiche Hei, 3xv, m.B. 125-150
\o.\_ - 10.50 = °\o o L _ i} - Sport- und Freizeiteinrichtungen wie Tennisplatz, Federballplatz,  Bowlinganlage und Rhamnus frangula Faulbaum Str. v, 0.B. 100-150
DR (e 104 104g (46 S T Parkplatz ) FuBadnaerbereich Die Burgermeisterin e“‘"ﬁ Fitnessraume, Sauna und Solarium (1)
RO 41 g e O P gand = . i P : ; ; i i * - ; el Rosa canina Hundsrose Str, v, 0.B. 60-100
\Q.__ AP ¢ @ & e o . - Mehrzweckrdume fUr die Freizeitgestaltung von Kindern und Jugendlichen speziell als FUr die Oberflachen der AuBenwdnde sind nur zuldssig: M s
) A i o - Schlechtwetterangebote - latte und feinstrukturierte Flachen R bigi Wei .V, 0.B. 60-
—_ 10 '5 3 = e \o\o 5':3ggw:;s\;?g:srgmggzdgniggﬁgfg;,'?g?qgg:sgggﬁorgung §9(1)12, 14 BauGB Die EntwUrfe des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) , Text (Teil B) und - eine Betriebswohr?ung . gichfmouerwerk % rL.J 'ginosa eInrose Str. v, 0.B. 60-100
- sbq ¥ \o\ Begrindung einschl. Umweltbericht sowie den nach Einschétzung der Stadt wesentlichen, bereits - Raume fir Lager und Bewirischaftung der Einrichtungen im Plangebiet . Naturmateriglien und Rosa villosa Apfelrose Str. v, 0.8. 60-100
; g 400\0 Zweckbestimmung: vqrhegenden umwelipezogenen Steflunghnahmen haben in der Zeit vom 21.03.2013 bis zum 23.04.2013 . Freifliachen mit Spielplatz - durchsichtige Materialien Rubus caesius Blaue Brombeere Str, v, 0.B. 40-100
2 BT \'g- ) = O em wahrend folgender Zeiten : - FUr die Mehrzweckhalle ist zusétzlich Sandwichblech zuldssig. Rubus idaeus Himbeere Str. v, 0.B. 60-100
GP| g~ o Q, 1.3 Gastronomie und Ferienwohnungen 2 ——
' °\° 3 o 7 0\0 \o\o rkung o Chemieentsorgung Abfall dienstags von  8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und (1) (F(J)r untergeordnete bauliche Anlagen sind fUr die Fassadenoberfldchen auch andere handelsUbliche Salix caprea Salveide Str, v, 0.B. 106-150
222 : 0 3 \0\ FJ efs donnerstags von  8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und Das Sonstige Sondergebiet mit Zweckbestimmung Gastronomie und Ferienwohnungen soll vorwiegend Materialien zuldssig. Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Str, v, 0.B. 100-150
' 9.9 Oy =~ : 3 ° Ur 3 o freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr der gastronomischen Versorgung des Erholungs- und Freizeitgebietes am Kosenowsee dienen
¥ by 10.48 \o\ O\o Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §2(1)13 BauGB 2 gung d ' 1.2 Dachelndeckung
& e, 10.27 = « : i " , nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Im Sonstigen Sondergebiel mit Zweckbestimmung Gastronomie und  Ferienwohnungen sind nur ' 7. Liste der im Plangebiet vorkommenden B&ume
B e Ny = Xy —Oo—90— Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet - Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift N o . ° Y
Jirest 226 . S =~ o Telekom oracht don K folgende Nutzungen zugelassen: (1)
[ n ° O OO OO —— OO —— OO — ) . " . vorgebracnt werdaen konnen. - Baugebiet 1 FUr die Dacheindeckung der baulichen Anlagen sind nur zugelassen: Nr. Baumart Botanischer Kronen- | Stammumfan Schutzstatus
Bl 46 s \o\o /o/° O——0o—2 it "Seepel’le" ——— Versorgungsleitungen oberirdisch, n&her bezeichnet - nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen  bei der Beschlussfassung  Uber den - ° Restaurant mit Innen- und AuBenplatzen - Schindeln ° N N Name ginm incm °
~ o __/o/o ZUfah Grinfldchen §9(1)15 BauGB Bebauungsplan Nr. 10 unbericksichtigh bleiben kénnen und . . - Nebenrdume wie Kichentrakt und Sanitéranlagen - Dachsteine, Dachpfannen
Lo 0.1 %°x°*—o\°\¢\‘ro-———0/° ¢ - &in Anfrag nach § 47 der Verwaliungsgerichtsordnung unzul@ssig isf, soweit mit ihm - max. zwei Betfriebswohnungen fur die Mitarbeiter - Zink - Stehpfalz 1 | Spitz-Ahorn Acer 30 25 §19 NatSchAG M-V
10.9 > ™ ~ S ~ Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung - Baugebiet 2 - Flachda&cher bekiest oder als Grondacher platanoides
\10.12 N NG A ¥<>—<>—<>——<>—<>——<>—<>~——f>~———o—— s Grunfléichen n|nch1 oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hdatten geltend gemacht werden - Ferienwohnungen - durchsichtige Materialien und 2 | Spitz-Ahorn AI?J?c;noide 10,0 182 §19 NatSchAG M-V
Gy e w’\o = 027 10,08 e, o 98 . . kénnen, , 3 . o Im Baugebiet 2 ist ein Ferienhaus mit Ferienwohnungen zuldssig, welches aufgrund - Kollektoren, Technik fir erneverbare Energlen i >
A \o\ > 10.16 1038 / ~ oW Zweckbestimmung: durch Verdffentichung im ,,ZUssower Amtsblatt” am 13.03.2013 ortsUblich bekanntgemacht worden. seiner Lage, GréBe, Ausstatiung, ErschlieBung und Versorgung fUr den ganziéhrigen - Fir die Mehrzweckhalle ist zusatzlich Sandwichblech zuléssig. 3 | spitz-Ahorn plczlir]noides 30 25 §19 NatSchAG M-V
1.9 ) = uess i Slalile o 2 i Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt ist, Uberwiegend und auf Dauer (2)
- 10, u o n. rivate Grinflachen o &ffentlich q g geeig . g
. N = : 32 m KOSeno P P Gutzkow (Mecklenburg/Vorpommenn), den LA .09, 457 einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. FUr die Eindeckung flachenmdBig untergeordneter Dachflédchen sind auch andere handelstbliche 4 | Spitz-Ahorn Acer 30 25 19 NaiSChAG M-V
3 S~ Wsee 11.31 P latanoides §
= P, - ~— . ‘ o Q kartige Gronfléach L - Im gesamten Gebiet sind die zur Betreibung der Nutzungen erforderlichen Flachen fUr den Materialien zuldssig. p
. i o 4 — 90\<> %5 0 (At Srosy \ 11046 —— O — 3 t? parkarrige Gruntiacne Sbg StraBenbegleitgrin Do B0 1 Verkehr, Grin- und Freianlagen sowie Nebenanlagen gemdaB § 14 BauNVO zulassig. 5 | Spitz-Ahorn élc;?crmoides 3.0 25 §19 NatSchAG M-V
J32 Q ~ f ST 1 | i ie BUrgermeisterin 13 Werbeanlagen
. % —
12588, ] 102 _?:-ho\gq\o ’OL .9. \ 10.41 1045 @ Splelplatz 2. Mass der baulichen Nutzung m 6 Spitz-Ahorn gr;?;noides 9.0 116 §19 NatSchAG M-V
e y ' = = - (§9 (1) 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 a BauNVO
e, 2 O -4 g% ‘lasy; " I 0 S ® Planungen. Nutzunasreglunaen. MaBnahmen und Fldchen Dle von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 berUhrten Behdrden, sonstigen Trager &ffentlicher ) Zulasssig ist ein Aufsteller im Bereich F&hrdamm mit einer Ansichtsfiache von maximal 9 mz. 7 | spitz-Ahorn Acer ' 30 o5 §19 NQISChAG M-V
. o 131 %o GF ° H " ¥ I 1 y . 9,% 973 Or M BQ h d S th g ,PfI y e ikl Belfcm%e und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 25.02.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme 1) (2) platanoides
g ° s Ur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiun . ; ) . . . . " : ; ; i : : )
5, °. @] \62%7 y N ) j von Boden Natur und Landsehaft g g §9 (1) 20, 25 BUGE aufgefordert worden GemaB § 19 Abs. 4 BAUNVO sind bei der Ermittiung der Grundfidche die Grundflachen von Lr;n?rh.ol'b Sies Caravan- unq Campingplatzgebietes ist durch Piktogramme auf die Lage der einzelnen 8 |Spitz-Ahorn gli:?crmoides 3.0 25 §19 NatSChAG M-V
) 1 0.8~ . ! ) - A i atzeinrichtungen zu verweisen.
9 '3'5. b / 22 0\0\ i 78 o8 o@ .99 Gutzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den £ 4 &% 48~ ]2 ﬁé’éi%i%i’;im‘?ﬁfig2’%'?7 naurahrien (3) ° 9 | Spitz-Ah Acer 13,0 245 §19 NatSchAG M-V
. o o a0.5 "y ) } . : ) . . . . . pitz-Ahomn : : atSc -
/2 o a.23 e 8_449/38,70 70 12.00.3p K,;i‘ﬂ%?? Anpflanzen von Bdumen und Str&uchern . 3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche, durch die das BaugrundstUck lediglich Im Sonstigen Sondergebiet Gastronomie und Ferienwohnungen dirfen Werbeanlagen ausschlieBlich latanoides
Fr s 8. PR A : : und sonstigen Bepflanzungen sowle Bindungen Die Borgermeisterin ; (‘M unterbaut wird, S\nfdtelrl Stgllz_der Lglstun? floch_ Gth QertAuanwond der Gebdude angebracht oder dis freistehende 10 | Spitz-Ahom él(;?crmoides 15.0 345 §19 NatSChAG M-V
8.1 14 AN 7 : 932 fur BepflonZL.J_ngen und for die E?rhol’rung von - mitzurechnen. D;JeSAis?cr%Tsﬂéliecﬁ\: jgroer;noz?einepvflgféov;gg:gorf 1 m? nicht Uberschreiten ; Acer
D d S 8.1 NN 7.3 B&umen, Stréuchern und sonstigen 8. 2 ) . ) _ _ _ - 1| Spitz-Ahomn | 5 oides 9.0 220 §19 NatSchAG M-V
RS N 802/ O 8.0 8.1 Bepflanzungen sowie von Gewdssern §2(1)25a BauGB Der katastermdaBige Bestand am 25.08.2015 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Die zilassé;get géundf;]o‘ﬁhe dorfddurch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 . Ordnungswidrigkelfen
-.';1 ° s 2273 .85 . Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehait , eine Prifung nur yom nunderi uberschriiien weraen. (§ 84 LBauO M-V)
$ o . o) ' 20/1 ?Lﬁ\ B Erhalten: Baume grob erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im MaBstab M 1 : 1000 v,@;h ﬁe\scnspruche 3 B .
n 9 B OKM /B .o uehn A mit Nummer der Baumliste kdnnen nicht abgeleitet werden. % ) (;:Yle)lszebouGB LV.m. § 22 BauNVO) (1) 8. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften
S e 13 ; g’ﬁ‘e 8.03 SO 02 .6 K 8.0 7.3 . . . 7508 /S -;3' B Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdB Text (Teil B) II. Punkt 1. - 3. vorsatzlich . . .
2 £ N 5 By .13, Gastr./ A 48 Sop "3 7.2 Anpflanzen: Bdume Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den P A luﬁ}.‘ () oder fahrléssig zuwiderhandelt Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
o f} =TS i Fw 7.98 . : 8.0 I T ' Vorschriften) k& beim Amt Z0 im BU b{ Otzk in 17506 GUtzkow, h
s . hy A = /135 E o = . o . 3 / <) 5 FOor das Sonstige Sondergebiet mit Zweckbestimmung Mehrzweckhale wird die abweichende (2) o o . 27 im Bouorzﬂ Z?£§Zr7g?n esehtésr:mrl;nenurger Uro Gutzkow in ¢ Gllzkow, Pommersche Strage
o ¢ T L S A 7 ! 7/ S H Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Offentlich bestellter VEmessongsingenieur "'02% Bauweise al im Sinne der offenen Bauweise festgeselzt. Es ist ein Geb&ude von mehr als 50 m Lange Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro geahndet werden. ' 9 '
o = STy = ~ = Beflanzungen und fUr die Erhaltung von B&Gumen f S zul@ssig. Zu allen GrundstUcksgrenzen sind die Abstandsflachen einzuhalten
o ° ] < : 7.96 800 ) o 6.9 . i ‘ A S g ! e stia .
o - =TS o) ' Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen : (2)
o ® | <55 th 5 ol 7.61 ; /[ U O R w 9. N . . , . . .
o < s Foges it § - 23777 5 ,’ ot o/ r4 7.04 sowie von Gewdssern §9(1)25a/b  BauGB Die Stadivertretung  Guizkow hat die vorgebrachien Stellungnahmen am 11.12.2014/27.08.2015 E‘érugd:bsief?”w?g gondergebiet dergguwzevi;’:%‘;bg;f'ge"?;r;? Gastronomie und  Ferienwohnungefie lll.  MaBnahmen auf der Grundlage des § 11 Abs. 3 BNatSchG
P n Rl - UsY L ., .30 “ .. . . i o
o ':‘ 4 <3 y T ey 7.69 / 0°%%%% Anpflanzen: B&ume Straucher gepruft. Das Ergebnis st miigetellt worden. FUr die Nordseite des Gebdudes ist eine Grenzbebauung zu den Flursticken 20/2, 22/2 und 23/2 i.V.m, § 9 Abs. 4 BauGB
T ~l"\, e 90000000 g GuUtzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den 2 A% AS™ (ffentlicher Gehweg) zuldssig. . . . . .
¥ \",\I { g, Zu allen anderen Grundsticksgrenzen sind die Abstandsfldchen einzuhalten. Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdaB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
I, Sis : - Or die O ¥ i ini i BaumaBnahmen dUrfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstaiten der gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
L) S 5 1 Pig1/2] Pflanzgebot 1 und 2 Die BG ister Q f__y (F;)r e tberbauten Fluisitieke sind Verenigungsoauiasten nachzowsisen. Nr. 14 BNalSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten enfr?ommen§, beschadigt oder
X \/\ % cesssces e shrgermeistenn - FUr das Sonstige Sondergebiet mit  Zweckbestimmung Gastronomie und Ferienwohnungen - zerstort werden.
:_ N\ S s Erhalten: @ BAUMeE Stréucher 10 Baugebiet 2 wird die abweichende Bauweise a3 festgesetzt.
o000 00BN . . . . . . . . e I .
v \’\ Der Bebauungsplan Nr. 10 mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am 27.08.2015 von der FUr die SGdostseite des Ge"boudes ist eme Grgnzbebouung 2 Flurs'tuck 18/4 2uldssig. . .
- 2 50 Sonstige Planzelchen Stadtvertretung GUtzkow beschiossen. ét} ccgl_en“ctn)ndsre? Gr;nd:ﬁuckksg.reg@en sind die Abbsfonc:sfloche: einzuhalten. IV. Fesisetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen
L - Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 10 einschl. Umweltbericht wurde mit Beschiuss der Ur die Uberbauten Flursticke sind Vereinigungsbaulasten nachzuweisen. und Kosten gemanf § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a und
L > i F———- stadivertretung Gotzk 27.08.2015 gebiligt 9
i SO 129 ) J . | NG | Umgrenzung von FiGchen for aatverireiung ulzkow vom 2718 R 4. {berbaubare Grundsticksflachen 135¢ BauGB
1110.6 Caravan/ \ o . . - .
.'i. 9 Camp u 2 L — Nebengebdude §9(1) 4 BauGB GUtzkow (Mecklenburg/Verpommern), den LA .. AS (89 (1)2BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) 0
- |
i | @ - . R s Die festgesetzten Baugrenzen dUrfen nur Uberschritten werden durch: Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangelitungsbereiches sind durch den
i 18 | .
i L 3 _ 24/1 T T g/m I;/el'fungscrjeECi’;’ren zuguns’rgnlde:rr Trgger Die BUrgermeisterin QQC/_W - DachUberstéinde in einer Tiefe bis max. 0.8 m Vorhabentrager zu tfragen.
L o M 1 i - er ver- und tnlsorgung zu belastende 9 M 21 G &= - Treppenanlagen und Terrassenflachen (2)
aglh T Py Tz . i Ffloche:)n o Fléch §201) BauGs M - Nebenanlagen sowie Die festgesetzien KompensationsmaBnahmen und die KostenUbernahme durch den Vorhabentréger
H1[lo o ’ n E B 8.09 Ur schmale Fl&dchen : - & ind i o i i o
THES S " _:_ T \ | L { } Der  Bebauungsplan Nr. 10 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Tel B) und Begrindung einschl. Stellplétze und Zufahrten s(;%?zllgw]\./etfr?kzrricg zum Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt
:j_ g ‘; . n - 124 _'I . ~ Z i 1] 27/2 0] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt. 5. Nebenanlagen .
1l ) - 12. d ! .
Hige ool | I 4 ] ¢ <~ 05 7.4 ] G/FL ] der Trger der Ver- und Entsorgung und der Gutzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den  OS. 40. 48~ (§9 (1) 4 BauGB)
/; W oS { ! 12.7 - A 54 73 M Anlieger zu belastende Fl&ichen §9 (1} 21 BauGB HINWEISE
t o o| ™ \ p prag f : vl/ (1)
= o o !‘_ _'i H— Q n:q Fl&ichen in de_nen das Die BUrgermeisterin J Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuléssig. ] Brandschutz
104 | W © ] - 0 103/ 0, 1 Vorhandensein von Bodendenkmalen (2) :
\_J §0 o 1T _: 7 10 ) angenommen wird §9(6) BauGB 12, Die oller Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BaUNVO werden 0
| 9 = 1 = : . . . . .
10.42( ¢y —Wo a L. \ d J Der Bebguungsplon. Nr. 10 m|_T Planzeichnung ~ (Tell A)’_. Text  (Teil B.) und Begrundur)g einschl. g)ge e Die Einhallung des § 4 Brandschutz der Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze
ol | o o | Ct1e 1 i / 25 18/ Grenze des r&iumlichen Geltungsbereiches des Umwelibencht sowie die Stelle bei der der Plan auf Daver wahrend .der.Dlenststunden von Jgdermc{m Einschrankung for die Zulssigkeit von Nebengebauden: Mecklenburg- Vorpommern ist zu gewdhrleisten.
34 R o 0 - n 1 / Bebauungsplanes Nr. 10 §9(7) BauGB eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalien ist, sind durch Veréffentichung im Neb baLd ind hiieBlich im Sonsti S d biet mit 7 kbest] Gast . (2)
Y R L 1. \ ! WZUssower Amisblatt" am/%.4.8.45 ortsublich bekanntgemacht worden. o o bial | s ~ONACTIERIEt Ml FNECKBEsimmUng Basionomie Die Feuerwehrzufahrten zu den einzelnen Standpléatzen sind standig  freizuhalten und  mit
W1z h - . - und Ferienwohnungen im Baugebiet 1 zugelassen. - P g
- o g | 7 d 3O in der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und entsprechenden Beschilderungen zu versehen.
078 : T J L ch:;n/ . ! Abgrenzung der Verkehrsfl&ichen Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) s Fléichen fir private Stellolétze. Carports und G en
N pe 1 EZ AN 7 J unterschiedlicher Zweckbestimmung §16 BauNVvO und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die ) §9(1)48 pGB P - are nd Harag 2, Belange der Denkmalpflege
H 0 L 12.1 /o / R Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBL. M -V S, 777) (89 (1) 4 BauGe) (§ 9 (6) BauGB)
a o - 4 ! o Abgrenzung. der Grunflocher:\ hingewiesen worden. )
106| & ° N~y D\ 7 unterschiedlicher Zweckbestimmung §16 BauNvO Der Bebauungsplan Nr. 10 ist mit Ablauf des 4 %.42. 45T kraft getreten. Camports, Garagen und Tiefgaragen sind nicht zugeldssen. Baudenkmalofieqs
. ~:\,§,_‘,~, . 8 (2) Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berOhrt.
Z 4 =l . ¢ e Abgrenzung der Baugebiete §16 BAUNVO Gulzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den S A Q. ' Die Stellplatze auf den privaten Parkplatzen sind gemdB Darstellung in der Planzeichnung (Teil A) zu
¢ o | i u?/ . errichten und vor Ort durch Beschilderung den Baugebieten zuzuordnen. ?]o)dendenkmole STAN DO RTANGABEN
- o N I = . . o . .
| 2 {/ ST 1. DGI’S"Q“UI‘IQG“ Ohne Normcharakter Die Burgermeisterin / 7. Von der Bebauung freizuhaltende Ficichen G"eméB nachrichtlicher Kennzeichnu_ng in der Planzeichnung (TeilA) befinden sich im Plangebiet
5t o Ly - Ay vorhandene e ( (§ 9 (1) 10 BauGB) Flachen auf denen das Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft anzunehmen ist. Gemarkung GUtzkow
- | N e e S e e r e =T @ FlurstOcksbezeichnung oO—-0 Flurstiicksgrenzen ' - Vor jeglichen Erdarbeiten sind daher durch den GrundstUckseigentUmer MaBnahmen zur Sicherung Flur 4
ok b 'I 16 ) . Die Fléichen innerhalb der Sichidreiecke an den StraBen ,Zum Kosenowsee® und ,Féhrdamm® sind der angenommenen Bodendenkmale mit dem Landesamt fir Denkmalpflege zu vereinbaren. Flurstocke 18/1,19/1, 20/1, 20/2, 22/1, 22/2, 23/1, 23/2, 24/1 und 27/1
c 3 1.8 H&henangaben Uber HN —ee— vorhandene Flurgrenzen von jeglicher Bebauung freizuhalten. 2 o _ o Flur 5
ORI = ﬂ l, 3.00 Einfriedungen, Hecken und BUsche dorfen eine Héhe von 0,70 m nicht Uberschreiten. Es sind jeder Zeif weitere Funde im Plangebiet méglich. ] Flurstiocke 231/1, 231/2, 232 und 234
N. oo ', ‘ < 123 S VermaBung in Meter e e vorhandene Zdune Dohe.:( sm-d aus archdologischer Sicht folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu Einfahrtsbersich an der StraBe . Zum Kosenowsee* und am F&hrdamm:
= e 8. Grinflachen ergretien: Flur 3
old R o ‘ SO d ~ vorhandene 9 (1) 15 BauGB l. : Flurstticke 46 teilweise
E ‘ 1.0 E 30 C§aen | Caravan/ 110 //A Gebdude vorhonderle G7M ) Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorherschrifiich und verbindlich  der unteren Flur 5
10y - 0. 5 of\Came ] Camp . ndher bezeichnet TerrassenflGchen () Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt for Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Flursticke 224 feilweise, 225 teilweise und 278/1 teillweise
o M ° @ @ ! (‘D vorhandene Die gemdaB zeichnerischer Festsetzung als private Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage 2. . ) ) ) )
\ Q o o 1 m Béschung S StraBenbeleuchtung gekennzeichnete Fliche ist gérinerisch zu gestalten und mit standdrilich festgesetzien Baumen zu Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leitungen, Kandle, Steinsetzungen, Mauem, Mauerreste,
)y (:D. °o o ! 50 m Gewdsser- begrinen. FOr die Anlage artenreichen Zierrasens ist die Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2- HOlzer, Holzkonstrukfionen, Bestattungen, Skeletfreste, Urnenscherben, MUnzen u. G.) oder auffalige UBERSICHTSPLAN M ] 1 0 000
3 ° @ ! 0 vorhandene Schdchte e eman: . Landschaftsrasen, Standard mit Krautern — zu verwenden. Die Wege der Parkanlage sind ausschlieBlich Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 und 2 @ asis ) 3
\ o . 1 schutzstreifen mit wasser- und luftdurchliassigen Belagsarten zu befestigen. DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBIL. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
° o o | B ; ; . Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S, 383, 392) unverzUglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
° g ezeichnung der Baugebiete Bezeichnung der Bau- (2) \ , ’ . . .
\ o o : PP C T e T EETLEE ALY 4 ® @ im SO Ccra%/COmp ° o 2 gebiete Im ?O Gastr./Fw Die private Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz ist mit Spielgeraten fur die Altersgruppe bis 12 anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der
© o L PR P P P P S L L 55000000000000000000° 0 Jahre sowie einem Kleinspielfeld auszustatten. Die Freifidchen der Grinanlagen sind als artenreiche Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
\ o o Loyl =i=i= Lt e 5 600000000000000000 i 46000000000000000000CC 00 06000 e Sichtdreiecke () AP 008 Festpunkte Wiesen mit Gebrauchsrasen- Kr&uterrasen (RSM 2.4) anzulegen und auf mindestens 10 % der Fléche und die Fundstelle sind gemaB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.
o o ¢ go°°°°°°° 8 D 5600000060000000000C000 66006000000 . Pflanzbeete mit heimischen Bdaumen und Shd&uchern anzuordnen. Die Verwendung von Die Verpflichtung erlischt S Werklage nach Zugang der Anzeige.
<] o010 . Ko0000000 D w . T . . . . 3
o ofo 0G50 00 . —_l—] -] = esundheitsschadigenden Pflanzen und Giftpflanzen, insbesondere PfaffenhUtchen, Seidelbast, :
L S 6 81%o0000000 / I—1—1 Abgrenzung der Standplatze | Schaltkasten ?’fechpclme o G%Idregen g P .Ger\Ta% 5 Ab;. 5 i'V‘T.q' § 5§‘bs' 2dDZChS {g_v sinhd C?Uﬁfh Un’fr d:; Erdoﬁ?rfl[dc_heﬁm Se\gﬁﬁsﬁm odedr
: N ELS i i : ot i ; i in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatien un
GP CroBpflaster B Beton Innerhalb der privaten Grinfldche mit Zweckbestimmung Spielplatz ist die Anlage eines unterirdischen ©
} Loschwassertanks zuldssig. Bodenfunde geschitzie Bodendenkmale.
°
3
! VP Verbundpfiaster A Asphalt /(Mif der gemdB zeichnerischer Festsetzung als &ffentliche GrOnflache mit Zweckbestimmung 3. Zuordnung der externen Kompensationsmanahmen und Kosten gemdB § ¢ Abs. Tai.V.m. § 1a
Lsschwassertank StraBenbegleitgrin gekennzeichneten Fliaiche erfolgt die Anlage eines artenreichen Zierrasens mit der Abs. 3 BauGB und §135a bis 135 c BauGB
Regelsaatgutmischung RSM 2.4 - Gebrauchsrasen, Krauterrasen -. 0
Nachrichiliche Darstellungen auBBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 10 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Die Kosten fOr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
. . vorhandene Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Vorhabentrager zu tragen.
226 Flursticksbezeichnung O—0°  Hursticksgrenzen (§ 9 (1) 20 BauGB) (2) e .
Die Verantwortung des Vorhabentragers fir die Umsetzung der externen KompensationsmaBnahmen
10.1 Héhenangaben Uber HN —_— e vorhandene Flurgrenzen (1) istim 1. Nachtrag zum St&dtebaulichen Vertrag geregelt.
vorhandene — 50 m Gewdsser- Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der Dacher und befestigien Fidchen ist auf den
m B&schung schutzstreifen GrundstOcksflachen zu versickern bzw. fUr die Bewdasserung der Grinflachen zu nuizen. 4. Artenschutz
-- (2) N - . - .
(o) vorhandene Schéchie c—=e vorhandene Hecken Die privaten Verkehrsfiachen mit Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich sowie die Gehwege Wahrend dqr Bau- upq . Redlisierungsphase  sind ollger_nelne mtprschutzrechtlnche
und die Stellplatze im Bereich der privaten Parkplaize sind in einer wasser- und luftdurchléssigen Schutz-, Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen durchzufGhren. Dieses betrifft insbesondere den
KP Kleinpflaster $ StraBenbeleuchtung Bauweise (z. B. Rasengittersteine, Pflasterrasen, , Okopflaster") auszufGhren. Schutz vor Beeintrachtigungen und vor Schadstoffeintrégen fir die zu erhaltenden Gehdlzfldchen
) 3 sowie Einzelbaumbesténden durch den Baustellenbetrieb und die Vermeidung von Stérwirkungen auf
VP Verbundpflaster —0— 0~ L/s;;c;;g;gﬁsleﬁungen 3(—:‘) Caravan- Standplatz sind max. 20 m? mit wasser- und luftdurchlé@ssigen Belagsarten {z. B. die Fauna des Plangebietes.
NUTZUNGSSCHABLONEN “h bezeichne’r Rasengittersteine, Rasenpflaster, ,Okopflaster’) zu befestigen. Die verbleibenden Flachen sind mit . "Seeperle, Mehrzweckhdalle und Caravan- Campingplatz' am Kosenowsee
(D) APO09  Festpunkte naner artenreichem Zierrasen der Regelsaatgutmischung RSM 2.4 - Gebrauchsrasen, Kr&uterrasen— zu 5. Gehdlzschutz
begrinen. m Satzungsfassung 07-2015 Hogh Lange
Art der baulichen Nutzung Geschossigkeit als Obergrenze ] 10. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Baume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem Entwurf 12-2012 Hogh Lange
Baugebiet : (§ 9 (1) 25 a BauGB) Erdboden) sind gemd&B §18 NatSchAG M-V geschiizt. MaBstab:
Gebd&udehdhe Uber HN als Obergrenze Il Bei F&llungen ist eine Auquhme vom gesetzlichen Gehdlzschutz bei der unteren Noturs;huizbehorde Vorentwurf 07-2012 Hogh Lange :
GHUber HN 16,0 m (1) des LK Vorpommern- Greifswald zu beantragen. Der Ersalz ist im Baumschutzkompensationserlass des 1500
O n 2 Baugebiet [2] : An den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzien Standorten sind B&ume der Artenauswahl gemd8 Landes M-V (2007 geregelt und sieht folgenden Ersatz vor: Planungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet '
Grundfléchen je Standplatz @ @ | I Pflanzliste 1 {unter Hinweise Pkt. &) mit den Pflanzqualitaten Hochstamm, 3x verpflanzi, Stammumfang
als Mindestmaf / Cucr:':‘:n/ / GH Uber HN 20,0 m GH Uber HN  13,5m 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Stammumfang des zu féllendes Baumes Anzahl der Ersatzbdume
(2) . } _ _ 50¢m =150 cm 1 StUck Projekt:
Grundfldchen als HéchstmaB @ ER jo Standpioh 80 m? ‘ ([;z)ar Standort der Baumpflanzungen kann aus gestalterischen Grinden um maximal 15 m abweichen. > 150 om - 250 om 5 Stuck U P E G
Grundfléach hl als HochstmaB : 2 / GR 1800 m* / GRZ 0.4 / Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Béume darf 12 m® nicht unterschreiten. Die > 250 cm 3 Stuck Satzung der Stadt Gitzkow Uber den BebauungsP!an Nr. .IP
rundiiachenzan! ails hochsima @ ER je Standplatz 40 m } Qualitaten der zu pflanzenden Gehdlze mUssen den "GUtebestimmungen for Baumschulpflanzen®, .Seeperle, Mehrzweckhalle und Caravan- Campingplatz
) El] herausgegeben vom Bund Deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale (2) am Kosenowsee
Bauweise Dachneigung s Baugebiet ra2 e Herkunft Nordostdeutsches Tiefland haben.
der Hauptdachfldchen / / al bis 30 Baugebiet [2]: a3 bis 49

(4)

Auf den in der Planzeichnung (Teil A] mit Pflanzgebot 1 (Pfg 1) ausgewiesenen Flachen ist eine
dreireihige Strauchhecke mit Uberwiegend heimischen und standortgerechten Strduchem anzulegen.
Mindestens 70 % der Fldche ist mit Strduchern der Pflanzliste 2 (unter Hinweise Pkt. 6) zu begrinen.

(5)

Auf der in der Planzeichnung (Teil A) mit Pflanzgebot 2 (Pfg 2) ausgewiesenen Fldche ist eine reich
strukturierie dreireihige Hecke mit Strauchern und Heistern in der Funktion als Uberhalter {Hochstdmme
oder Heister) aus Uberwiegend heimischen und standortgerechten Pflanzenarten anzulegen.

Mindestens 70 % der Flache ist mit Strduchern und Heistern der Pflanzliste 2 (unrer Hinweise Pkt. é) zu
begrinen.

Alleen und einseitige Baumreihen an &ffentlichen oder privaten Verkehrsfldchen und Feldwegen sind
gemdaB § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschUtzt. Bei Fallungen ist eine Ausnahme vom gesetzlichen
Schutz bei der unteren Naturschutzbehodrde des LK Vorpommern- Greifswald zu beantragen. Der Ersatz

ist im Erlass , Neuanpflanzungen von Alleen und einseitigen Baumreihen in MV" des Landes M-V (1994)
geregelt.
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1.0 EINLEITUNG
1.1 Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Stadt GUtzkow hat am 22.02.2001 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4 fir das Sondergebiet ,Seeperie und Campingplaiz®
am Kosenowsee gefasst.

Das Verfahren wurde im gleichen Jahr bis zur &ffentlichen Auslegung des
Planentwurfes und Beteiligung der TrGger &ffentlicher Belange gefGhrt.

Ab diesem Zeitpunkt ruhte das Verfahren, da der damalige Befreiber der
Gaststatte ,Seeperle” und Vorhabenirdger des Bebauungsplanes Nr. 4
verstarb.

Herr Armin Gors, wohnhaft in 17506 GUtzkow, ,,Zum Kosenowsee"7 hat die
maBgeblichen Flachen des Plangebietes erworben und beabsichligt als
VorhabentrGger die Planungen in prézisierter Form wieder aufzunehmen. Br
hat hierzu einen entsprechenden Antrag an die Stadt Gitzkow gestellt.

Da das Aufstellungsverfahren rund 10 Jahre ruhte, die Planungsinhalfe
modifiziert werden sollen und eine Anpassung an die akiuellen gesetzlichen
Grundlagen unumgdnglich ist, wurde das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 4 fUr das Sondergebiet ,,Seeperle und Campingplaiz”
am Kosenowsee mit Beschluss der Stadtvertretung GUizkow vom 31.01.2012
aufgehoben und ein neuer Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 10 ,Seeperle, Mehmweckhalle und Caravan- Caompingplatz® am
Kosenowsee gefasst,

Der Kosenowsee mit Freibad, Sportfiichen und Boofsverleih sowie
Gastronomie stellt das Naherholungszentrum der Stadt GUtzkow und des
Umlandes dar.

Die Stadt GUtzkow hat dies im wirksamen FHdachennutzungsplan durch
entsprechende Sondergebietsausweisungen dokumentiert, die gine
touristische Entwicklung mit Angeboten f0r Camping, Sport und Freizeit sowie
Gastronomie zum Wohle der Aligemeinheit vorsehen.

Daher werden die Bemihungen des neuen VorhabenirbGgers zur weiteren
Umsefzung und Ausgestaltung der Sondergebiete unterstiGizt.

Insbesondere begriBt wird die im Bereich zwischen F&hrdamm und
«Seeperle” geplante Erichfung einer Mehrzweckhalle, welche mif
RGumiichkeiten fUr gréBere Veranstallungen sowie fUr die sportliche
Freizeitgestaliung fOr die BUrger der Stadt GUtzkow, Naherhoter und Urauber
fungieren soll.

Die Realisierung der Investitionen dient der langfristigen Sicherung des
touristischen Standortes mit einem ganzjdhrig nutzbaren Caravan- und
Campingplatz, Sport- und Freizeitangeboten sowie Gastronomie.

Nicht zuletzt frégt die Planung dazu bei vorhandene Arbeiispidize zu sichern
und zusatzliche Beschdaftigung zu schaffen.



1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am Ostlichen Stadirand unmittelbar am
Kosenowsee.

Es wird im Norden durch die StraBe ,,Zum Kosenowsee", im Osten durch den
Kosenowsee, im SUden durch Ackerflichen und im Westen durch den
F&hrdamm begrenzt.

Nachfolgend aufgefihrie GrundstGcke werden in den Geltungsbereich
einbezogen:

Gemarkung GUtzkow

Flur 4

FlurstOcke 18/1,19/1, 20/1, 20/2, 22/1, 22/2, 23/1, 23/2, 24/1 und 27/1
Flur 5

FlurstOcke 23171, 231/2, 232 und 234

Einfahrtsbereich Uber die StraBe ,,Zum Kosenowsee" und den Fahrdamm:
Flur 3

FlurstOck 46 teilw.

Flur 5

FlurstUcke 224 teilw., 225 teilw. und 278/1 leilw,

Eigentumsverhdlinisse

FigentUmer der Flursticke 18/1, 19/1, 20/1,22/1, 23/1, 24/1 und 27/1, 231/1,
231/2 und 232 ist Herr Armin GOrs.

Das  Flurstock 234 im sUdlichen Bereich des Caravan- und
Campingplatzgebietes wurde vom Vorhabenirdger angekauft.

Die zur Klarstellung der Anlieferungszufahrt nérdlich der Gaststétte Seeperie”
einbezogenen Fursticke 20/2, 21/1, 22/2 und 23/2 sind Eigentum der Stadt
GUtzkow.
Die Stadtverfretung GUizkow hat mit Beschluss vom 13.12.2012
- der grundbuchlichen Sicherung des Uberfahrisrechts fur v. g. Flursticke
zugestimmt und
- die Beibehaltung des vorhandenen grundbuchiich gesicherten
Wegerechtes fir die FlurstOcke 19/3 und 19/4 bestatigt.

Zur Darstellung der Sichtdreiecke an der ,Zum Kosenowsee" bzw. am
Fahrdamm wurden die FlurstUcke 46 (Bundesrepublik), 224 (privat) sowie 225
und 278/1 (Stadt GUtzkow] einbezogen.

Die Uberfahrt vom Féhrdamm erfolgt Uber das private Flurstick 224 und
stGdtische Flurstock 225.  FOr beide FlurstUcke liegt der Nachweis des
Uberfahrisrechtes fir das Plangebiet vor.



FOr die auBerhalb des Plangebietes nérdlich der geplanten Mehrzweckhalle
angrenzenden Flurstcke 222, 226, 228, 229 und 230 teilweise hat die
Stadtvertretung GUtzkow mit Beschluss vom 13.12.2012 dem Verkauf an Hetrn
Gors zugestimmi.

Die Geholzfiichen sollen in die Freifiichengestaliung einbezogen werden,

GréBe des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Fldiche von rd. 27.892 m?2.

Eine detaillierte FiGchenbilanz findet sich unter Punkt 5 der Begrindung.

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Lage - und Hohenplanes
des Vermessungsblros Mathias - Anders - B&hne von 12-2011/Aktualisierung
07-2012 erstelit.

Zustand der Plangebietsfléche

Das Plangebiet weist im Gstlichen Teil einen GaststGttenbereich sowie ein
ehemaliges Sozialgebdude, welches Ferienwohnungen beherbergen soll, auf.
Die Guastistatte , Seeperte” war zu DDR- Zeiten eine beliebte Ausflugsgaststatie.
Das Gebdude befand sich jedoch in desolatem Zustand und wurde daher
umfassend saniert und erweitert. GroBficichige Terrassen und gepflasterte
Siizbereiche mit Sichtbeziehungen zum Kosenowsee bieten Mbglichkeiten des
Verweilens und Erholens.

Der westliche Tell des Plangebietes weist ein andersartig geprdgtes
Erscheinungsbild auf. Hier dominieren aufgelassene ruderale Hochstauden-
und Grasfluren  sowie ackerbaulich genuizte Flchen, die von
Gehdlzbesténden begrenzt werden.

Unmittelbar westlich des Gaststattenbereichs schlieBen sich, auf einer Anhthe
liegend, ruderdlisierte Biotopfldchen an, die im Zuge der fortgeschritienen
Auflassung Gehdlzinitiale aufweisen. Die ruderalen Fluren werden im Norden
von einer Siedlungs- GeholzflGche aus Ahorn {Acer spec.), Vogelkirschen
{Prunus avium) und F£Eschen (Fraxinus excelsior) begrenzi, der ein
wdrmeliebendes GebUsch aus Schiehen [Prunus spinosa), Holunder
(Sambucus nigra} und WeiBdorn (Crataegus monogyna) vorgelagert ist.

Im sOdlichen Tell des Plangebietes befindet sich eine noch in Nutzung
befindende AckerflGche. Die westliche Begrenzung des Plangebietes bildet
eine Allee aus Ahornb&umen, die im Bereich der geplanten Zufahrten zum
Sondergebiet in den Geltungsbereich aufgenommen wurde. Die Allee
entlang des Fahrdamms wird von dlterem Baumbestand gekennzeichnet, der
im Zusammenhang mit dem urspringlichen Pflasterbelag ein besonderes
Ensemble bildet. Der Gehodlzbestand der Allee ist gemdB § 19 NaiSchAG M-V
gesetzlich geschiizt.

Dieses frifft auch auf die B&ume entlang der StraBe ,,Zum Kosenowsee" zu, die
zur Darstellung der ErschlieBung des Plangebietes in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eingeschlossen wurde.

Gesetzlich geschitzte Biotope wurden im Rahmen der Bestandserfassungen
nicht vorgefunden. Auch das Kataster des Landes M-V weist fUr den
Geltungsbereich keine gemdaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten
Biotope aus.



B&ume mit einem Stammumfang ab 1,00 m, gemessen in einer Hohe von
1,30 m, sind gemdB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiizt. Fallungen von
gesetzlich geschitzten Baumen sind nicht erforderlich.

Das Plangebiet &t nach allen Seiten mit steillen Boschungen zum
anschlieBenden Gelénde ab. Es liegt, mit Ausnahme der bebauten Fiéche im
Bereich des Kosenowsees, auf einer mittleren Hdhe von 12,00 m G HN. Es steigt
von zwei Seiten (Ost- und Westseite) zur Mitte des Grundstickes von 10,50 m
auf 13,00 m Ober HN an.

Baugrund
im Plangebiet wurden bisher noch keine Untersuchungen angestellt.

Es ist jedoch aufgrund der Geléindehdhen (7 m - 13 m Uber HN) sowie der
Erffahrungen bei bereits im Plangebiet redlisierfen Vorhaben davon
auszugehen, dass mit durchschnitflichen Aufwendungen fir die Grindung zu
rechnen ist und eine sehr gute Versickerungsf&higkeit vorliegt.

Im Zuge der konkreten Objekiplanungen sind  enisprechende
Untersuchungen durchzufUhren.

1.3 Fléchennutzungsplan und Ubergeordnete Planungen

Flidchennuizungsplan

GemdB § 8 {2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan
zu entwickeln,

Im wirksamen Fiéichennutzungsplan der Stadt Gitzkow in der Fassung der 1.,
3. und 4. Anderung st das Plangebiet als Sonsfiges Sondergebiet mit
Iweckbestimmung Gastronomie, Bowlinganlage und Betriebswohnungen
gemdB § 11 BauNVO und als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Caompingplatzgebiet gemé&B § 10 BauNVO ausgewiesen.

Die Nutfzungsinhalte und die réumliche Trennung der Sondergebiete sollen
modifiziert werden, so dass die aktuellen Planungsabsichten noch teilweise im
Widerspruch zu den bisherigen stddtfischen Planungen stehen.

Daher wird im Parallelverfahren im Zuge einer 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes eine  Anpassung der  Planungsabsichten  von
vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung vorgenommen.

Ubergeordnete Planungen
GemdB § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende Ziele der Raoumordnung und Llandesplonung gemdB
Landesplanungsgesetz,  Landesverordnung  Uber das  Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern (LEP-LVO MV] vom
24062005 {GS MV Nr. 230, S. 308 fif.) sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm  Vorpommern (RREP VP} vom  20.09.2010
bestehen fir den Planbereich:



Die Stadt GuUtzkow fungiert als Grundzentrum und ist dem Oberzentrum
Greifswald zugeordnet.

Die Stadt GUtzkow liegt gemdB Punkt 3.1.3 (5} RREP VP in einem
Tourisrmuseniwicklungsraum.

GemdB der Grundkarie zum RREP VP sind die Fldchen entlang des
Peenesfroms bis angrenzend an den  Kosenowsee  qis
Tourismusentwickiungsraum einbezogen.

Mit der vorgelegten Planung soll das Naherholungszentrum der Stadt
GUtzkow gestérkt werden und eine angemessene touristische
Entwicklung mit Angeboten fUr Camping, Gasfronomie sowie Sport und
Freizeit erfahren.

Das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit
den Landesplanerischen Stellungnahmen vom 20.04.2012 und
14.03.2013 dem Vorhaben aus raumordnerischer Sicht zugestimmi.
Gemd&B der Gesamistellungnahme des Landkreises Vorpommern -
Greifswald vom 03.04.2013 werden die stGdtebaulichen Zielsetzungen
der Planung mitgetragen.

Das Stadigebiet liegt in einem Vorbehallsgebiet Landwirtschaft gemas
Punkt 3.1.4 (1) RREP VP.

Hinsichtlich der einbezogenen landwirischaftlichen Flachen sind
rechizeitig vor Baubeginn mit den befroffenen Pdchtern die
notwendigen Absprachen zu fGhren. Der Vorhabentrdger hat den
betroffenen Landwirt bereits informiert und stellt eine Ausgleichsfiiche
zur Verfigung.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von
o VorsorgerGumen oder Vorranggebieten fir Naturschutz und

Landschafispilege

o Vorbehalisgebieten oder Voranggebieten zur Trinkwasser-
versorgung

o Vorbehalisgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung
und

o Eignungsgebieten {Ur Windenergieanlagen.

Die Untere Naturschuizbehdrde hat mit Stellungnahme vom 25.04.2012
zur Planungsanzeige sowie im Rahmen der vorgezogenen Befeiligung
nach § 4 (1) BauGB mit Stellungnahme vom 21.08.2012 umfassende
Hinweise zu den in die Planung einzustellenden  Belangen des Natur-
und Umwelischutzes gegeben, die in der vorliegenden Planung
bericksichtigt wurden:

e Landschafisschutzgebiete/ Naturg 2000- Gebietfe

Das Plangebiet berlhrt keine Landschaftsschutzgebiete. Es befindet
sich auBerhalb der Schutzgebietskulissen fUr EU- Vogelschuiz- und FFH-
Gebiete.




s Umweltbericht

Die Planung wurde nach § 2 ff BauGB aufgestellt. Eine Umweltpritung
wurde durchgefihrt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplénen die Belange des Umweltschuizes, einschlieBlich des
Naturschuizes und der Landschaftspflege, zu berdcksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzeinen SchutzgiUter wurden im Rahmen der
in das Bebauungsplanverfahren integrierten Umweliprifung untersucht
und bewerfet. Insbesondere fUr die Schutzglter Boden, Kuliur- und
Sachgiter sowie  Flora/Fauna  sind  BeeintrGchiligungen  in
unterschiedlichem MaBe gegeben.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen des
Planvorhabens durch ein umfangreiches Konzep! unterschiedlicher
MaBnahmen vermieden, verringert und ausgeglichen werden konnen.
Eine Kontrolle und effektive Umsetzung dieser MaBnahmen sind aus
Sicht der umweltvertréglichen Planung unumgdnglich.

e Arfenschutz

Im Umweltbericht wurden die potentiellen Vorkommen von streng
geschiizten Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richflinie und Vogelarten
des Anhangs | der Vogelschuizrichtlinie auf der Grundlage der im
Plangebiet vorkommenden Habitatstrukturen untersucht und in einer
Abschichtungstabelle, die dem Fachgufachten zur Artenschutz
rechilichen Potentialabschdéizung als Anhang beiliegt, dargelegt. Die
Artenschutzrechtliche Potentialabschétzung kommt zu dem Ergebnis,
dass durch das Vorhaben die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
BNaiSchG nicht berhrt werden.

« Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die geplante Emichtung baulicher Anlagen und die damit
einhergehenden Versiegelungen ist ein Verlust von Biotopen zu
erwarten, der eine entsprechende Kompensation erforderlich macht.
Im Rahmen der Bebauungsplanaufsteliung wurde eine
Bestandsaufnahme dokumentiert, eine Bilanzierung des Eingriffs
vorgenommen und MaBnahmen zur addquaten Kompensation f0r den
Verlust an Natur und Landschaft festgesetzt.

Neben den AusgleichsmaBnahmen im  Geltungsbereich  des
Plangebietes werden auch exteme KompensationsmaBnahmen
erforderlich, die vor Satzungsbeschluss in einem 1. Nachirgg zum
Stédtebaulichen  Vertrag zwischen den befroffenen Parieien
verbindlich geregeit wurden.

« Relange des gesetzlichen Gehdlzschuizes und des Alleenschutzes
Alle  gemdB den gesetzlichen Vorschriffen als  erhalienswert
einzustufende Bdume wurden erfasst und entfsprechende
Festsetzungen zum Schutz getrotfen.




1.4

Der gemdB § 19 NaiSchAG M-V  geschiizte Alleenbestand am
Fahrdamm wurde eingemessen und der Zufahrisbereich auBerhalb des
Kroneniraufbereiches der Alleebdume eingeordnet.

Auch die geplanten Gebdude und Standpldtze sowie die
Parkplatziliichen wurden auBerhalb der Kronentraufbereiche der
Alleebdume vorgesehen.

e KUsten- und Gewdsserschulzsireifen

Der sUdostliche Teil des Plangebietes befindet sich im 50 m - KUsten-
und Gewdsserschutzstreifen gemdaB § 292 NatSchAG MV,

Der Antrag auf Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im KUsten- und
Gewdsserschulzstreifen entsprechend § 29 NatSchAG M-V wurde durch
die untere Naturschutzbehdrde mit Bescheid vom 04.12.2014
befUrwortet.

Rechisgrundiagen

Folgende Gesetzlichkeiten bilden die Grundlagen zur Planaufstellung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.
2414), zuletzt gedindert durch Arlikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGBI. 1, 5. 1748)

Landesraumentwickliungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
[LEP-LVO M-V) vom 30.05.2005 ((GVOBL M-V S. 503,613}

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommem (RREP VP 2010}
vom 20.09.2010

Verordnung Uber die bauliche Nufzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO} I. d. F. vom 23. Januar 1990 {BGBI. |,
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geselzes vom  11.06.2013
(BGBI. 1, S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung
des Planinhalts {Planzeichenverordnung - PlanZV) i. d. F. vom 18.
Dezember 1990 (BGBL | 1991, S. 58}, gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 {BGBI. | S. 1509)

Gesetz Gber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542 )

Geselz des Landes Mecklenburg — Vorpommern zur AusfOhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (NaturschutzausfGhrungsgeselz ~ NotSChAG
M-V) vom 23. Februar 2010 {GS M-V GI Nr. 791-8)



o Gesetz {iber die Umweltvertriglichkeitsprifung {(UVPG) vom 25. Juni
2005 (BGBI. | S. 1757), zuletzt gedindert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 25, Juli 2013 (BGBI. 1 S. 2749)

o Landesbauordnung M -V vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 2006, Nr. 5S.
102 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011
(GVOBI. M-V §. 323)

¢ Verordnung lber Camping- und Wochenendpliaize Mecklenburg -
Vorpommem (CWVO MV} vom 20.02.2006 {GVOBL. M-V 2006, S. 96),
zuletzt gedndert am 07.12.2010 (GVOBI. MV S. 771)



2.0 PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN
2.1  Planrechiliche Fesfsetzungen

Anmerkung:
Der eingertckte Text in Kursivschrift gibt die Festsetzungen des Text (Teil B)
wieder.

2.1.1 Art der baulichen Nutzung
(89 (1) 1 BauGBi V.m. §§ 1 - 15 BauNVQ)

Festgesetfzt werden gemdB Abgrenzung und Bezeichnung in der
Planzeichnung (Teil A)
1.1 das Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Caravan-und  Campingplatzgebiet gemdB § 10 (4) BauNVO,
1.2 das Sonstige Sondergebiet mit Zweckbestimmung
Mehrzweckhaile gemdB § 17 (2) BauNvVO und
1.3 das Sonsfige Sondergebiet mit Zweckbestimmung Gastronomie
und Ferienwohnungen gemdB § 11 (2) BauNVO

1.1__ Caravan- und Campingplatzgebiet

(D

Das Sondergebiet Erholung mit  Zweckbestimmung Caravan- und
Campingplatzgebiet soll vorwiegend der Erholung dienen,

@

Im  Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Caravan- und
Campingplatzgebiet sind nur zuldssig:

- Baugebiet 1.
- Standpldtze  far Zelfe,  Wohnmobile,  Caravan,
Wohnanhdnger und Wohnwagen
- Baugebiet 2;

- Zuldssig sind nur Standplidize far Zelte.

- Anlagen zur  Ver- und Entsorgung der Sfandpldize
(Wasserzapfstellen, Stromverteiler efc.)

- private Parkpldize mit Zuordnung zu den Standpléizen

3

Im  Sondergebiet Erholung mif Zweckbestimmung Caravan- und

Campingplafzgebiet sind nicht zuldssig:

- An- und Umbauten von Wohnwagen, deren Uberdachungen,
Vorlauben und selbsténdige Schutzddacher

1.2 Mehrweckhalle

(D

Das Sonstfige Sondergebiet mit Zweckbestimmung Mehrzweckhalle
sofl vorwiegend der Unterbringung von Sport- und Freizeiteinrichfungen
sowle zur Absicherung der Versorgung der Nufzer des Caravan- und
Campingplatzgebiefes dienen.

12



@)

Im  Sonstigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung Mehrzweckhalle
sind nur zuldssig:

Rezeption, Verwalfung sowie Sanitdr- und
Dienstieistungseinrichfungen, Verkauf WIB far den Caravan- und
Campingplatz

R&ume fir den értlichen Fremdenverkehrsverein

Saal fir gréBere Sffentliche oder private Veranstalfungen
Gasfronomie

Sporf- und Freizeifeinrichfungen wie Tennisplafz, Federbaliplatz,
Bowlinganiage und Fitnessréiume, Sauna und Solarium
Mehrzweckréiume fOr die Freizeitgestaltung von Kindem und
Jugendlichen speziell als Schlechtwetterangebote

eine Befriebswohnung

Réume far Lager und Bewirfschaftung der Einrichtungen im

Plangebiet
- FreifiGchen mit Spielplatz
1.3 Gastronomie und Ferienwohnungen
()

Das Sonstige Sondergebiet mit Zweckbesfimmung Gasfronomie und
Ferienwohnungen solf vorwiegend der gasfronomischen Versorgung
des Erholungs- und Freizeitgebietes am Kosenowsee dienen,

@

Im Sonstigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung Gastronomie und
Ferlenwohnungen sind nur folgende Nufzungen zugeldssen:

Baugebiet |

- Restaurant mit Innen- und AuBenpldtzen

- Nebenrdume wie Klchentrakt und Sanit&raniagen

- max. zwei Betriebswohnungen fur die Mifarbeiter

Baugebiet 2

- Ferienwohnungen
Im Baugebiet 2 ist ein Ferienhaus mit Ferienwohnungen
zuldissig, welches aufgrund seiner Lage, GroBe, Ausstaftung,
ErschiieBung und Versorgung fdr den ganziGhrigen
Erholungsaufenthalt  geeignet und dazu bestimmi  ist,
Uberwiegend und aquf Dauer einem wechselinden
Personenkreis zur Erholung zu dienen.

Im gesamfen Gebiet sind die zur Befreibung der Nufzungen

erforderlichen Ficichen far den Verkehr, Grdn- und freianfagen

sowie Nebenaniagen gemdB § 14 BauNVO zulassig.



1.1 __ Caravan- und Campingplaizgebiet

Die Einfahrt zum Caravan- und Campingplatzgebiet soll Gber den F&hrdamm
erfolgen.

N&rdlich der PlanstraBe werden in der Mehrzweckhalle die Rezeption des
Platzes, alle notwendigen Sanitér- und Dienstleistungseinrichiungen sowie
Fladchen fir Lager und Bewirtschaftung untergebracht.

Damit wird sichergestellt, dass der Caravan- und Campingplatz frei von
Hochbauten eine naturnahe Gestoltung erhalten kann.

Hinsichtlich der Standplétze erfolgt eine Trennung  entsprechend der
spezifischen Nufzung in Baugebiet 1 fir Zelte, Wohnmobile, Caravan,
Wohnanhé&nger und Wohnwagen sowie Baugebiet 2 ausschiieBlich fUr Zelte.
Die fUr die Zelter erforderlichen Parkplaize wurden im westlichen Bereich
paraliel zum Fahrdamm bericksichtigt.

insgesamt sind maximal 120 Standpldize, davon 90 im Baugebiet 1 und 30 im
Baugebiet 2 geplant.

Die vorgesehene Aufieilung ist in der Planzeichnung (Teil A} dargestelit.
GemdaB Festsetzung in der Nutzungsschablone wird im Baugebiet 1 je
Standplatz eine Grundfldche von mindestsens 80 m? und im Baugebiet 2 eine
Grundfldche von mindestsens 40 m? vorgesehen. Der Fidchenbedarf fir Zeite
wird geringer angesetzi, da die Pkw- Parkpléize gesondert auBerhalb der
Standpléize eingeordnet wurden.

Zur opfischen Trennung der Baugebiete wird ein 5 m breiter Gehblzstreifen
angelegt.

Die Einordnung des Baugebietes 2 fir ausschlieBlich Zelte in Richtung des
Gewdsserschuizstreifens zum Kosenowsee und die Anordnung der Stellplétze
auBerhalb der Standplétze berlcksichtigt in besonderem MafBe die Belange
des Natur- und KUstenschutzes.

Im Rahmen der Objekiplonung wird eine weitere Unterteilung der
Baugebieisiidichen fUr die einzelnen Standpldize erfolgen, wobei Bereiche z.
B. Durchreisenden, Dauercampern oder Kinder- und Jugendgruppen
zugeordnel  werden  sollen, um  durch die Abgrenzung  der
NutzungsintensitGten den Erholungs- und Ruhecharakter zu befdrdern.

Jeder Standplatz erhélt eine Bezeichnung, die es dem Besucher bzw.
Vorhabenir&ger ermdglichen die Buchungen standortbezogen vorzunehmen.
Die Standpl@fze werden mit den notwendigen Anlagen zur Ver- und
Entsorgung, wie Wasserzapfstellen und Stromverteiler, ausgestaitet.

Die ausdrOckiiche Festsetzung, dass nur mobile Unterkinfte und keine An-
und Umbauten efc. zuldssig sind, unterstitzt die Erhaltung des Charakters des
Campingplatzes zu gewdhrleisten. In § 1 der CWVO MYV heifit es dazu:

u (1)

Campingplidize sind Platze, die standig oder wiederkehrend wdahrend
bestimmter Zeilten des Jahres befrieben werden und die zum
vorubergehenden Aufstellen und Bewohnen von mehr als drel Wohnwagen
oder Zelten bestimmt sind.



Zeltlager, die gelegentlich oder nur fur kurze Zeit eingerichfet werden, und
Platze fir das Parken von Wohnmobilen sind keine Campingpldifze im Sinne
dieser Verordnung.

@

Als  Wohnwagen gelten nur Wohnfahizeuge, Wohnanhdnger und
Klappanhdnger, dle jederzeit orfsverinderlich sind.

)

Standplatz ist die Fidche, die auf einem Campingplaliz zum Aufsfellen eines
Wohnwagens oder Zeltes und des zugehdrigen Kraftfahrzeuges bestimmf ist.”

Die Beftreibung des Caravan- und Campingplaizgebietes erfordert
entsprechend der Kapazitdien im  nofwendigen Umfang Infrastruktur-
einrichtungen insbesondere im Sanit@r- und Dienstleistungsbereich. Diese
Anlagen werden in die Mehrzweckhalle integriert.

Dabei sind die Regelungen der CWVO MV zu berUcksichtigen:

.§ 6 Wascheinrichtungen

In nach Geschlechtermn getrennten besonderen Raumen mdssen ausreichend
Waschplatze und Duschen und jewells ein Waschplatz und eine Dusche in
einer Einzelzelle vorhanden sein.

§ 7 Geschirrspll- und Wdschespuleinrichtungen

Es mussen Geschirrsplilbecken und gefrennt davon mindesfens ein
Waschespllbecken oder eine Waschmaschine vorhanden sein. Diese
Einrichtungen sind von den Wascheinrichfungen und den Tolleffenaniagen
rdumiich zu frennen.

§ 8 Toilettenaniagen

In nach Geschlechtern getrennten Rdaumen mudssen ausreichend Tolleffen
vorhanden sein. Die Tolleftenrdume mdssen Vorrdume mit Handwaschbecken
haben,

§ ¢ Einrfichtungen fUr Behinderte

FUr Rollstuhibenutzer sind ausreichend barrierefreie Waschplaize, Duschen
und Toiletten mit Handwaschbecken in Einzelzellen einzurichten.”

Aufgrund der angedachien Kapaztdten werden derzeit folgende Anlagen

vorgesehen:

Damen

WC 10
Duschen 5
Waschbecken 10
ggfs. Ausbildung als Waschkabinen
Herren

PP 5
WC 5
Duschen )
Waschbecken 10

ggfs. Ausbildung als Waschkabinen



Familienbad 1
1 abgeschlossene behindertengerechte Anlage mit PP, WC, Waschbecken
und Dusche

Dienstleistungseinrichtungen

Waschmaschinen 2
WaschespUlbecken 2
Wdaschetfrockner 2
BOgeltisch 2

Bereich fUr Babys u. a. mit Babybad, Wickeltisch 1

Abwdsche
Kochherde 3

1.2 Mehrzweckhalle

Der VorhabentrGger beabsichtigt eine Mehrzweckhalle zu errichien, die zum
einen alle Funkfionen in sich vereinigen soll, die fir die Nuizungen im
Plangebiet erforderlich sind und zum anderen besonders fir die Einwchner
der Stadt GUtzkow und deren Besucher zur ganziGhrigen Nutzung zur
Verilgung stehen soll.

Zum Einsatz kommt eine Halle, die der Vorhabentrdger anderen Orfs
abgebaut hat und die am Standort wiedererrichtet werden soli.

Plangebietsbezogen werden Rezeption, Verwaltung sowie Sanitér- und
Dienstleistungseinrichtungen, Verkauf WiB fir den Caravan- und
Campingplatz sowie RGume fUr Lager und Bewirischaftung vorgesehen.

Die Stadt Gitzkow mdchte den orilichen fremdenverkehrsverein in der
Mehrzweckhdlle ansiedelin.

AuBerdem werden ein Saal fir groBere Offentliche oder private
Veranstalfungen sowie eine gastronomische Einrichtung geplant,

Das HerzstGck der Anlage stellen die Sport- und Freizeiteinrichtungen wie
Tennisplatz, Federballiplatz, Bowlinganlage und Fitnessrume, Sauna  und
Solarium sowie Mehzweckrdume fUr die Freizeifgestaltung von Kindern und
Jugendlichen dar.

Mit diesen Einrichtungen soll das stddtische Freizeitangebot belebt und den
Erholungssuchenden des Caravan- und Campingplatzes Angebote speziell
bei schlechtem Wetter und der Saisonverl@ngerung dienend angeboten
werden.

AUf den Freiffichen werden Terrassen und ein  Spielplatz mit Gerdten und
einem Ballspielfeld angelegt.



Die betriebsbezogene Wohnung ist fir die Verwaltung und Betreibung der
Anlagen des Plangebietes vor Ort und die Gewdhrleistung der Ordnung und
Sicherheit unabdingbar.

1.3 Gastronomie und Ferienwohnungen
Bei diesem Sonstigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung Gastronomie und
Ferienwohnungen handelt es sich im  Wesenflichen um  eine
BestandsUberplanung, die der gastronomischen Versorgung des Erholungs-
und Freizeitgebietes am Kosenowsee dient.

Als Baugebiet 1 wurde die Gaststétte , Seeperle” bezeichnet. Sie vertigt Gber
rd. 140 Innen- und 80 AuBensizpltitze sowie die fUr die Befreibung
notwendigen Nebenrdume wie Kichenfrakt und Sanitéranlagen.

Mit der Finordnung von maximal zwei Betriebswohnungen fUr die Mitarbeiter
mdchte der Vorhabentrager die Ansiedlung von Stammpersonal férdem.

Das Baugebiet 2 bezeichnet ein ehemaliges Soziolgebdude, welches vom
Vorhabenirdger zu einem Ferienhaus mit vier Ferienwohnungen ausgebaut
werden soll,

Die Ferienwohnungen sind fUr eine ganzjidhrige Nutzung konzipiert.
Insbesondere im Zusammenhang mit Veranstaltungen der ,Seeperle® und in
der geplanten Mehrzweckhalle sowie in Kombination zum Caravan- und
Campingplatz wird der Bedarf {Ur dieses ergdnzende Angebot gesehen.

FOr die im Plangebiet befindlichen Fdachen wurde ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im  KOsten- und
Gewdsserschutzstreifen entsprechend § 29 NaiSchAG M-V gestellf, der durch
die untere Naturschutzbehorde mit Bescheid vom 04.12.2014 befUrwortet
wurde,

Mit der Umsetzung dieses Bebauungsplanes werden in der Stadt Gliizkow im
Naherholungsgebiet am Kosenowsee ganzjtihrig nutzbare individuelle
Beherbergungs- und Freizeitangebole unterbreitet.

Dies unferstiitzt auch die Auslastung anderer siddiischer gewerblicher
Einrichtungen speziell im Diensileistungssektor.
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2.1.2 MaB der baulichen Nufzung
(§9 (1) 1 BauGBi. V. m. §§ 16 - 21 a BauNVvO)

2.1.2.1 Crundfltichen/Grundficichenzahi
(§ 16 (2) BAuNVO und § 19 (4) BauNVvVO)

Das  zulGssige  Mindest-  bzw. HochstmaBB  der  Grundfldchen/
Grundflédchenzahlen ist in den Nutzungsschablonen wie folgt festgetegt:

Baugebiet GrundfiGchen (GR)
Grundfldchenzahlen (GRZ)

SO Mehrzweckhalle GR 1.800 m? als Hochstmal

SO Gastronomie und
Ferienwohnungen GRZ 04 als Héchstmal

SO Caravan- und
Campingplatzgebiet GR je Standplafz 40 m?2 als Mindestmal
@R je Standplaiz 80 m? als MindestmaB

Die Grundflachenzahl (GRZ) spiegelt den Uberbauungsgrad der Grundstiicke
wieder. Sie gibt an, wieviel m? Grundfiéche je m? Grundsticksfliéiche zuldssig
sind und Uberbaut werden durfen.

FOr die festgesetzien Grundflachen/Grundfldchenzahlen  gelten die

Regelungen des § 19 {4) BauNVO, der folgendes festschreibt:

»Bel der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfléichen von

1. Garagen und StellplGizen mit iven Zufahrien,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfitiche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,

mit anzurechnen,

Die zul&ssige Grundfliche darf durch die Grundfléschen der in Saiz 1 bezeichnefen Anlagen
bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfléchenzahl
von 0.,8; weitere Uberschreitungen in geringfUgigem AusmaB kénnen zugelassen werden. "

Im Ergebnis der Prifung der Regelung, bezogen auf das konkrete
Bauvorhaben, wurde festgelegt, dass der § 19 (4) BauNVO Anwendung
finden sall.

Die Ausweisung von Stellpliiizen und Nebenanlagen ist zur Ergéinzung der
Hauptnutzungen zwingend notwendig.

Erforderliche Beschréinkungen aus st&dfebaulichen und naturschufz-
fachlichen Erwdgungen wurden in den Festsetzungen verankert.

Zur Klarstellung und Verdeutlichung wurden entsprechende Festsetzungen in
den Text (Teil B} unter 1. 2 aufgenommen:
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0,

GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der GrundfiGche die
Grundfiachen von

1. Garagen und Stelipldfzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfitiche, durch die
das Baugrundstick lediglich unterbauf wird,

mitzurechnen,

@

Die zulgissige Grundfiiche darf durch die Grundfldchen der in Safz 1
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert tberschritten werden.

Die differenzierte Festsetzung der Grundflachen/Grundfléichenzahien erfolgte
unter BerUcksichfigung der Bestandssituation und der bereits vorhabenkonkret
geplanten Bebauung.

GemdaB Ausweis in der Nutzungsschablone wird fir die Standpidtze fOr
Caravan [Baugebiet 1} ein MindestmaB von 80 m? je Standplaiz fesigesetzt,
da der Platz gemd&B dem Betreiberkonzept groBzigig und naturnah angelegt
werden soll.

FUr die Standpléize fir Zelte (Baugebiet 2} wird eine Grundfiiche von
mindestsens 40 m? vorgesehen. Der Fldchenbedarf fir Zelte wird geringer
angesetzt, zumal die Pkw- Parkplétze gesondert auBerhalo der StandplGtze
eingeordnet wurden.

Aufgrund der  weitestgehend objektkonkret gefroffenen Festlegungen
kbnnen der FEingiff und die Berechnung der notwendigen
KompensationsmaBnahmen minimiert werden.

2.1.2.2 Zahl der Vollgeschosse/Hdhe der baulichen Anlagen
(§ 16 (2) BauNVvVO)

In den Nutzungsschablonen wurden gemdB § 16 (2) 4. BauNVO die
Geschossigkeiten i. V. m. den zuldssigen Gebdudehdhen (GH) wie folgt gls
H&chstgrenzen festgesetzt:

Baugebiet ZulGssige Festsetzungen zur Hohe
Geschossigkeit der baulichen Anlagen

SO Mehrzweckhalle i {zwei Vollgeschosse) GH Uber HN200m

SO Gasironomie und

Ferienwohnungen

Baugebiet 1 - Seeperle” it (zwei Vollgeschosse) GH tber HN 16,0 m

Baugebiet 2 - Ferienwohnungen [ {ein Vollgeschoss) GHUOber HN 13,6 m

Die Obergrenzen wurden enfsprechend Aufnahme der Bestandssituation und
der stadtebaulichen Planungsabsichten gewdhi.
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FOr das SO Gastronomie und Ferienwohnungen spiegeln die
Geschossigkeiten den  Bestand wider. Die Gebdudehdhen wurden
aufgemessen und die Festsetzungen entsprechen mit kleiner Toleranz den
Gegebenheiten.

Da es sich bei der Mehrzweckhalle um die Wiederverwendung einer in
Greifswald abgetragenen Halle handelf, ist die Kubatur feststehend und
konnte unter BerUcksichligung der Gelndeh&hen objektkonkret eingeordnet
werden,

Zur maximalen Nufzung des Rauminhaltes soll entsprechend der vielfdltigen
Funkfionen in Teilbereichen z. B. {Ur Sanité&ranlagen, BUro etc. der
Innenausbau in zweigeschossiger Bauweise redlisiert werden.

Auf die Fesflegung von Traufhdbhen wurde verzichtet, da die
Geschossigkeiten, Gebdudehdhen und die Regelungen zu zuldssigen
Dachneigungen eine ausreichende Reglementierung zur Ereichung der
gewollten stGdtebaulichen Qualitéat darstellen.

2.1.3 Bauweise
(§ 2 (1) 2 BauGB i V. m. §§ 22 BaulNVO)

Enisprechend Eintrag in den Nutzungsschablonen wird fUr die Baugebiste,
in denen Hochbauten vorhanden bzw. geplant sind, die abweichende
Bauweise gemdaB § 22 (4) BauNVO festgeseizt.

Die abweichende Bauweise wird erforderlich, da zum einen eine
BestandsUberplanung im  Sonstigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung
Gastronomie und Ferienwohnungen vorgenommen wird und zum anderen
die geplante Mehrzweckhalle mit ihrer multifunktionalen Nutzung eine Lénge
von Ober 50 m aufweist.

Entsprechend der Sperzifik der abweichenden Bauweisen wurden folgende
Definitionen im Text (Teil B) unter 1.3 verankert:
(1)
Fr das Sonstige Sondergebiet mit Zweckbestimmung Mehrzweckhalle
wird die abweichende Bauweise al im Sinne der offenen Bauwseise
festgesetzt. Es ist ein Gebdude von mehr als 50 m Lange zuldssig. Zu
allen Grundsticksgrenzen sind die Abstandsficichen einzuhalten.
&)
FUr das Sonstige Sondergebiet mit Zweckbestimmung Gasfronomie
und Ferienwohnungen - Baugebiet 1 wird die abweichende Batuweise
az2 festgeseft,
Fur die Nordseite des Gebdudes ist eine Grenzbebauung zu den
FlurstGcken 20/2, 22/2 und 23/2 (6ffentlicher Gehweg) zuldssig.
Zu dllen anderen Grundsttcksgrenzen sind die Abstandsflachen
einzuhalfen.
Far die UOberbaufen  Flursticke  sind  Vereinigungsbaulasten
nachzuweisen,
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3)

Flr das Sonstige Sondergebiet mif Zweckbestimmung Gasfronomie
und Ferienwohnungen - Baugebiet 2 wird die abweichende Bauweise
a3 festgesetz.

Flr die Stidostseite des Gebdudes ist eine Grenzbebauung zu Flursfick
18/4 zuldssig.

Zu dallen anderen Grundsticksgrenzen sind die AbstandsfiGchen
einzuhalfen.

Far die Uberbauten  Flursticke  sind  Vereinigungsbaulasten
nachzuweisen.

2.1.4 Uberbaubare Grundstiicksfitichen
(§2 (1) 2BauGBi. V. m. §§ 23 BauNVvO)

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen nur Uberschriften werden durch:
- Dachiberstande in einer Tiefe bis max. 0,86 m

- Treppenaniagen und Terrassenfiachen

- Nebenanlagen sowie

- Stellplafze und Zufahrten

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind in der Planzeichnung {Teil A}
durch Baugrenzen fesigelegt. Baugrenzen dirfen nicht Oberschritten werden,
jedoch ist ein ZurGckireten hinter die Baugrenzen zuldssig.

Wo dies zur Rechiseindeutigkeit unerldsslich ist, wurde eine VermaBung
vorgenommen.

Aufgrund der teilweisen BestandsUberplanung und der bereiis klaren
Vorstellungen des Vorhabentréigers zu den noch geplanten BaumaBnahmen
konnten die Baugrenzen objektkonkret eingeordnet werden.
Uberschreitungen von Baugrenzen sollen zugelassen werden, um den
Architekien bei der  detailierten Projekiplanung ausreichend
Gestaltungsspielraum zu geben und die Hauptnutzung ergéinzende Anlagen
zu ermdglichen.

2.1.5 Flachen fiir privaie Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 2 (1) 4 BauGB)

¢,

Carports, Garagen und Tiefgaragen sind nicht zugelassen.

@

Die Stelipidcitze auf den privaten Parkpldizen sind gemdaB Darstellung in
der Planzeichnung (Teil A) zu errichten und vor Ort durch Beschilderung
den Baugebiefen zuzuordnen.

Die Anlage von Carports, Garagen und Tiefgaragen soll ausgeschlossen
werden. Diese sind fUr die angesirebte Art der Nutzung nicht erforderlich, da
es sich um ein Gebiet mit standig wechselndem Personenkreis handelt.



AuBerdem wird eine zu starke Uberbauung der Grundsticke vermieden, die
zu einer stGdifebaulich und gestalterisch nicht gewUnschten Entwicklung
fUhren und den Erholungswert des Gebietes schmdlern wirde.

Die in den Sondergebieten Mehrzweckhalle sowie Caravan- und
Campingplatz ausgewiesenen Stellplatzfiéichen sind  entsprechend der
Vorschriften der LBauO MV zu errichten sowie in wasserdurchl@ssiger Bauweise
auszufGhren und durch ansprechende Begrinung zu durchbrechen.

2.1.6 Nebenaniagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Zur Regelung der Zuldssigkeit von Nebenanlagen gemaB § 14 BauNvO wurde
im Text (Teil B} folgendes festgesetzt:

(D

Nebenaniogen far die Kleinfierhalfung im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVQO sind nicht zul&ssig.

@

Die der Versorgung des Baugebiefes dienenden Nebenaniagen gemdi
§ 14 Abs. 2 BauNVO werden zugelassen,

G

Einschrdnkung far die Zuldssigkeit von Nebengebduden:
Nebengebdude sind ausschiieBlich im Sonstigen Sondergebiet mit
Zweckbestimmung Gastronomie und Ferlenwohnungen im Baugebief 1
zugelassen.

Unfergeordnete  bauliche Anlagen und  Einrichtungen, die dem
Nufzungszweck der in den Baugebieten liegenden Grundsticke oder den
Baugebieten selbst dienen, werden ais Nebenanlagen bezeichnet.
Private Nebenanlagen dienen der Ergénzung der Hauptnutzung, der Ver- und
Entsorgung und der Freizeitgestaliung der Bewohner.
Hierzu z&hlen u. a. Nebenanlagen fir:

- Unterstelimdglichkeiten zur Lagerung von Haus- und Gartengerdéiten

- Terrassen und Freisitze

- Einfriedungen

- Pergolen

- Antennenanlagen, Parabolspiegel

- Pl&itze fOr Abfallbehdlter

- Wdaschetrockenpldtze

- Kinderspielfldchen
Diese Anlagen sollen im Plangebiet zugelassen werden.
Ein Ausschluss wird nur fUr die Kleintierhaltung festgesetzt, da diese Nutzung
der Eigenart der FErholungsgebiete und dem  Erfordemis des
Nachbarschaftsschutzes widersprechen.
Bei Kleintierhaltung wdre von Bel&stigungen und Stérungen auszugehen, die
den Erholungssuchenden nicht zuzumuten sind.
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Nebenanlagen gemdB § 14 {2} BauNVO zur Versorgung der Gebiete wie
Leitungen und Anlagen fUr die Wasser- und Energieversorgung efc., werden
zugelassen, da sie fUr die ErschlieBungssicherheit des Plangebietfes
unabdingbar sind.

GemdB Festsetzung im Punkt ,,2.1.4 Uberbaubare Grundsticksfidchen® dirfen
Nebenanlagen auch auBerhalb der Baugrenzen angeordnet werden.

Finschréinkungen fir  die Zuldssigkeit von Nebengebduden wurden
vornehmlich aus gestalterischen Grinden getroffen, um eine Zerschneidung
der Freifldchen zu vermeiden.

Die Zuldssigkeit von Nebengebduden reduziert sich auf den Bestand, da
zuséitdich  erforderliche Lagerflichen und  Unterstellmdglichkeiten  zur
Betreibung der Anlagen im Plangebiet in ausreichendem Umfang in der
Mehrzweckhalle eingeordnet werden.

2.1.7 Von der Bebauung freizuhaltende FiGchen
§ 9 (1) 10 BauGB)

Um darzustellen, wie die Verkehrssicherheit bei den Ausfahrten auf den
F&ahrdamm bzw. auf die StraBe ,,Zum Kosenowsee" gegeben ist, wurden fOr
beide StraBen in der Planzeichnung (Tell A} die an den Ausfahrten
entstehenden Sichtdreiecke mit den Sichtfeldern eingezeichnet.

Um die dauerhafte Freihaltung der Sichtbeziehungen zu gewdhrleisten wurde
folgendes im Text (Teil B} verankertf:

Die Fidchen innerhalb der Sichtdreiecke an den SfraBen  ,Zum
Kosenowsee" und ,Fdhrdamm® sind von jegficher Bebauung
freizuhatten,

Einfriedungen, Hecken und Blsche dlrfen eine Hohe von 0,70 m nicht
Uberschreiten,

2.1.8 Verkehrsfléichen
(§9 (1) 11 BauGB)

GemdB FEinzeichnung im Plan werden zur ErschlieBung des Plangebietes
folgende Verkehrsfldchen ausgewiesen:

a) offentlich

- SthaBenverkehrsfiichen der StraBe ,Zum  Kosenowsee" und des
»Fahrdamms®
Die Einbeziehung der Fldchen erfolgie zur Darstellung der ErschlieBung
und der Sichtdretecke.

- FuBgdngerbereich
Dargestellt wurde der Gehweg begleitend zur StraBe ,,Zum
Kosenowsee"
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b) privat
- Verkehrsflichen mit Zweckbestimmung ,, verkehrsberuhigt”
Mit dieser Darstellung wurden die Ausweisung der Planstrale fOr die
Sondergebiete Mehrzweckhalle sowie Caravan- und
Campingplatzgebiet bestimmt.

- Verkehrsfldchen mit Zweckbestimmung Parkpl&ize
o Im Eingangsbereich zur Mehrzweckhalle fOr die Nulzer der
Einrichtungen im Sondergebiet Mehrzweckhalle
o Paraliel zum Fdhrdamm fUr die Standpldize der Zelle im
Sondergebiet Caravan- und Campingplatz, Baugebiet 2
- Verkehrsflichen mit Zweckbestimmung FuBgdngerbereich
Um die geplanten Sondergebiete Mehrzweckhalle sowie Caravan- und
Campingplatz mit dem Sondergebiet  Gastronomie und
Ferienwohnungen sowie den offentlichen Einrichtungen und Wegen
am Kosenowsee zu verbinden, legt der Vorhabentrger Gehwege an,
die im Bereich der Hanglage auch den behindertengerechten Zugang
gewdhrleisten. Der Hauptverbindungsweg wird in einer Breite von 4 m
angelegt, um im Notfall fUr die Feuerwehr als Zuwegung zu dienen.

Die Festsetzung der VerkehrsflGchen stellt ein planrechiliches Erfordernis dar,
da diese gemdBb § 30 (1) BauGB zu den Mindestanforderungen an einen
qualifizierten Bebauungsplan zdhlen.

Weitere Aussagen zur inneren und &uBeren ErschlieBung sind Punkt 4.1
Verkehr" zu entnehmen.

2.1.9 Fléachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(8§92 (1) 12, 14 BauGB)

Sodlich der Ein- und Ausfahrt zum FGhrdomm wurde in der Planzeichnung
(Teii A) eine Fldche mit dem Planzeichen 7 der PlanzV und der
Iweckbestimmung als Stellfidiche fUr Abfallsammelbehditer und fUr die
Chemieentsorgung vorgesehen.

Mit der ortlichen Einordnung wird die Absicht verbunden, das Befahren des
Plangebietes mit Enfsorgungsfahrzeugen zu vermeiden.

Anforderungen zur gestalterischen Ausstattung der Fidche sind dem Punkt
+2.2.3 Abtallsammelbehdlter und Chemieentsorgung” zu entnehmen.

2.1.10 Hauptiversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(8§ 9 (1) 13 BauGB)

Bereils im Zuge der Erstellung des Vorentwurfes wurden die Tréiger der Ver-
und Entsorgung beteiligt.
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Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung der Seeperie” liegen in diesem
Bereich alle Medien an. FUr die Sondergebiete Mehrzweckhalle sowie
Caravan- und Campingplatzgebiet ist eine NeuerschlieBung notwendig.

FUr die vorhandenen Medien erfolgie eine Ubemahme in die Planzeichnung
{Teil A) mit dem Planzeichen 8 der PlanzV,

Die genaue Lage der einzelnen leitungen ist jedoch im Zuge der
ErschlieBungsplanung durch genaue Bestandsaufnahmen zu ermitteln. Hierzu
sind die Tr&ger der Ver- und Entsorgung emeut rechizeitig einzubeziehen.

2.1. 11 Grinflachen
(§ 9 (1) 15 BauGBh)

Um einen qualitativ  hochwertigen  Aufenthalt  im  Umfeld  des
Mehrzweckgebdéudes und des geplanten Caravan- und Campingplatzes zu
ermdglichen, ist die Anlage von parkartigen Grinfidchen vorgesehen. Erganzt
werden diese Grinanlagen durch  einen  Spielbereich  Ostlich  der
Mehrzweckhalle. Hier soll neben Spielgerdten fiUr die Altersgruppen bis 12
Jahre auch Kleinspielfelder z.B. fir Volleyball bzw. Basketball entstehen und
damit das Freizeitangebot fUr Kinder und Jugendliche bereichert werden.
iInnerhalb der privaten Grinfléiche mit Zweckbestimmung Spielplatz ist die
Anlage eines unterirdischen Léschwassertanks von rd. 100 m® vorgesehen,
der die Loschwasserversorgung des Plangebietes sicherstellt.

Witterungsunabhangig wird der Vorhabentréger in der Mehrzweckhalle for
Kinder weitere Spiel-, Sport- und Freizeiteinrichtungen vorsehen.

Die GrUnanlagen sind unter gérinerischen Gesichispunkten zu gestalten. Mit
den standértlich festgesetzten Baumpflanzungen erfahren die GrinflGchen
eine Strukturierung und es werden durch die gewdhlten Baumarten mit
auffailenden Blattférbungen und Bloheffekten gestalterische Akzente gesefzt.
Die Verwendung von gesundheitsschédigenden Pflanzen und Giftpflanzen,
insbesondere Pfaffenhitchen, Seidelbast, Stechpalme und Goldregen ist
auszuschlieBen.

Die Spielger&ite mUssen den geltenden Standards der EN 1176/77 und der EN
ISO 9001 entsprechen und sind nach dem Einbau einer sicherheitstechnischen
Uberprifung zu unterziehen.

Zuséitzliche Hinweise des Gesundheitsamites {Stellungnahme vom 03.04.2013):
.Der Fingang zum Spielplatz muss abseifs vom Durchgangsverkehr erfolgen. Der geplante
Kinderspielplatz ist halbschattig anzulegen, wobei fir die Sandspieffiiche ein sonniger
Standort zu wéhlen ist,

Die Ausstaftung sollte altersgerecht flr Klein- und Schulkinder vorgenommen werden. Bef
Splelgerditen, die eine Fallhdhe ab 1 m aufweisen ist fir diesen Sicherheitsbereich ein Abfrag
der Geléndeoberflche und ein Auflrag von stoBddmpfendem Boden (20 cm dicke Schicht
aus nicht bindigem Sand oder Feinkies) vorzunehmen, In diesem Sicherhsitsbereich sind keine
Rasenfldchen anzulegen.

Dagegen bel Spielgerdten mit einer Fallhdhe ab 50 cm muss der Untergrund aus ungebun-
denem Material bestehen (Rasenfiéiche)."
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GemdaB Darstellung in der Planzeichnung (Teil A} wurde der Spielplafz im
Sonstigen Sondergebiet Mehrzweckhalle in einem wenig befahrenen Bereich
eingeordnet. Der geplante Spielplatz wird von 2 Seiten durch Anpflanz- bzw.
trhaltfiichen begrenzt. Der Zugang zum Spielplatz wird Uber das GrundstUck
der geplanten Mehrzweckhalle vorgesehen.

FOr  Grionftichen  im Sinne  des  §9 (1) 15BcuGB  wurden im
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes folgende  Festsefzungen
getroffen:
()
Die gemdB zeichnerischer Festsefzung als private Grinfidiche mit
Zweckbestimmung Parkanlage gekennzeichnete Ficiche ist géirinerisch
zu gestaften und mit sfanddrtlich festgesetzten Bdumen zu begrinen.
Far die Anlage arfenreichen Zierrasens ist die Regelsaatgutmischung
RSM 7.1.2 - Landschafisrasen, Standard mit Krdutern - zu verwenden.
Die Wege der Parkanlage sind ausschlieBlich mit wasser- und
luftdurchidssigen Belagsarten zu befestigen.
@
Die private Grinfiiche mif Zweckbesfimmung Spielplatz st mit
Spielgeraten flr die Aftersgruppe bis 12 Jahre sowie Kleinspielfeldern
auszustatten. Die Freifidchen der Grdnanlagen sind als arfenreiche
Wiesen mit Gebrauchsrasen- Krauterrasen (RSM 2.4) anzulegen und auf
mindestens 10% der Fidche Pflanzbeete mit heimischen B&umen und
StrGuchemn  anzuordnen. Die Verwendung von  gesundheifs-

schddigenden Pflanzen und Giffofianzen, insbesondere
Pfaffenhdfchen,  Seidelbast,  Stechpalme und  Goldregen st
auszuschiieBen.

Innerhalb der privaten Grinfldche mit Zweckbestimmung Spielplatz ist
die Anlage eines unterirdischen [dschwassertanks zuldssig.

¢

AuUf der gemdB zeichnerischer Festsefzung als dffentliche Grinfiéiche
mit Zweckbestimmung SfraBenbegleitgrin gekennzeichneten Flidche
erfolgt  die Anlage eines arfenreichen Zierrasens mit  der
Regeisaafgutrmischung RSM 2.4 - Gebrauchsrasen, Krauterrasen -

2.1.12Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiéichen flir
MaBnahmen zum Schufz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

Mit den geplanten MaBnahmen zum Schuitz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft werden die Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild begrenzt. Mit der Anlage von naturnahen Heckenstrukiuren
innerhalb  und  zur Begrenzung des Plangebietes werden fir den
Siediungsraum und den Bereich des Kosenowsees wichtige Trittsteinbiotope
geschaffen, die zudem auch gestaiterische Funkfionen Ubermnehmen.

Die GrinmaBnahmen ermbglichen einen ieilweisen Ausgieich der in
Anwendung der naturschutzrechtlichen  Eingriffsregelung  ermiftelten
Kompensationserfordernisse.
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Planungen, Nuizungsregelungen, MaBnahmen und Flgchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden,
Natur und Landschaff

(§ 9 (1) 20 BauGB)

¢

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser der Ddcher und
befestigten Fiichen ist auf den GrundstucksfiGchen zu versickern bzw.
fur die Bewdsserung der GranfiGchen zu nufzen.

&)

Die privaten Verkehrsfiichen mit Zweckbestimmung verkehrsberuhigter
Bereich sowie die Gehwege und die Stelipiétze im Bereich der privaten
Parkpléitze sind in einer wasser- und luffdurchidssigen Bauweise (z. B.
Rasengittersteine, Pflasterrasen, ,,Okopflaster) auszufhren.

)

Je Caravan- Sfandplafz sind max. 20m? mit wasser- und
Juftdurchicissigen Belagsarten (2. B. Rasengittersteine, Pflasterrasen,
.Okopflaster") zu befestigen. Die verbleibenden Fidchen sind mif
arfenreichem Zierrasen der Regelsaatgutmischung RSM 2.4 -
Gebrauchsrasen, Krauterrasen — zu begrinen.

Begrindung:

Durch die Versickerung des anfallenden Regenwassers auf den Grundsticken
und die Verwendung wasser- und luftdurchidssiger Belagsarten wird dieses
wieder dem Grundwasserleiter  zugefGhrt und reguliert die
Grundwassermeubildung. Auch wird durch die Verminderung des
Versiegelungsgrades der Eingriff in das Schutzgut Boden minimiert.

MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Sfréuchern und sonsfigen
Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

(D

An den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetfzien Standorfen sind
Baume der Artenauswahl gemdB Pflanziiste 1 (unfer Hinweise Pkf. 6) mif
den Pflanzqualitdten Hochstarmm, 3x verpflanzi, Stammumfang 16-
18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig
zZU ersetfzen.

&)

Der Standort der Baumpflanzungen kann aus gestalterischen Grunden
um maximal 15 m abweichen.
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Begrindung:

Durch die Baumpflanzungen werden innerhalb der geplanten Grinfldchen
gestalierische Akzente gesetzt und eine Strukiurierung der Freianiagen im
Bereich des Campingplaizes und des Mehrzweckgebdudes vorgenommen.
Die Artenauswahl berOcksichtigt Baumarten, die aus naturschutzfachlicher
Sicht bedeutsam sind, sich aber auch durch eine besondere Blattférbung zu
den Jahreszeiten und BlGheffekte auszeichnen.

Die Baumpflanzungen kbénnen als KompensationsmaBnahmen in  die
Bilanzierung des Ausgleichs eingestelit werden.

®),

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Bdume darf
12 m? nicht unferschreifen. Die Qudlifdten der zu pflanzenden Gehdlze
mussen  den  'Gdfebestimmungen  fir  Baumschulpflanzen',
herausgegeben vorm Bund Deutscher Baumschulen, entsprechen. Das
Pflanzgutf muss die regionale Herkunff Nordostdeutsches Tiefland
haben.

Bearindung:

Mit den Festsetzungen zu den PflanzqualitGten und dem durchwurzelbaren
Bodenraum werden Voraussetzungen fUr einen langfristigen Erhalf und eine
optimale Entwicklung der zu pflanzenden Bdume im Siedlungsbereich
geschaffen, die zudem ails Ausgleichspflanzungen anerkannt werden und
damit der dauerhafte Erhalt zu sichern ist. Um die regionale biologische
Vielfalt Zu stéirken, sind Pflanzenarten des angestammien
Verbreifungsgebietes zu verwenden.

“@

Auf den in der Planzeichnung (Tell A) mit Pflanzgebot 1 (Pfgl)
ausgewiesenen Fldchen ist eine dreireihige Sfrauchhecke mit
Uberwiegend  heimischen und  standorfgerechten  Strauchem
anzulegen. Mindestens 70 % der Fldche ist mit Struchern der Pflanziiste
2 (unfer Hinweise Pkt. 6) zu begrinen.

),

Auf der in der Pianzeichnung (Teil A) mif Pflanzgebot 2 (Pfg2)
ausgewiesenen FlGche ist eine reich sfrukturierte dreireihige Hecke mif
Stréuchem und Heistern in der Funktion als Uberhditer (Hochstédmme
oder Heister) aus Uberwiegend heimischen und standotrtgerechtfen
Pflanzenarten anzulegen. Mindestens 70 % der Fidiche ist mit Strduchermn
und Heistern der Pflanziiste 2 (unter Hinweise Pkt, 6) zu begrinen.

Begrindung:

Mit den Vorgaben zur Bepflanzung des Plangebietes mit Heckenstrukturen
wird eine naturnahe Gestaltung und Einbindung des Caravan- und
Campingplatzes und des Mehrzweckgebdudes in den landschafilich
reizvollen Raum angestrebt.
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Es kommen dabei insbesondere Arten zur Anwendung, die dem
naturrdumlichen Potential enisprechen und hinsichtlich des
Erscheinungsbildes und der naturschutzfachlichen Bedeufung ausgewdhit
wurden.

Im wesllichen Teil des Plangebietes ist die Anlage einer dreireihigen
Strauchhecke mit dem  Pflonzgebot 1 vorgesehen, die den
Campingplatzbereich und die sich enflang der westlichen Grenze
angeordneten Parkplalzaniagen weitreichend von den umgebenden
Nuizungen enflang der SiraBe abgrenzen soll. Es wurde hier auf
Heckenstrukturen mit eingebundenen Einzelbdumen verzichtet, um die
Alleenstrukiur entlang des Fahrdamms optisch nicht zu beeintrGchtigen.

Die sOdliche Begrenzung des Plangebietes bildet eine reich strukturierte
Hecke mit Uberhdltern {Pflanzgebot 2), die sowohl eine besondere Kulisse zu
den Gehdlzfldchen entlang des Kosenowsees als auch ein wichtiges
Trittsteinbiotop entlang der noch landwirtschaftlich genuvizten Fdchen im
sidlichen Bereich bilden soll. Die Heckensfrukturen sollen in den geplanten
Zeltplatzbereich hinein erweitert werden, um so eine gewisse Abschirmung zu
dem Caravan- Steliplaiz und eine Geschiossenheit der Pflanzungen zu
erreichen.

MaBnahmen fir Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhalfung von
Bdumen, Strduchern und sonsfigen Bepflanzungen sowie von
Gewdissern (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

(D
Die mit Anpflanzgebot festgesefzten Bdume und Strducher sind auf
Dauer zu erhaften und bei Abgang durch Ersafzpfianzungen derselben

Ant und Qualitét zu ersefzen.

Begrbndung:
Mit dieser Festsetzung soll fUr die vorgesehenen Anpflanzgebote der Erhatt
und Ersatz geregelt werden.

@

Die zum FErholt festgesefzten Bdume der Allee im Bereich des
Fahrdamms und der StraBe ,Zum Kosenowsee" sind dauerhaff zu
erhalten und insbesondere wdhrend der Bauzeft vor Schddigungen zu
schitzen, Im Wurzelbereich der Bdume sind Bodenauffdilungen, -
abgrabungen, Lagerungen von Baumaterialien und Bauschuft sowie
jegliche Verdichtungen der Béden auszuschlieBen. Leffungsbauarbeifen
sind in grabeniosen Verfahren bzw. in Handschachfung auszufGhren,
Schédigungen der Baumkronen sowie Kronenregulierungsschnitte, die
nicht aus baumpflegerischer Sicht erforderlich sind, sind auszuschlieBen.
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Begrindung;

Der Alleenbestand entlang des Fahrdamms und der StraBe  ,.Zum
Kosenowsee" st gemdB § 19 NatSchAG M-V gesetzich  geschitzt.
Insbesondere der Altbaumbestand entlang des Fdhrdamms ist besonders
markant und wurde zur Darstellung der Zufahrt zum Plangebiet in den
Geltungsbereich einbezogen.

Um BeeinfrGchiigungen der Altbdume auszuschlieBen, wurden im Zuge der
Planungen die verkehrlichen Anlagen auBerhalb der Kronentraufen und
damit auBerhalb des anzunehmenden Wurzelbereiches der B&ume
angeordnet.

Um auch im Zuge der Bautdtigkeiten jegliche Beeintrdchtigungen der Baume
ausschlieBen zu kdénnen, wurden MaBnahmen des Baumschutzes in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen. Die Umsetzung der
MaBnahmen sollte von einem Baumsachversténdigen kontrolliert werden.
Sind baumpflegerische MaBnahmen an den B&umen erfordetlich, sind diese
nur von Fachfirmen unter Beachtung des arttypischen Kronenhabitus
durchzufGhren.

)

Sind aus Grinden der Nicht- Gewdhileistung der Verkehrssicherheit
Fallungen der zum Erhalt festgesefzten Bdume erforderich, ist eine
Ausnahme vom gesefzlichen Gehdlzschuiz bei der zustdndigen
Behdrde zu beantragen und ein Ersatz entsprechend der Zuordnung
zum Schutzstatus zu erbringen.

BearGndung:

Einzelbdume des Plangebietes mit einem Stammumfang ab 1,00 m,
gemessen in einer Hohe von 1,30m, sind gemdB §18 NaiSchAG M-V
geselzich geschiizi. Sind Fallungen aufgrund der fehlenden Stand- und
Bruchsicherheit von B&umen erforderlich, ist ein begriindeter Antrag auf
Ausnahme  vom  geseizlichen  Gehdlzschutz  bei  der  unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern- Greifswald zu stellen und
der Ersaiz zu sichem.

A

Die zum Erhalt festgesetzte Gehdizfidiche in nérdlicher Begrenzung des
Plangebietes st vor jeglichen Schddigungen zu schitzen. Der
Gehdlzbestand und das Gebulsch trockenwarmen Standorfs sind
weitrdumig mitfels eines fest sfehenden Bauzaunes abzugrenzen und
somit  wdhrend der Bauzeit vor Bodenauffdilungen — sowie
Bodenverdichtungen durch Baufahrzeuge und Baustofflagerungen zu
schufzen.
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Bearlndung:

Die Geholzfidche im nordliichen Teil des Plangebietes hat eine besondere
funkfionale  Bedeutung im  Okologischen  Geflge des nahen
Siedlungsbereiches. Der Gehdlzbestand setzt sich aus Einzelbdumen und einer
vorgelagerten Strauchhecke aus Schlehen, WeiBdorn, Widrosen und
Molunder zusammen und bietet damit Lebensraum fUr eine vielfdlifige Flora
und Fauna. Um jegliche BeeintrGchtigungen des Gehdlzbestandes
ausschlieBen zu kdnnen, wurden Festsetzungen zum dauerhaffen Erhalt und
MaBnahmen zum Schuiz getroffen. Insbesondere im Zuge der Bautdtigkeiten
sind Schéadigungen der Gehdlze auszuschlieBen.

ErfahrungsgemdaB ist mit einer weitrdumigen Umzdunung der zum Erhalt
ausgewiesenen Flache ein wirkungsvoller Schutz der Gehdlze gegeben.

2.1.13Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiéichen
§ 9 (1) 21 BauGB

¢,

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zugunsten der Trager
der Ver- und Entsorgung und der Anlieger zu belastenden Fldchen
dirfen keine baulichen Anlagen erichfet und keine Gehdlze
angepflanzt werden.

)

Auf den mit Leitungsrecht (L) zugunsten der Telekom zu belastenden
Flichen dlrfen keine baulichen Anlagen errichtef und keine Gehdlze
angepflanzt werden.

Die Anlieferung fir die Gaststatte ,Seeperie” erfolgt Uber den stddtischen
Weg ndrdlich des Gebdudes.

In diesem Bereich befinden sich auch die Anbindungen der Wasserleitung der
Stadtwerke Greifswald und der Abwasserleiftung des Zweckverbandes
Wasser/Abwasser Boddenkuste.

Die Grundsticke sind Eigentum der Stadt GUtzkow.

Die Stadt r&dumi dem Vorhabenirdger durch grundbuchliche Sicherung das
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ein. Ein entsprechender Nachweis erfolgt im
Stadtebaulichen Vertrag.

Als Leitungsrecht (L) wurde in der Planzeichnung (Teil A} der vorhandene
Bestand der Telekommunikationslinien der Telekom dargestelit.

Die oberirdische Leitung verduft im nérdiichen Teil des Plangebietes im
Bereich von Freifléichen und auBerhalb der festgelegien Bougrenzen. Die
Festlegung des Leitungsrechtes wird erforderlich, da die Leitung in Befrieb ist
und der Ver- bzw. Entsorgung des Gebietes dient.




2.2  Bauordnungsrechiliche Gestaltungsvorschriften

In den Text (Teil B) wurde unter Il. ein Gestaltungskatalog aufgenommen, mit
dem die Stadt Giizkow Mindestanforderungen festlegen mdchte, die zur
Erreichung einer gewUnschten stadtebaulichen Qualitét beitragen, nicht
gewinschte Gestaltungselemente ausschlieBt und den Bezug zum Orts- und
Landschaftsbild herstelif.

Auf  AusfGhrungsdetails, die zu einer Einschrnkung des individuellen
Gestaltungswillens fOhren kdnnten, wurde verzichtet.

Die gestalterischen Festsetzungen richien sich nach § 9 (4) Baugesetzbuch
und § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern.,

Anmerkung:
Der Text in Kursivschriff gibt die Festsetzungen des Text (Teil B) II. wieder.

2.2.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) LBauO M-V)

2.2.1.1 Fassade

O,

Far die OberfiGchen der AuBenwdnde sind nur zulssig:

- glafte und feinstrukturierfe FiGchen

- Sichtmauerwerk

- Naturmaterialien und

- durchsichtige Materialien

- Fur die Mehrzweckhalle ist zuséitziich Sandwichblech zuldssig.
@

Fur  unfergeordnete bauliche  Anlagen sind  flr die
FassadenoberfiGichen quch andere handelstibliche Materialien zuldssig.

Die Vorschriften zu den zuldssigen Materialarten fUr die Fassadengestaltung
bieten ausreichend Spielraum fUr eine individuelle Gebdudeplanung und
verhindern gleichzeitig den Einsalz von stérenden und verunstalienden
Eementen.

Die Festsetzungspalette soll dazu beifragen, dass vielfdltige, miteinander
kombinierbare und strukiurierende Fassadengestaltungselemente eingesetzt
werden kbénnen, die den individuellen Charakter des Plangebietes
widerspiegeln.

Sandwichblech wurde zusatzlich aufgenommen, da dieses Material der
vorhandenen Hulle der fir die Wiederverwendung geplanten
Mehrzweckhalle enfspricht.

Die  Erméglichung  von  durchsichtigen  Materidlien,  insbesondere
Glaskonstruktionen, wurde aufgenommen, da ohne diese gesonderte
Festsetzung die groBfldchig angedachten Glasfléchen fUr Eingangsbereiche
und Anbauten nicht zuldssig waren.
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2.2.1.2 Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

(1

Far die Dacheindeckung der baulichen Anlagen sind nur zugelassen:
- Schindeln

- Dachsteine, Dachpfannen

- Zink - Stehpfalz

- Flachddcher bekiest oder als Granddcher

- durchsichfige Materialien und

- Kollektoren, Technik flr erneuerbare Energien

- Flr die Mehrzweckhalle ist zusaitziich Sandwichblech zuldssig.
@

Fir die Eindeckung fliichenmdaBig unfergeordnetfer Dachildchen sind
auch andere handelstibliche Materialien zuldssig.

Laut Eintrag in den Nutzungsschablonen werden im  Sondergebiet
Mehrzweckhalle Dachneigungen bis 30° und im Sondergebiet Gastronomie
und Ferienwohnungen Dachneigungen bis 49° zugelassen.

Vorschriften zu Dachformen sollen nicht erlassen werden.

Mit den Festlegungen zu den zuldssigen Dachneigungen i.V.m.
Geschossigkeit  und  zuldssiger Gebdudehdhe st ein  ausreichender
Regelungsrahmen festgelegt, der die jeweils sperzifische Funkfion der
geplanten Gebdude berUcksichfigt.

FUr die Dacheindeckung der Gebdude wurden oristypische Materialien
zugelassen, welche die mullifunktionalen Nufzungen berUcksichtigen.
Sandwichblech wurde zusdtzlich aufgenommen, da dieses Material der
vorhandenen Eindeckung der fUr die Wiederverwendung geplanien
Mehrzweckhalle entspricht.

2.2,1.3 Werbeaniagen und Warenautomaten

(D

Zuldissig st ein Aufsteller im Bereich Fdhrdamm mit einer AnsichisfiGche
von maximal 9 m?,

&)

Innerhalb des Caravan- und Campingplatzgebietes ist  durch
Piktogramme  ouf die Lage der einzelnen Plafzeinrichtungen zu
verweisen.

€

Im Sonstigen Sondergebiet Gasfronomie und Ferlenwohnungen ddrfen
Werbeanlagen ausschlieBlich an der Stelle der Leistung flach auf der
AuBenwand der Gebdude angebracht oder als freistehende Aufstelfer
in die AuBenanlagen integriert werden.

Die Ansichtsfidiche der einzelnen Werbeaniage darf 1 m? nicht
Uberschreifen.
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Die ZulGssigkeit von Werbeanlagen ist fUr die Betreibung der Anlagen im
Plangebiet unerlGsslich, da die Nutzungen fUr einen sténdig wechselnden
Personenkreis bestimmt sind.

Die orfliche Zuldssigkeit der Schilder wurde eingegrenzi, um Werbeanlagen
auf D&chern zu unterbinden und in den Freianiagen zu beschrénken.

Die angegebenen Obergrenzen fir die Ansichisfldchen der Werbeaniagen
werden fUr die angesireble Nutzung als angemessen angesehen und
verhindermn Uberfrachtungen durch gebietsuntypische Gestaltungselemente.

2.2.2 Einfriedungen
(§ 86 (1) 5 LBauO M-V)

(D

Far die &GuBere Einfriedung der Gebiete sind nur zuldssig:

- blickdurchidssige MetallgifferzGune mit vorgesetzter Begrdnung

- Hecken

- Natursteinmauern und

- Gabionen mit Natursteinfdliungen

2

Far die innere Einfiedung der Standpldize im Caravan- und
Campingplatzgebiet sind nur Gehdlzanpflanzungen zuldssig.

3

Im Sonsfigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung Gasfronomie und
Ferienwohnungen sind auf der dem Kosenowsee zugewandfen Seffe
keine Einfriedungen zuldssig.

Der Katalog der zuldssigen Einfriedungen korrespondiert mit der vor Ort
vorgefundenen Bestandssifuation, fordert eine natur- und
landschaftsbezogene  Gestallung  und  schlieBt  nicht  gewUnschte
Gestalfungselemente aus.

2.2.3 Abfallsammelbehdlter und Chemieenisorgung
(§ 86 (1) 5 LBau© M-V)

Stellftachen far Abfallsammelbehditter und die Chemieentsorgung sind
durch Mauern, Holz- und RankgerUste oder Pflanzungen so
abzuschirmen, dass sie von den Verkehrsfidchen aus nicht einzusehen
sind.

Die Festsetzung wurde fir erforderlich erachtet, um eine Stdrung des

StraBenraums und damit eine Beeintréchligung des Gesamiteindrucks des
Gebietes durch die Entsorgungseinrichtungen zu vermeiden.
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2.2.4 Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(D

Ordnungswidrig handelf, wer den Gestalfungsvorschriffen gemdB Texft
(Teil B) Il. Punkt 1. - 3. (Punkte 2.2.1 bis 2.2.3 der Begrindung) vorsdizlich
oder fahridssig zuwiderhandelf,

&)

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 Euro
geahndel werden.

Diese Festsefzung stellt die rechfliche Grundlage zur Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten dar.

2.3  MaBnahmen auf der Grundlage des § 11 Abs. 3 BNatSchG
i. V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

In Umsetzung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen ist im Rahmen der
Bauleitplanung eine artenschutzrechiliche Prifung erforderlich. Es wurde das
potentielle Vorkommen von Europdischen Vogelarten und der Arten des
Anhangs IV der FFH- Richflinie im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen
Potentialabschatzung geprUft sowie mogliche Befindlichkeiten mit dem
Bauvorhaben aufgezeigt.

FUr die durch das Vorhaben betroffenen Arten wurde im PrUfveriahren
dargestellt, ob ein artenschutzrechilicher Verbotstatbestand nach § 44 Abs.
1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechilich geschitzten
Arten erfUllt ist und ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen tUr eine
Ausnahme von den Verboten gemdaB § 45 Abs. 8 BNatSchG gegeben sind.

FOr die Artengruppen des Anhangs |V der FFH- Richilinie, die einer
artenschutzrechtlichen Prifung unterliegen, wurde eine Potentialabschétzung
hinsichflich der im  Plangebiet vorkommenden  Habitatstrukiuren
vorgenommen,

Das Vorkommen von streng geschitzten Arten der Tiergruppen Reptilien,
Amphibien, Fischen, Libellen und Weichtiere kann aufgrund der fehlenden
Habitate, insbesondere von Feuchtbiotopen ausgeschlossen werden. Die zu
prifenden streng geschitzten Arten der Gruppe Falfer und Kéfer weisen eine
starke Sperzialisierung in Bezug auf Pflanzenarten und Gehdize auf, die zur
Fortpflanzung erforderlich  sind. Da diese im Geltungsbereich nicht
vorkommen, kénnen artenschutzrechtliche Befindlichkeiten ausgeschlossen
werden,

In Anbetracht der vorkommenden Habitatstrukiuren (Siedlungsbereich, Acker,
Ruderalfluren) stellt sich das Plangebiet als Jagdrevier fir Fledermduse dar. Es
ist das Vorkommen von Iwergfledermaus (Pipistrellus  pipisirellus),
Breitflugelfledermaus {Eptesicus serotinus} und GroBem Abendsegler (Nyctalus
noctula) wahrscheinlich, die bis in Zentren des Siedlungsbereiches vordringen
und relativ stdérunempfindlich sind.
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Die benannien Fledermausarten sind als reine Nahrungsgéiste zu bewerten,
deren Fortpflanzungs- und Ruhestdtten in der nahen Umgebung zu erwarten
sind.

Die vorhandenen Baulichkeiten im Plangebiet [Gasfstéttenkomplex) weisen
keine geeignefen Hohlungen und Spalten auf, die als Sommer- und
Winterquartier in Frage kommen kbnnten. Zudem sind keine maBgeblichen
baulichen Erweiterungen und Verdnderungen des Gebdudebestandes zu
erwarten.

Bei den im Plangebiet vorkommenden Yogelarten handelt es sich um
ubiquitdre Arien, die im Siedlungsbereich h&ufig vorkommen und sich durch
eine sehr hohe Toleranzbreite auszeichnen.

Die Geholzfldchen im nordlichen Teil des Plangebietes sind als Nahrungs- und
Brutquartier fir Végel geeignet, wobei jedoch im Rahmen der
Bestandsaufnahmen keine Ast- und Zweigbruten festgestelit wurden. Die
Gehdlzficichen werden unter Erhaltungsgebot gestellt, so dass diese weiterhin
als Lebensraum fungieren. Mit zusétziichen Heckenpflanzungen im Plangebiet
werden weitere Okologisch bedeutsame Strukiuren geschaffen, die der
Erhdhung der Artenvielfalt in dem vorrangig landwirtschaftlich genutzten
Areal dienen.

Bodenbriter wurden in den ruderalen Staudenfluren nicht festgestelit.

Das  Umfeld des Plangebietes, speziell die Gehdlzfidchen  und
MaBnahmenfltichen entlang des Kosenowsees, bieten reichhaltige Strukturen,
um bei Sférungen als Ausgleichshabitate in Anspruch genommen werden zu
kénnen. Mit der Umsetzung der Planungsinhalte kdnnen somit Auswirkungen
auf die Vogelpopulationen in diesem Landschaftsraum  ausgeschiossen
werden.

Der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand wird durch das Planvorhaben
nicht berOhrt. Beeintréchtigungen der Populationen der Avifauna sind in
Umsetzung der Planungen nicht zu erwarten.

Um die artenschutzrechtlichen Belange bei der Umsefzung der Planvorhaben
zu wdirdigen, wurden im Text (Teil B) Punkt L. Naturschutzrechtliche
Regelungen auf der Grundiage des §11 Abs. 3 BNaiSchG" folgende
Festsetzungen getroffen:

Die Besfimmungen des besonderen Arfenschufzes gemdB §
44 BNatSchG sind zu beachten, Durch die BaumaBnahmen dlirfen
keine Nist- Brut. Wohn- oder Zufiuchtsstdtten der gemdB §
JAbs. ZNr. 13 und Nr. 14 BNatSchG  geschitzten  heimischen,
wildlebenden Tierarten entfnommen, beschddigt oder zerstért werden,

Die untere Naturschutzbehdrde hat mit Stellungnahme vom 03.04.2013 dem

Arfenschutzrechilichen Fachbeitrag zustimmt und auf die Erarbeitung eines
PrOfprotokolls verzichtet.
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2.4 Hinweise
2.4.1 Hinweise der Denkmalpflege

Baudenkmalpflege
Die Belange der Baudenkmalpflege sind nicht betroffen.

Bodendenkmale

GemdB den Stellungnahmen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege
- Archéologie und Denkmalpflege vom 28.03.2012 und 16.04.2013 ,;sind im
Bereich des Vorhabens nach gegenwdrtigem Kennfnisstand Denkmale, die
durch die geplanten MaBnahmen berthrt werden, ernsthaft anzunehmen.*

“GemdB § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verdndern,
an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nufzung &ndem will, in
der Umgebung von Denkmalen MaBnahmen durchfdhren will wenn
hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
beeintréichtigt wird einer Genehmigung der unteren Denkmalschufzbehdrde.
Der Genehmigung bedarf es nicht, wenn bei Vorhaben nach § 77 Abs. T der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern die  Denkmalfachbehdrde
zugestimmt hat.”

GemdB der Ubergebenen Karte mit Kennzeichnung des betroffenen
Bereiches handelt es sich um den gréBten Teil der Flédchen in den
Sondergebieten Mehrzweckhalle und Caravan- und Campingplaizgebiet.
Die Abgrenzung des angenommenen Bodendenkmalbereiches wurde
nachrichilich in die Planzeichnung (Teil A) Ubernommen.

Durch nachfolgende Festseizungen soll die Sicherung des Bodendenkmals
gewdhrieistet werden.
)
GemdB nachrichtlicher Kennzeichnung in der Planzeichnung (Teil A)
befinden sich im Plangebiet FiGichen auf denen das Vorhandensein
von Bodendenkmalen emsthaff anzunehmen ist,
Vor jeglichen  Erdarbeifen  sind  daher durch  den
Grundstuckseigenttmer MaBnahmen zur Sicherung der
angenommenen Bodendenkmale mit dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege zu vereinbaren.
@
Es sind jeder Zeft weitere Funde im Plangebiet moglich.
Daher sind aus archdologischer Sicht  folgende MaBnahmen zur
Sicherung von Bodendenkmalen zu ergreifer.
1.
Der Beginn der Erdarbeifen ist 4 Wochen vorher schrifflich und
verbindlich der unteren Denkmaischuizbehdrde und dem Landesamt
flr Bodendenkmaipflege anzuzeigen.
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2

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Leftungen, Kandle,
Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen,
Bestaffungen, Skeleftresfe, Umenscherben, Mdlnzen u. 4.) oder
auffdllige Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen,  entdeckt
werden, sind diese gemdB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom
06.01.1998 (GVOBl. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff,), zulefzt gedndert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 12, Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besfeht gemd@B § 11 Abs. 1 DSchG M- V fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeifen, den Grundeigentimer oder
zufdilige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund und die
Fundsfelle sind gemdB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveréndertem
Zustand zu erhalfen.

Die Verpflichfung erlischt & Werktage nach Zugang der Anzeige.

3.

GemdB § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5§ Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der
ErdoberfiGche, in Gewdssern oder In Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht enfdeckte archdologische Fundstdifen und
Bodenfunde geschiifzte Bodendenkmaile.

GemdB § 2 (1) UVPG sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die Kultur- und
Sachgiter im Untersuchungstaum zu ermifteln, zu beschreiben und zu
bewerten.

Dies erfolgt in dem dis TEIL 2 der Begrindung beigefigten Umweltbericht.

Im 1. Nachtrag zum Stédiebaulichen Vertrag zwischen der Stadt GUtzkow
und dem Vorhabentriger ist fesigelegt, dass sich der Vorhabentrger
verpflichtet, vor Beginn jeglicher Bauarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation des in der Planzeichnung (Teil A} gekennzeichneten
Bodendenkmalbereichs sicherzustelien.

2.4.2 Hinweise zum Kisten- und Hochwasserschutz

Das Staatliche Amt fir Landwirfschaft und Umwelt Vorpommern hat im
Rahmen der vorgezogenen Beteiligung mit Stellungnahme vom 29.02.2012
mitgeteilt, dass ,durch die Héhenlage (ca. 10 - 12 m Gber NHN) sowie den
Abstand zur Peene (mehr als 1,5 km) Belange des Kusten- und
Hochwasserschuizes nicht betroffen sind.

Auch aus dem miffels dero. a. Geodaten ersichflichen Wasserspiegel (6,2
m NHN) des Kosenowsees, fUr den als Gewasser Il. Ordnung meinerseifs keine
Zustandigkeit besteht, kann nicht auf eine Hochwassergefdahrdung des
Bebauungsplangebietes geschiussfolgert werden."

Von dem Vorhaben werden keine Gewdsser | Ordnung oder in der
Iustandigkeit des Staatlichen Amtes fUr  Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern befindlichen wasserwirtschaftlichen Anlagen berOhrt.
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For die im Plangebiel befindlichen Flachen wurde ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im KUsten- und
Gewdsserschutzstreifen entsprechend § 29 NatSchAG M-V gestellt, der durch
die untere Naturschutzbehdrde mit Bescheid vom 04.12.2014 beflrwortet
wurde.

2.4.3 Hinweise zum Brandschuiz

Im Caravan- und Campingplaizgebiet werden an den Brandschuiz
besondere Anforderungen gestellt.

In der Verordnung Uber Camping- und Wochenendpléize MV {CWVO MV)
heit es dazu:

+§ 4 Brandschutz

a

Camping- und Wochenendpldize sind durch mindestens fanf Meter breife
Brandschulzstreifen oder innere Fahiwege In einzelne Abschniffe zu
unferteflen. In einem Abschnift dlfen sich nicht mehr als 20 Stand- oder
Aufstellpidifze befinden. Es kann aus Grinden des Brandschufzes verlangt
werden, dass Brandschutzstreifen zu angrenzenden Grundsticken angelegt
werden. Brandschuizstreifen dlrfen mit Rasen und einzeln stehenden
Baumen, jedoch nicht mit Strauchern oder Blschen bewachsen sein,

“)

Fir die Zeit des Betriebes des Camping- oder Wochenendplaizes sind
geeignete Feuerlbscher auf der Plafzanlage anzubringen. Von jedem Sfand-
oder Aufsteliplalz muss ein Feuerldscher in hdchstens 40 Mefern Entfernung
erreichbar sein."

Der Brandschutz ist durch den Befreiber des Caravan- und
Campingplatzgebietes sicherzustellen. Um dies zu unfermauern, wurde in den
Text {Teif B) unter Hinweise in Punkt 1 vermerkt:

Brandschutz

(D

Die Einhaltung des § 4 Brandschutz der Verordnung Uber Camping- und
Wochenendpldtze Meckienburg- Voroommenn ist zu gewdhileisten.

@

Die Feuerwehrzufahrten zu den einzelnen Standpléizen sind standig
frefzuhalten und mit entsprechenden Beschilderungen zu versehen.

2.4.4 Belange der Forstbehorde

Im Rahmen der Entwurfsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 10 der Stadt
GUtzkow wurde von der zustéindigen Forstbehdrde mitgeteilt, dass es sich bei
der aufgelassenen und in zunehmendem MaBe ruderalisierfen Ackerfléche
auf dem Furstick 231/2 um einen Wald im Sinne des § 2 LWaldG M-V
{Landeswaldgesetz M-V} handelf,
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Die als Neuwald definierte Fi&iche weist eine GréBe von 1,19 ha auf. [nfolge
der geplanten Bebauung und der damit verbundenen Rodung der
NeuwaldflGche ergibt sich das Erfordernis einer Waldumwandiung.

Der sich zwischen der Plangebietsgrenze und der StraBe ,,Zum Kosenowsee"
befindende Gehdlzbestand mit einer GréBe von 0,09 ha weist nach der
Rodung der Neuwaldfldche eine geringere Breite als 25m auf. Damit
entspricht das Gehdlz nicht mehr den Kriterien eines Waldes. Auch durch
diese funktionale Anderung wird eine Waldumwandlung erforderlich.

Die genannten nachieiligen Folgen der Waldumwandlungen sind gemdaB der
Stellungnahme der zustéindigen Forstbehdrde in einem Verhdlinis 1:1
auszugleichen und eine Ersatzaufforstung in einer GréBe von 1,28 ha zu
leisten.

Die  Ersaizaufforstung  kann im Einvernehmen mit  der unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern - Greifswald auf dem
FlurstOck 39/3 [anteilig), Flur 7 der Gemarkung GUtzkow umgesetzt werden.
Das Grundstick befindet sich nérdlich der BundesstraBe 111 {Ortsumgehung
Gitzkow).

GemdahB der Auflage der Forstbehérde aus der Stellungnahme vom 30.06.2014
wurde ein Standortgutachien durch das Waldbro Bdhmsholz, Reppenstedt,
erstellt und auf dieser Grundlage Pflanzpldne fUr die Aufforstungsflédchen
erarbeitet. Den Pflanzplénen wurde aus forstbehdrdlicher Sicht zugestimmit.
Die Ersatzaufforstung in der FiichengrdBe von 1,28 ha weist ausschlieBlich mit
Waldgehdlzen bestockte Fléchen und keine Sukzessionsfiichen auf, so dass
damit der Forderung der Forstbehdrde enisprochen wird.

GemdB dem Standortgutachten ist auf einer Fliédche von ca. 0,65 ha eine
Mischung aus Traubeneiche und Ldrche im Verhdlnis 8:2 zu pflanzen. Auf
einem weiteren Standort mit einer Fl&chengréBe von ca. 0,33 ha ist die
Pllanzung von Traubeneichen, Winterlinden und Kiefern im Verhdltnis von 7:2:1
umzusetzen. insgesamt sind 6000 StOck Bdume je ha zu pflanzen. Durch die
Beimischung der Larche und Kiefer sollen die an dem Standort ungUnstigen
kiimatischen Verhdlinisse abgemindert werden und die ungehinderte
Entwicklung der Baumarten Eiche und Linde gesichert werden. Es soliten keine
Schattenbaumarten (Buche, WeiBtanne) zur Anwendung kommen, da diese
auf die Freiflchenbedingungen sensibel reagieren.

Um die Aufforstungsfiiche herum ist ein strukturierter Waldmantel zu pflanzen,
der sich aus den Gehdlzarten Feldahorn, Wildapfel, Eingiiffliger und
Lweigriffliger WeiBdorn, Hundsrose, Rote Heckenkirsche, Schlehe und Birke
zusammensetzen soll. FOr den Waldrand sind 800 Pflanzen geplant.

Im Voraus der Autforstung ist die Fidche chemisch vorzubehandeln sowie mit
einem BodenmeiBiel zu lockern. Zur Absicherung der Aufforstungsfiiche ist ein
Zaun (Wildknotengeflecht, rotwildsicher) zu setzen, der nach fr0hestens 8
Jahren Standzeit wieder abzubauen und zu entsorgen ist.
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Die Ersatzaufforstung sowie die Pflege der Gehdlzflichen sind von einem
fachlich anerkannten Forstbaubetrieb umzusetzen. Die Verpflichtung des
Vorhabentragers zur Beauftragung und Kostenfragung wurden in den 1.
Nachtrag zum Stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.

Die Forstbehdrde hat mit Stellungnahme vom 30.06.2014 die Genehmigung
der Waldumwandiung gemdB § 15a Abs. 2 LWaldG M-V in Aussicht gestellf.
Die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern- Greifswald hat
der Frsatzaufforstung und der vorgeschlagenen Artenauswahl zugestimmi.

Nach der Rechiskraft des Bebauungsplanes Nr. 10 hat der Vorhabenirger
die Waldumwandiung 7y beanifragen. Die gemdaB dem
Waldumwandlungsbescheid erteilten zeitlichen Fristen zur Umsefzung der
Ersafzaufforstung sind vom VorhabentrGger einzuhalten.

Weiterhin verpflichtet er sich, die Kosten fir eine standortbezogene
Einzeifallprifung, die  im  Rahmen der Umwandlungsgenehmigung
durchzufUhren ist, zu fragen. Entsprechende Regelungen hierzu wurden im 1.
Nachirag zum Stadtebaulichen Vertrag getroffen.

3.0 BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES
unterstitzt durch eine Schallimmissionsprognose

Das Plangebiet wird im Norden durch die StraBe ,Zum Kosenowsee" begrenzi.
Eine wallartige Aufschiftung und Geholzbewuchs in einer Breite von cd. 20 m
schirmen das Plangebiet nach Norden ab.

Westlich des Plangebietes verlduft der Fdhrdamm. Er stellf eine wenig
befahrene Sackgasse in Richtung Peene dar.

Daran anschlieBend befindet sich der stGdtische Sportplaiz.

Als  Hauptimmissionsquellen werden die StraBe ,Zum Kosenowsee”
ausgemacht, die vormals zur BundesstraBe 111 gehdrte, und der stédtische
Sportplatz ausgemachi.

Durch die neue OrtsumgehungsstraBe fungiert die ehemalige B 111 im Bereich
des Plangebietes nur noch dals ZufahristraBe fOr den Zielverkehr im
norddstlichen Stadigebiet und der Verkehr in diesem Bereich  hat splrbar
abgenommen, so dass eine weitere Erhéhung der Qualitdt  der
Erholungsfunktionen der Sondergebiete gewd&hrleistet wird.

Die Fldchen im Plangebiet sind entsprechend der Sensibilitat ihrer Nutzung
rumiich so eingeordnet, dass mit erheblichen Larmbeldstigungen nichf
gerechnet wird.

So wurden die Sport- und SpielplatzfiGchen und die Steliplétze fir Pkw in den
Randbereichen eingeordnet, wahrend die Standpléize fir Caravan und Zelte
dem Kosenowsee zugewandt angelegt werden sollen.

Im Rahmen der Grinordnungsplanung wurden weitere MaBnahmen  zur
Abschirmung des Plangebietes zu  beiden SiraBen durch Festsetzung von
Schutzpflanzungen mit B&umen und Str&uchem vorgesehen.
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Der Ausschluss von Stérungen durch das Nebeneinander von Standpléizen,
Gastronomie, Sport- und Spielfiéichen u. &. innerhalb des Gebietes wird durch
eine Platzordnung unferstUtzt.

Um die Proghose zu den Immissionsbelangen zu untersetzen, wurde im Zuge
der Entwurfserstellung eine Schalltechnische Begutachtung durchgefihrt.

Im Ergebnis der Unfersuchung wurden folgende grundlegende Feststellungen
getroffen:

Q) Verkehr

GemdB DIN 18005 gelten fur Campingplétze folgende Schalltechnische
Orientierungswerte:

Tags 06 bis 22 Uhr 55 dB(A])

Nachts | 22 bis 06 Uhr 45 dB{A)
(bzw. 40(A) dB infolge Industie-, Gewerbe- und
FreizeitlGrmy)

FOr die ausgewiesenen Sondergebiete
= SO Caravan / Camping 1
= SO Caravan / Camping 2
sollen diese o.g. Schalltechnischen Orientierungswerte angewendet werden.

Da die weiteren ausgewiesenen Nutzungen

* SO Mehmzweckhalle

= SO Gastronomie / Fw 1

» SO Gastronomie / Fw 2
zum  Nufzungskonzept des Campingplatzes gehéren und in  diesen
eingebettet sind, sollen in Abstimmung mit der B-Planbearbsiterin ebenfalls
die 0.g. Schalltechnischen Orientierungswerte angewendet werden,

Infolge des  prognostischen  Verkehrsaufkommens  werden  die
Schalitechnischen Orientierungswerte an den Immissionsorten im B- Plan Nr.
10 nicht Gberschritten,

b) Sport- und Freizeiflérm

VYom benachbarten Sporiplatz ergeben sich Gerduschentwicklungen aus
dem Spielbetrieb und dem Schulsport. Diese Gerdusche sind gem. DIN 18005
nach der 18. BImSchV - Sportanlagenidrmschutzverordnung zu beurteilen. Die
Beurteilung richfet sich nach der Gebietsfestsetzung im B- Plan. Sonstige in B-
Pldnen festgesetzten Fldchen sind nach threr Schutzwirdigkeit zu beurteilen.
Die Schutzwirdigkeit ergibt sich in Analogie der fir den Teil Verkehr
ermittelten Festsetzungen. In der DIN 18005 sind Campingpléize gieich den
Allgemeinen Wohngebieten eingestuft. Daraus ergeben sich fir die
festgesetzten Gebiete
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» SO Caravan / Camping 1
= SO Caravan / Camping 2
= SO Mehrzweckhalle

» SO Gastronomie / Fw 1

= SO Gastronomie / Fw 2

folgende Immissionsrichtwerte:

Tags 08 bis 20 Uhr an Werktagen 55 dB(A)
09 bis 20 Uhr an Sonn- und Feierfagen
Ruhezeit | 06 bis 08 Uhr an Werktagen 50 dB{A)

20 bis 22 Uhr an Werkiagen
07 bis 09 Uhr an Sonn- und Feiertagen
20 bis 22 Uhr an Sonn- und Feiertagen

Nachts | 00 bis 06 Uhr und 22 bis 24 Uhr an Werktagen 40 dB(A)
00 bis 07 Uhr und 22 bis 24 Uhr an Sonn- und
Feiertagen

(Da der Spielbetrieb im Stadion an Sonn- und Feiertagen in der Zeit von 09 bis
22 Uhr nicht mehr als 4 Stunden betragt, wird die mittdgliche Ruhezeit an
Sonn- und Feiertagen von 13 bis 15 Uhr nicht bericksichiigt}.

Die Immissionsrichtwerte fir die im B- Plan Nr. 10 ausgewiesenen Gebiete
werden an den maBgebenden Immissionsorten durch die Stadionnuizung
nicht Uberschritten.

Hinweise des Landkreises Vorpommern - Greifwald, SB Immissionsschuiz
(Stellungnahme vom 03.04.2013):

.Die untere Immissionsschutzbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Berlcksichfigung

folgender Hinweise (H) und Auflagen (A) zu:

Bei der Planung ist das Gesetz zum Schutz vor schddiichen Umwelfeinwirkungen durch

Luffverunreinigungen, Gerdusche, Erschifterungen und Ghnliche Vorgdnge (Bundes-

Immissionsschutzgeseiz - BImSch@) zu beachifen, (A)

Schadiiche Umwelteinwirkungen kénnen dabei gem. § 3 des BImSch® u.a. durch Gerdusche

(L&rm) und Luftverunreinigungen (Geruchsstoffe) verursacht werden.

Insbesondere hinsichtlich der geplanfen Mehrzweckhalle und Parkpldfze sind  die

Bestimmungen bzw. Immissionsrichtwerte der Sechsten Aligemeinen Verwalfungsvorschiiff

zum BImSchG (Technische Anleifung zum Schufz gegen Larm (TA Ldrm) einzuhaften. (A)

Nach TA-L&rm sind Gerdusche des An- und Abfahrfsverkehrs auf Sffentlichen StraBen in

einem Abstand bis zu 500 m vom Betriebsgrundstick in Kem-, Dorf- und Mischgebieten, in

allgemeinen und reinen Wohngebieten sowie in Kurgebieten und an Krankenhdusern und

Pflegeanstaifen durch MaBnahmen organisatorischer Art soweif wie mdoglich zu vermindern,

wenn:

- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 B (A) erhdhen

- keine Vermischung mit dem Gbrigen Verkehr erfolgt ist und

- die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsidrmschufzverordnung (16. BimSchV) erstmals
oder weitergehend Uberschritfen werden

Hinsichtlich des Campingplatzes sind die Bestimmungen der Richtlinie zur Beurteilung der von

Freizeltaniagen verursachten Gerdusche (FreizeitiGrm-Richflinie M-V) zu beachfen. (A)

43




Bei der Planung von StraBenbaumaBnahmen ist zurm Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche die Sechzehnte Verordnung zur Durchftihrung
des BimSchG (VerkehrsiGrmschutzverordnung -16. BImSchV) in der dakiuellen Fassung zu
beachfen. (A)

Wdhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfihrung des
BimSchG  (Gerdte- und Maschinenldrmschufzverordnung - 32, BImSchV) sowie die
Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschriff zum Schutz gegen Bauldrm in der
jewells aktuslien Fassung einzuhalfen. (A)

Anhand dar vorliegenden Schallimmissionsprognose wurde nachgewiesen, dass von der
Umgebung (Stadion, StraBe Zum Kosenowsee) keine schdadlichen Ldrmeinwirkungen auf die
geplanfen Nufzungen zu erwarten sind. (H}"

Die Stadt GoUtzkow hat sich im Rahmen der Abwdgung mit den
vorgebrachten Hinweisen und Auflagen auseinandergesetzt und festgestelit:

Auftage Mehrzweckhalle:

Die Nutzungen finden innerhalb der Halle stait, somit sind keine
Ger@uschemissionen zu erwarten, die umliegende schitzenswerte Nutzungen
beeintréchtigen. Sowohl die Kieingartenanlage als auch die Wohnbebauung
liegen in Uber 200 m Entfernung vom Emissionsort. Damit ist gemdB
Voruntersuchung zur Schallimmissionsprognose dieser Fall nicht maBgebend.
Die Parkplétze liegen zahlenmdaBig unter denen, die fir das benachbarte
Stadion genutzt werden. Von den Parkpldizen am Stadion gehen keine
schédlichen Gerduschemissionen auf den neuen Campingplatz aus, Damit
ist der Parkplatz der Mehrzweckhalle gemdB  Voruntersuchung  zur
Schalimmissionsprognose  nicht  der maBgebende Fall, da die
Campingplatzfldchen  wesentlich dichter (ca. 40 m) an den
Stadionparkpléizen liegen. (Die Parkpldize der Mehrzweckhalle liegen
ebenfalls Ober 200 m von den Immissionsorten Wohnbebauung und
Kleingartenanlage entfernt).

Der durch die Mehrzweckhalle induzierte Verkehr erhdht gemdB
Voruntersuchung den Beurteilungspegel der VerkehrsgerGusche (StraBe Zum
Kosenowsee) fir den Tag und die Nacht rechnerisch nicht um mindestens 3
dB (A).

Damit sind die fOr die Mehrzweckhalle formulierten Auflagen erfullt.

Avflage Campingplaiz:

Die Emissionen des Campingplatzes auf die Wohnbebauung und
Kleingartenaniage stellen nicht den maBgebenden Untersuchungsfall dar. Die
Gerduschemissionen des Campingplatzes sind 10 dB{A) geringer als die des
Stadions  einzustufen. Da die Immissionsorte  Wohnbebauung und
Kleingartenaniage (in Bezug auf den Campingplatz) wesentlich weiter
entfernt sind als die Immissionsorte des Campingplatzes in Bezug auf das
Stadion, ergibt sich hieraus kein maBgebender Untersuchungsfall. Die
Entfernung zur Wohnbebauung betrGgt mehr als 200 m. Somit bleibt immer
das Stadion die maBgebende Gerduschquelle.

Damit sind die fOr den Campingplafz formulierten Auflagen erfilit.
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Auflage Planung von StraBenbaumaBngahmen:

,Die VERKEHRSLARMSCHUTZVERORDNUNG  gilt fUr den Bau oder die
weseniliche Anderung von 6ffentlichen StraBBen sowie von Schienenwegen,
Dabel ist die Anderung wesentlich, wenn eine StraBe um einen oder mehrere
durchgehende Fahrsireifen fir den Fahrzeugverkehr  {analog  bei
Schienenwegen) erweitert wird, oder wenn durch erhebliche bauliche
Fingriffe  der Beurteilungspegel des vom Verkehrsweg ausgehenden
Verkehrslérms um mindestens 3 dB{A} oder auf mindestens 70 dB({A} tags bzw.
mindestens 60 dB{A} nachis steigt.” [16. BImSchV]

Es werden keine dementsprechenden StraBenbauarbeiten durchgefihri.
Damit sind die fUr die StraBenbauarbeiten formulierten Auflagen erfUllt.
Auflage zur Gerdite- und Maschinenidrmschutzverordnung - 32, BimSchV:

Die FEinhaltung der Bestimmungen der 32. BimSchV obliegt dem
Vorhabentréger. Die Auflagen sind bei der objektkonkreten Umsetzung
einzuhalten.

Das Staatliche Amt fUr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Dienststelle
Stralsund, Abt. mmissions - und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaoft
wurde im Verfahren beteiligt und hat keine Hinweise und Auflagen zum
fmmissionsschutz vorgebracht.

Die Schallimmissionsprognose wird zu den Verfahrensakten genommen.
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40 ERSCHLIESSUNG
4,1 Verkehr

AuBere ErschlieBung

GUtzkow befindet sich gemdB RREP VP in der regionalen Achse (Demmin-
Jarmen} - GUtzkow - Wolgast. Sie dient dem Ausbau der ErschlieBungs- und
Entwicklungsfunktion in diesem Raum und gewdhrleistet eine gute
Erreichbarkeit  der  Arbeifsstdtten, Gewerbe-,  Dienstleistungs-  und
Bildungseinrichtungen sowie der Erholungsgebiete.

Durch die N&he zu den Ubemegionalen Achsen der B 96 und der B 111 sind
vom Stadigebiet aus die umliegenden Zentren wie Greifswald und Demmin
in kurzer Fahrzeit erreichbar.

Im Zuge der neuen Orfsumgehungssirae wurde die Orfsdurchfahrt der
ehemaligen B 111 zur SiraBe ,Zum Kosenowsee" heruntergestuft.

Der Caravan- und Campingplatz und die Mehrzweckhalle werden von
Nordwesten Uber die StraBe ,,Zum Kosenowsee" und eine gemeinsame Zu-
und Abfahrt vom ,,Fahrdamm" erschlossen.

Die ,Seeperle” wird Uber eine vorhandene Zufahrt von der StraBe ,Zum
Kosenowsee" erschlossen, die gleichzeitig der Anbindung des 6ffentlichen
Parkplatzes fir das Stadtbad dient.

Innere ErschlieBung

- Baugebiete Caravan- und Campingplatz und Mehrzweckhalle

Die Zu- und Abfahrt vom Fahrdamm wurde orilich so eingeordnet, dass
funktionell eine ErschlieBung beider Baugebiete sichergestellt ist und diese
auBerhalb des Alleenbestandes in  ausreichender Breite und mit
entsprechenden Radien ausgebildet werden kann.

Die Anbindung wird ndrdlich des geplanten Caravan - und Campingplatzes
vorgenommen, um Storungen der Erholungssuchenden durch den Verkehr
moglichst zu minimieren.

Unmittelbar nordlich des Einfahrisbereiches vom Fdhrdamm  wird eine
Vorfahrt einschlieBlich Parkplatz fir die Mehrzweckhalle und die Anmeldung
fOr den Caravan- und Campingplaiz vorgesehen.

Die im Geltungsbereich der Satzung anzulegende ShraBe wird als
+PlanstraBe" bezeichnet. Sie wird in einer Ausbaubreite von 500 m dis
Umfahrt ausgebildet und wird entlang der westlichen Plangebietsgrenze um
private Parkplatze ergéinzt, die den Standpléifzen fir Zelte (Caravan- und
Campingplatzgebiet 2) zugeordnet werden.

Die in der Verordnung Uber Camping- und Wochenendpldtze MV

getroffenen Festlegungen sind zu berlcksichtigen. Der § 2 ,,Zufahrt, innere
Fahrwege und Bepflanzung" schreibt fest:
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ZCamping- und Wochenendpldtze mdssen an einem befahrbaren
Sffentlichen Weg liegen oder eine befahtbare, Sffentlich-rechflich gesicherfe
Zufahrt zu einer befahrbaren Sffentlichen VerkehrsfiGche haben und durch
innere Fahrwege ausreichend erschlossen sein. Zufahrten und  innere
Fahrwege mdssen fur Feuerwehrfahrzeuge befahrbar sein. An den Enden der
Fahrwege missen Feuerwehrfahrzeuge wenden kénnen.”

Innerhalb des Caravan- und Campingplatzgebietes werden zusdtzich innere
Fahrwege angelegt, die unter Beachtung des Brandschuizes entsprechend
§ 4 der Verordnung Uber Camping- und Wochenendplétze MV eine Breite
von mindestsens 5 m aufweisen, wobei sich in einem Abschnitt nicht mehr als
20 Standpl&ize befinden dirfen.

- Baugebiet Gastronomie und Ferienwohnungen

Die ,Seeperle” und die Ferienwohnungen werden Uber die StraBe ,Zum
Kosenowsee" und den vorhandenen Sffentlichen Parkplatz erschiossen.

Die Anlieferung der ,Seeperie” soll wie bisher {ber die Nordseite erfolgen.
Die Fidichen wurden entsprechend mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht {GFL)
belegt.

Die fir die Ferienwohnungen und die Betreiberwohnungen erforderlichen
Pkw- Steliplatze sollen im jewelligen Baugebiet in die Frelaniagengestaltung
integriert werden.

Die fUr die Gastronomie erforderlichen Pkw- Stellpldtze sollen auf dem
ausreichend dimensionierten dffentlichen Parkplatz nachgewiesen werden,
da dieser selbst in den Saisonmonaten Uber ausreichende Kapazitéten
verfigt.

FuBlgufige Verbindungen

Aus Richtung Stadt verl@uft parallel der StraBe ,,Zum Kosenowsee" ein
Gehweg, der ndrdlich der ,Seeperle” im Plangebiet endet.

Aus sUdlicher Richtung kommend, vertGuft der Wanderweg um den
Kosenowsee entlang der Plangebietsgrenze und schlieBt an den Zugangswed
zum Stadibad an.

Gesonderte  fuBl&ufige Verbindungen werden enfsprechend der
Hauptanlaufpunkie zwischen den einzelnen Baugebieten in ausreichendem
Umfang geplant.

Im Caravan- und Campingplatzgebiet sollen die Fahrwege gleichzeitig als
FuBwege fungieren.

Der Zugang zur Offentlichen Badestelle wird vom Caravan- und
Campingplatzgebiet sidlich der geplanten Ferienwohnungen Uber einen
4m breiten, im Notfall befahrbaren und behindertengerecht ausgelegten,
FuBweg abgesichert.

Fidchen fUr den ruhenden Verkehr sind im Plangebiet im erforderlichen
Umfang vorzusehen.
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(Der Bedarf wurde in  Anlehnung on die vormals geltende
Verwaltungsvorschrift zur LBauQ MV ermittelt.)

Entsprechend der nachfolgenden Auflistung sollen die Stellpl&ize ortlich
angeordnet werden:

Baugebiet Kaparzitéten Anzahi/Anordnung
der Stellpl&ize

SO Caravan- und
Campingplaizgebiet 120 Standpldize

davon rd.
?0 Standplatze Caravan
30 Standpl&ize Zelte 30 Stellplaize entlang der
westlichen Plangebietsgrenze
SO Mehrzweck-
Halle Blros

Verkauf WiB fir den

Caravan- und Campingplatz

Veranstaltungssaal

Gastronomie rd. 80 Sitzpl&ize

Sport- und Freizeiteinrichtungen

eine Betriebswohnung 15 StellplGize entlang der
wastlichen Plangebietsgrenze

SO Gastronomie und

Ferienwohnungen
ca. 140 Innen- und
80 AuBensitzplatze 10 Stelipléatze auf dem
bffentlichen Parkplatz
2 Betriebswohnungen 2 Stellplétze im Baugebiet
4 Ferienwohnungen 4 Stellpldtze im Baugebiet

4.2  Ver- und Enfsorgung

Yorbemerkung:

Von den Versorgungsunternehmen wurden vorgezogen Bestandsauskinfie
eingeholt. Zur Entwurfsfassung wird aufgrund der akiuelien Planungs- und
KapazitGisvorstellungen eine emeute Beteiligung durchgefUhrt,

Wasserversorgung

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

GemdB Bestandsauskunft der Stadtwerke Greifswald vom 14.08.2012 und
entsprechender nachrichilicher Ubernahme in die Planzeichnung (Teil A)
verlduft nérdlich der StraBe ,,Zum Kosenowsee™ eine Trinkwasserleitung (VW
F0PE-HD]}, von der ein Abzweig zur Versorgung der , Seeperie” vorhanden ist.

GemdB Stellungnahme der Stadiwerke Greifswald vom 28.02.2013 ist die
Wasserversorgung fUr das Plangebiet sichergesfelit.
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Abwasserbeseitiqung

Der ZIweckverband Wasser/Abwasser BoddenkUste feilte mit  den
Stellungnahmen vom 08.02.2012 und 13.03.2013 mif, dass sich im beplanten
Bereich Entsorgungsanlagen des ZWAB befinden.

Aus dem in der Anlage zur Stellungnahme vom 08.02.2012 Ubergebenen
Bestandsplan ist ersichilich, dass sich parallel zur StraBe ,,Zum Kosenowsee™
eine Abwasserdruckrohrieitung (PVC DN 80) im Bestand befindet. Der
ungefdhre Leitungsverlauf wurde in die Planzeichnung (Teil A) Gbernommen.
+FUr die Lagegenauigkeit der dargestelifen ADL kann keine Gewdhr
Ubernommen werden.

Die  Abwasserentsorgung des  B-Plangebietes muss  Uber eine
Druckentwasserung erfolgen.

Eine eventuelle technische Anpassung der vorhandenen Pumpwerke wdre
nach Ermitiung genauer Abwassermengen zu erdrtemn. Samiliche Kosfen
hierftir hat der Vorhabeniréger zu Ubernehmen."”

Die Kosten fUr die weitere ErschlieBung des Plangebietes sind durch den
Vorhabentréger zu tragen. Dies ist im 1. Nachtrag zum Stadtebaulichen
Vertrag fixiert.

Léschwasserbereiisteliung

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung war zunéchst im Bereich der ,Seeperle”
die Anlage einer frostsicheren Entnahmestelle aus dem Kosenowsee
vorgesehen, welche entsprechend der Vorschriften und der Forderung des
vom Landkreises Vorpommern - Greifswald, Sachgebiet Bauordnung die
geforderten 96 m%h nachweist., Als Termin zur Herstellung der
Laschwasserentnahmestelle wurde der 28.02.2015 festgelegt.

Die Entnahmestelle wurde jedoch nicht hergerichtet.

Hierzu wies der Vorhabeniréger mit Schreiben vom 21.05.2015 auf technische

Probleme hinsichtlich der Umsetzung im Bereich der Uferschufzzone hin.

Fr stellte den Anfrag alternativ im Bereich der dls private Grinfléiche mit

Iweckbestimmung Spielplaiz ausgewiesenen Fldche eine

Loschwasserentnahmestelle in Form eines Erdfanks mit einer Kapazitdt von rd.

100 m® vorzusehen.

Der Fachbereich Brandschutz des Amtes ZUssow hat den Anirag geprift und

mit Stellungnahme vom 28.05.2015 der neu vorgeschlagenen Variante zur

Herstellung eines Erdtanks unter folgenden Bedingungen zugestimmt:

- Der Erdiank muss den Erfordernissen der DIN 14230 (unterirdische
Zisternen} entsprechen und ein Fassungsvermdgen von mind. 96 m?
aufweisen und

- es muss eine Zufahrt zum Erdtank fUr die Feuerwehr vorhanden sein.

Im Rahmen eines 2. Nachtrages zum Siédtebaulichen Verirag wurde die
Verantwortung des Vorhabentrégers  fir die Herstellung des Erdianks
entsprechend der vom Amt ZUssow benannten Bedingungen klar regelt. Die
Herstellung der Léschwasserentnahmestelle ist gegenUber der Stadt mit
Beginn der ErschlieBung nachzuweisen.
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Umweltrechiliche Belange sind durch die gedénderte Variante der
Loschwasserentnahmestelle nicht betroffen. Der Erdtank wird eingegraben
und die Uberdeckung als Rasenfliche angelegt.

Die Zufahrt zum Tank ist Uber die PlanstraBe gesichert. Innerhaib der privaten
Crunflache erfolgt eine den Anforderungen der Feuerwehr entsprechende
Befestigung der Zufahrt mit Rasengittersteinen.

Die Realisierung der geschilderten MaBnahmen hat in Abstimmung mit der
Feuerwehr zu erfolgen.

Hinweise des Amtes ZUssow, Sachbereich Brandschutz gemdB Stellungnahme

vom 15.08.2012:

«Wenn es sich bei der Mehrzweckhalle um einen Sonderbau gem. § 2 Abs. 4 Nr. 7a LBquO M-
V' handeff, ist fir dieses Gebdude ein Brandschuizkonzept zu erstellen. Beziiglich des
Abschnittes , Caravan - Campingplatz” wird auf die Einhaltung der CWVO M-V hingewiesen."

Regenentwdsserung

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt getrennt vom Abwasser.

Der sandige Baugrund ist fUr eine Versickerung gut geeignet.

Zum Nachweis der Versickerungsfithigkeit werden im Rahmen der
Hochbauplanung Baugrundsondierungen durchgefUhrt.

Das Niederschlagswasser der Dachflichen ist auf den Grundstiicken zu
versickern bzw. zur Bewdsserung der Grinfléchen zu nutzen.

Elekiroenergieversorgung

GemdaB Bestandsauskunft der E.ON edis AG vom 06.02.2012 und 08.03.2013
verlaufen im Plangebiet unmittelbar sGdlich der StraBe ,,Zum Kosenowsee"
sowie im  Bereich der ,Seeperle® Niederspannungskabel. Die
Haupttrassierungen sind in der Planzeichnung (Teil A} dargestellt.

.Wir biften Sie, unseren Anlagenbestand bei ihrer vorhabenkonkreten Planung  zu
bertcksichtigen.

Die Lage unserer Versorgungsaniagen st vor Baubeginn mittels handgeschachteter
Quergrabungen genau zu ermitteln.

Sollte vor Baubeginn der Arbeifen eine Vororteinwelsung erforderiich sein, stimmen Sie sich
bifte bis 14 Tage vor Baubeginn mit unserem Neizmeister, Herrn Kallender, ab.

Eine Versorgung mit Elektroenergie ist méglich. Diese ist flr jedes Gebdude mindestens 4
Wochen vor Stromliefertermin durch eine zugelassene Elektroinstaliationsfirma gesondert bei
uns zu beantragen. Bitte (bergeben Sie dazu dieser Firma den Liegenschaftsauszug M 1:2000,
einen Lageplan M 1:500 und eine Geschosszeichnung aus der die genaue Lage des
Hausanschlussraumes hervorgeht.”

Aufgrund des zeitichen Abstandes zur ersten Bestandsanfrage wurde im
November 2014 eine akiuelle Bestandsauskunft eingeholt. Es sind keine
Verdnderungen im Leitungsbestand zu verzeichnen.

Der Vorhabentréger ist for die ErschlieBung des Gebietes verantwortlich.
Entsprechende Regelungen tifft auch der 1. Nachirag zum Stédtebaulichen
Verfrag zwischen der Stadt GoUtzkow und dem Vorhabenfrdger zum
Bebauungsplan Nr. 10 ,Seeperle, Mehrzweckhalle und Caravan-
Campingpilaiz " am Kosenowsee.
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Gasversorgung

o Verbundnetz Gas AG
Entsprechend der Stellungnahmen vom 08.02.2012 und 12.03.2013 befinden
sich im Geltungsbereich weder vorhandene Anlagen, noch bestehen
Planungen von Seiten der Verbundnetz Gas AG.

Auflage der Verbundnetz Gas AG:

Soilte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden
oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist
die Verbundnetz Gas AG erneut zu beteiligen.

Bei der ONTRAS/ VGS wurde auch die Zustimmung fUr die von den externen
KompensationsmaBnahmen betroffenen Fidchen eingeholf. Anlagen der
ONTRAS/der VGS werden von den externen KompensationsmaBnahmen
nicht berOhrt.

o Gasversorgung Vorpommern GmbH
Stellungnahmen wurden durch den Versorger mit Schreiben vom 13.02.2012
und 30.04.2013 vorgelegt.
Gegen die Planung hat die Gasversorgung Vorpommern GmbH keine
Einwdnde. Im Geltungsbereich befinden sich keine Versorgungsaniagen aus
dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Vorpommern GmbH.

Telekom
GemdB den Stellungnahmen vom 07.02.2012 und 03.04.2013 , befinden sich
im  Planbereich hochwetfige  unterrdische sowje  oberirdische

Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekorm Deutschiond GmbH..,

Auf den von lhnen benannten Flursticken befindet sich derzeit ebenfalls eine
oberirdische TK-Linie die zur Versorgung der Seeperle sowie der beiden
Grundstlcke in Richtung der Peene dient. Solife ein Umbau erforderlich
werden, so Ist dieser zur Schaffung der Baufreiheit fir den Veranlasser den
Vorhabentrdger Herm Gors kostenpfiichtlg. Erst nach Abschiuss  einer
Kostentragungsvereinbarung kann mit der Planung und Bauvorbereifung
unsererseits begonnen werden.

Wir biften daoher um kurzfristige Aussage, ob fur diese MaBnahmen die
Ersteflung eines Kostenvoranschiages seifens der Veraniasser erwinscht ist,
damit die Vertragsunterlagen dem entsprechend vorbereifet werden kénnen.

Fin Uberbauen unssrer unterirdischen Anlagen und MaBnahmen, die zu einer Verringerung
der Uberdeckung flihren sind nicht gestatiet.

Die Verlegetiefe befragt ca. 0,60 m von der Oberficiche.

Bei Frellegung unserer Telekommunikationsiinien wdhrend der BaumaBnahme ist die
Criginaliiberdeckung wiedsr herzustellen. Die Trassenbdnder sind 0,30 Mefer Uber unsere
Anlagen neu zu verlegen.

Im Zusammenhang mit der ErschiieBungsmaBnahme ist nach Méglichkeit in Koordination mit
den anderen Versorgungsuntemehmen ebenfdlls bel Bedarf eine ErschiieBung durch die
Telekom Deutschiond GmbH nach Abschluss eines ErschlieBungsverfrages mit dem
Vorhabenstréger erforderfich, Da eine ErschlieBung im Zuge der Vorversorgung erforderlich
wird, ist eine anteilige Kostentragung durch den ErschifeBer notwendig.

Die Kostentellung wiirde im ErschlieBungsvertrag wie folgt verankert werden.
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Der ErschiieBer stellt der Telekom die flr die Verlegung der Kabel und Kabelschutzrohre bzw.
der Speedréhrchen und Erdkabel notwendigen Grdben im Bereich des Bebauungsgebietes
gemdaB dem Stand der Technik und den Regelungen der Telekom Deutschiond GmbH
kostenlos zur Verflgung.

Der ErschlieBer beauffragt eigensttindig die mit der GesamterschiieBung verfraglich
gebundene Tiefoaufirma fur folgende Tiefbauarbeiten - Veriegung der Kabelschutzrohre,
Erdkabel und einschiieBlich dem Trassenband sowie die Absanden der antefligen Trasse und
im Anschiuss die Bereifstellung eines EinmaBpiones (mit konkreten EinmaBen on vorh.
Fixpunkien z, B. Abwasserschéchte).

Die Kabelschutzrohre und Erdkabel sowie das Trassenband werden kostenlos von Telekom
beigestellt. Die Arbeiten sind zeiflich mit den Grében der anderen Versorger zu koordinieren
und auszufihren. Zur zeiflichen Koordinierung erhdlt die Telekom vom ErschiieBungstrager
rechizeitig vor Ausfihrung einen abgestimmien Bauoblaufolan, z B. hinsichtlich des
Zeftpunktes der Moniage der Kabelmuffen. Die Telekom piant, errichtet und betreibt den
Ausbau der Telekommunikationsinfrastrukiur auf eigene Rechnung und Gefahr, sowelt dieser
Vertrag keine gegenteilige Regelung enthdit,

Die Telekom stellt das fur die ErschlieBung bendfigte Material sowie die dafir zu erbringenden
Montageleistungen bereft,

Erst nach Abschiuss des erforderlichen ErschiieBungsvertrages, kann unsererseils die weitere
Bearbeitung und Planung fr die ErschiieBung erfolgen.

Zur Einhaltung des Beeinflussungsschutzes und der Sicherheit sind folgende Forderungen
einzuhalfen.

Zwischen den Anlagen der Energieversorgung und unseren Anlagen ist ein Mindestabstand
von 0.3 Mefer bei Pardllefverlauf und von 2,0 Metem bei Erdungsaniagen einzuhaften. Bei
Kreuzungen kleiner als 0.3 Meter mussen beide Kabef in ein schitzendes Rohr eingefiihrt
werden, das auf jeder Seite 0.5 Mefer lang ist sowie bei Nichteinhaltung der geforderten
Mindestabstdnde bel Paraltelveriauf sind ebenfalls beide Anlagen/Kabel mit Halbrohren zu
Lasten des Veranlasser zu schifzen,

Bei einem gemeinsamen Trassenverlauf muss die Telekommunikationsiinien immer cberhalb
der Stromaniagen im StraBenkdrper angeordnet werden,

Zwischen den Anlagen zur Wasserver-, Abwasser- bzw. Regenwasserentfsorgung und unseren
Anlagen ist ein Mindestabstand von 0.4 Meter bei Paraflelveriauf, 0,2 Metern bei Kreuzungen
und 2,0 Metern bei Erdungsaniagen einzuhatten.”

Aus dem mit der Stellungnahme Ubergebenen Bestandsplan ist ersichtlich,
dass die oberirdische Leitung entlang der nérdliichen Plangebietsgrenze
auBerhalb der geplanten Baugrenzen verlduft.

Trassenabschnitte im Plangebiet wurden als Fldchen mit Leitungsrecht (L)
zugunsten der Telekom gekennzeichnet.

Abfdilbeseitigung

Die Abfuhr des Hausmills erfolgt durch ein vom Landkreis Vorpommern-
Greifswald beaufiragtes Entsorgungsunternehmen,

Die Abfallsammelbehdlter sind gemdB gestalterischer Festsetzung auf den
Grundsticken anzuordnen und durch Mauern, Holz- und RankgerUste oder
Ptlanzungen so abzuschirmen, dass sie von den offentlichen Verkehrsfléichen
aus nicht einzusehen sind. (siehe Punkt 2.2.3 der Begrindung)

Die Orfliche Enordnung der FHache fUr Abfallsammelbehdlter wund
Chemieentsorgung im Bereich der Ein- und Ausfahrt am F&hrdamm soll
bewirken, dass die Enfsorgungsfahrzeuge nur den Eingangsbereich zum
Plangebiet befahren missen und Stdrungen der Nutzer der Sondergebiete
durch die Enfsorgungsfahrzeuge minimiert werden.
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Die Stadt Giitzkow hat vor Safzungsbeschluss mit dem VorhabentrGger einen
1. Nachirag zum Stddtebaulichen Vertrag abgeschlossen. Dieser regelt u. a.
fir alle relevanien ErschiieBungsmaBnahmen die Veraniworllichkeit des

Vorhabentréagers.

50 FLACHENBILANZ

Geltungsbereich 27.892 m?
davon
¢ SO Mehrzweckhalle 6.656 m?
davon
Nettobauland 3.204 m?
Grunfléchen 1.969 m?
Verkehrsfldchen 696 m?
Fldichen zum Erhalf 571 m?
Anpflanzfldchen 216 m?
s SO Gastronomie und Ferienwohnungen 3.287 m?
davon
Nettobauland 3.254 m?
Gehweg 33 m?
e SO Caravan- und Campingplatzgebiet 15.525 m?
davon
Standpldtze 11.420 m?
Grinfiichen 146 m?
Verkehrsfldchen 2.684 m?
Anpflanzfldchen 1.275 m?
e Flache fOr Ver- und Enfsorgung A5 m?
e Offentliche Verkehrsfléichen
Féhrdamm und StraBe ,,Zum Kosenowsee*
einschl. Gehwege 1.329 m?
s Offentliches StraBenbegleitgrion 1.050 m?
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6.0  Eingriffs ~ Ausgleichsbilanz

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung  erfolgt nach dem  vereinfachten
Verfahren der Biotopwertansprache. Die Methodik orientfiert sich an den
«Hinweisen zur Eingriffsregelung® des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V.

Eine detaillierte Beschreibung der Methodik und die austthrliche Bilanzierung
des Kompensationsbedarfs und der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind
dem Fachgutachten zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu enfnehmen.

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt for die Sondergebietsausweisungen des
Plangebietes in differenzierter Weise, Beriicksichtigt werden hierfir relevante
Eingriffe durch die Anlage von Gebdauden, Verkehrsfléchen, Standplétzen im
Bereich des Caravan- und Campingplalizgebietes sowie Grinanlagen, die
einen Totalverlust bzw. Funkfionsverlust von Biotopen bedingen.

Das Sondergebiet mit Zweckbestimmung Gastronomie und Ferienwohnungen
wird keine Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschafisbild bewirken,
da es sich lediglich um eine Bestandsdarstellung handelt. Bauliche
Erweiterungen und inanspruchnahmen von Biotopen sind nicht zu erwarten.

6.1 Kompensationserfordemis im Sondergebiet Erholung mit Zweck-
bestimmung Caravan- und Campingplatzgebiet

Im Sondergebiet Caravan- und Campingplatzgebiet sind insgesamt 120
Standpldize ausgewiesen, Davon sind 90 im Baugebiet 1 und 30 im Baugebiet
2 geplant, wobei je Standplatz in der Nutzungsschablone eine Grundfiéche
von 80 m? vorgegeben wird. Im Baugebiet 1, in dem Zelte, Wohnmobile,
Caravan, Wohnanhénger und Wohnwagen zugelassen sind, sollen
Teilbefestigungen von Bdden in einer GréBenordnung von maximal 20 m?
moglich sein. Diese Biotopveriuste und Teilversiegelungen von Béden wurden
fur die 90 Standpl&tze des Baugebietes 1 in die Bilanzierung eingestell}.
Betroffen sind Vegetationen der ruderalen Hochstaudenfluren sowie intensiv
genutzte Ackerfichen.

Da es sich bei den ruderalen Staudenfluren um naturschutzfachlich
bedeutsame Biotope mit der Wertstufe 2 handelt, ist auch der Funkiionsverlust
der Vegetationen durch die Anlage von artenreichen Zierrasenfiéichen in die
Bilunzierung einzustellen. Die ruderalen Staudenfluren befinden sich in einem
Zustand fortgeschrittener Sukzession, in der sich bereits einzelne Gehdlzinitiale
gebildet haben. Nach Aussage der zustdndigen Forstbehdrde ist nach den
Kriterien gemdaB Landeswaldgesetz bereits von einem Neuwald auszugehen.
Hinsichflich des vorgefundenen Arfeninventars und der vergleichbaren
Wertigkeit werden die Biotopfi&ichen weiterhin als Ruderdle Staudenfiuren
frischer bis frockener Mineralstandorte angesprochen.

Die Anlage der Verkehrsfldichen im Sondergebiet bedingt einen Verlust von
ruderalen Staudenfluren, Ackerflichen und artenreichem Zierrasen. Der
Verlust ist mit Teilversiegelungen von Bdden verbunden, die in die Bilanzierung
eingestellt wurden.
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Insgesamt bedingen die Eingriffe im Bereich des Sondergebietes Caravan-
und Campingplatzgebiet ein  Kompensationserfordernis  von  7.819 KFA
(Kompensationsfldchendquivalenten).
Die detaillierte Berechnung des Eingriffs ist dem Fachgutachten zur Eingriffs-/
Ausgleichsbitanzierung zu entnehmen.

6.2 Kompensationserfordernis im Sonstigen Sondergebiet mit
Zweckbestimmung Mehrzweckhalie

Die Anlage der Mehrzweckhalle bedingt Verluste von ruderalen Die Anlage
der Mehrzweckhalle bedingt Verluste von ruderalen Hochstaudenfluren, die
aus naturschutziachlicher Sicht von besonderer Bedeutung sind. Fir die
Mehrzweckhalle wird eine Uberbaubare Grundfléiche von 1800 m? fesigelegt,
wobei eine Uberschreitung dieser um maximal 50% zugelassen wird. Damif
gehen zusaitzich zum Verlust des Biotops 2700 m? Versiegelungen von Boden
mittels der Berdcksichligung eines Aufschiages von 0,5 zum Biotopwert in die
Berechnung des Kompensationserfordernisses ein.

Die Anlage der Grinflichen auf den nichf  Gberbaubaren
GrundstUcksfidichen ist aufgrund der Wertigkeit der ruderalen Staudentluren
als Funktionsverlust des Biotops zu bilanzieren, Es ist mit der Anlage gepflegter
Gronflachen ein Wertverlust im Vergleich zum Ausgangsbiotop zu erwarten,
der einen entsprechenden Ausgleich erforderlich macht.

Der Verust der ruderalen Staudenfluren durch die Anlage der
Verkehrsfldchen wurde gleichfalls in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellf.
Dabei wurde der unterschiedliche Grad der Versiegelungen berlcksichtigt,
For die Vorfahrt zur Mehrzweckhalle wird eine vollsténdige Pflasterung
vorgesehen, so dass hier zusdizlich zum Biotopwert 2,0 ein Wert von 0,5 zum
Ansafz gebracht wird. Die Teilversiegelungen im Bereich der geplanten
Parkplétze werden mit einem Wert von 0,2 bedacht.

Insgesami bedingen die Eingrffe im Bereich des Sondergebietes
Mehrzweckhdlle ein Kompensationserfordernis von 9.475 KFA
{Kompensationsflichendquivalenten).

6.3 Sonstige Kompensationserfordernisse

Die Anlage eines Gehweges im ostlichen Teil des Plangebietes, der die
Anbindung an die Wegeverbindungen entlang des Kosenowsees ermdglicht,
bedingt Verluste von ruderalen Hochstaudenfluren. Sowohl der Gehweg als
auch die Fi&chen fur die Ver- und Enfsorgung werden in teilversiegelfer Weise
befestigt, so dass neben dem Biotopveriust auch der funkfionale Verlust von
R&den mittels eines zusatzlichen Wertes von 0,2 in die Bilanzierung des Eingriffs
eingestelit wird. Die Anlage des Gehweges und die Bereitstellung von Fldchen
fir die Ver- und Enfsorgung bedingen einen Kompensationsbedarf von
129 KFA (Kompensationsfléichendquivalenten).

Insgesamt ist mit den Eingriffen im Geltungsbereich des Plangebietes ein
Ausgleich von 17.423 KFA [KompensationsfiGchendquivalenten) erforderlich.
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6.4 KompensationsmaBnahmen

Als AusgleichsmaBnahmen kdénnen im Geltungsbereich des Plangebietes die
zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sowie die Heckenpflanzungen
anerkannt werden, da diese aus naturschutzfachlicher Sicht und hinsichilich
des  verwendeten  Artenpotentiols  zu einer  Aufwertung  des
Landschaftsraumes fihren und eine besondere dkologische Bedeutung als
Lebensraum fUr zahlreiche Tierarten haben.

Im Plangebiet werden insgesamt 27 Einzelb&ume zur Planzung ausgewiesen,
die mit einer Kompensationswertzahl von 1,5 bedacht werden. Als
Bezugsfiache wird pro Baum standardgemdB ein Fidchendquivalent von
25 m? angenommen. In der Berechnung des Kompensationserfordernisses
kommt gemdB Anlage 10 der Hinweise zur Eingriffsregelung des Landes M-V
als Leistungsfakior ein Wert von 0,5 zum Ansafz. Die geplanten 27
Baumpflanzungen ergeben einen Kompensationsumfang von 506  KFA
{Kompensationsflichenaquivalenten).

Die im Planbereich vorgesehenen Heckenpflanzungen werden hinsichtlich
des Strukturreichtums innerhalb der Hecke und ihrer Funktfionalitét als
Lebensraum  mit  den Pflanzgeboten 1 und 2 unterlegt und ais
AusgleichsmaBnahmen unterschiedlich bewertet.

So ergibt die Strauchhecke mit dem Pflanzgebot 1 im westlichen Teil des
Plangebietes einen Ausgleich von 666 KFA, die reich sirukturierte Hecke im
sUdlichen Teil mit dem Pflanzgebot 2 erreicht eine Kompensation mit 603 KFA
(Kompensationsflchendquivalenten). Insgesamt ergeben die
AusgleichsmaBnahmen im Plangeltungsbereich einen Kompensationsumfang
von 1.775 KFA.

Die detdillierte Berechnung des Ausgleichs im Plangeltungsbereich ist dem
Fachgutachten zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu entnehmen.

Zur  Sicherung der Zuordnung der  AusgleichsmaBnahmen  im
Plangeltungsbereich wurde eine entsprechende Fesfsetzung im  Text
(Teil B) unter IV. getroffen:

Die im Text (Teil B}  Punkt V. Fesfsefzungen zur Zuordnung der
KompensationsmaBnahmen und Kosten gemdB § 9 Abs. 1aiV.m. § Ta Abs. 3
BauGB und § 135 a bis 135 ¢ BauGB* getroffenen Regelungen wurden auf die
Festsetzungen zu KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes
beschrénkt.
(D
Die Kosfen fdr die KompensationsmaBnahmen innerhalb des
Plangeftungsbereiches sind durch den Vorhabentréiger zu tragen.
@
Die festgesefzten KompensationsmaBnahmen und die
Kosfenubernahme durch den Vorhabentréger sind im 1. Nachtrag zum
Stadtebaulichen Verfrag zwischen dem Vorhabentréiger und der Stadt
GUizkow verankert.
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In der Gesamtheit werden die KompensationsmaBnahmen nur anteilig (10 %)
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgen kdnnen. Es verbleibt ein
Kompensationsumfang von 15.648 KFA (Kompensationsfldchendquivalenten).
Dieser Kompensationsbedarf kann im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auch
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in Form von
ErsafzmaBnahmen festgesetzt werden.

Die konkrete MaBnahme zur Erreichung eines vollstéindigen Ausgleichs ist
noch abzustimmen.

In Abstimmung mit der zusténdigen Naturschutzbehdrde des Landkreises
Vorpommern-  Greifswald  kénnen  PfianzmaBnahmen  im Zuge  der
Frsatzaufforstung mulfifunktional  fir  die  Ausgleichserfordernisse  der
Naturschuizbehdrde herangezogen werden. Dieses betrifft im speziellen die
Anlage eines naturnchen  Waidsaumes im Anschluss  an  die
Erstaufforstungsfldiche, da der Pflanzung eine groBe Skologische Vielfalt und
damit hohe naturschutzfachliche Bedeutung zugesprochen werden kann und
damit eine Anerkennung als AusgleichsmaBnahme zu rechifertigen ist.
Frgéinzend dazu sind weitere KompensationsmaBnahmen vorgesehen, die in
die Bilanzierung des Ersatzes fir den Bebauvungsplan Nr. 10 der Stadt GUtzkow
eingestellt wurden.

Die ErsatzmaBnahmen werden auf dem Flurstick 39/3, Flur 7 der Gemarkung
GUtzkow nordlich der BundesstraBe 111 (Ortsumgehung Guizkow) umgesetzt.
Anlagen der ONTRAS/ der VGS werden von den exfernen
KompensationsmaBnahmen nicht berlhrt. In unmittelbarer N&he dazu
befindet sich eine Fléiche, die bereits der Kompensation von Eingriffen in Nafur
und Landschaft dient. Durch die Komplexitat der in der Gesamtheit
geplanten MaBnahmen {Anlage von GehdlzzUgen, Anlage eines naturnahen
Teiches, Extensivwiesen, Weiden sowie Einzelbaumpflanzungen, Wald mit
strukturiertem  Waldrand) wird  unter  Einbeziehung des vorhandenen
Bestandes ein naturschutzfachlich bedeutsamer Verbund geschaffen und
das Landschaftsbild in dem maBgeblich von ackerbaulichen Nutzungen
gekennzeichneten Raum aufgewertet. Die in die Bilanzierung eingestellten
FrsafzmaBnahmen sowie die Standorte der MaBnahmen sind  dem
Fachgutachten zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilonzierung zu enfnehmen.

Durch folgende externe MaBnahmen kann eine Kompensation der Eingriffe
durch den Bebauungsplan Nr. 10 der Stadt GUtzkow erreicht werden:

s Anpflanzung eines Waldsaumes Zur Abgrenzung der
WaldaufforsfungsfiGche
Die Breite des Waldrandes wird gemd&B dem Pflanzplan  des
Standortgutachtens eine Breite von 60m aufweisen. Nach der
Bodenvorbereitung {Auforechen des Bodens mit einem BodenmeiBel) sind
Bdume und Stréucher in den Arfen Feld- Ahorn, Birke, Wildapfel, Eingriffliger
und Zweigriffliger WeiBdom, Heckenkirsche, Schlehe und Hundsrose zu
pflanzen. Insgesaomt sind fir den Waldrand 800 Pflanzen geplant. Die
Pflanzung ist nach Vorgabe des Gutachters der Standorfuntersuchung in
Zusammenarbeit mit dem beauftragten Forstbetrieb durchzufGhren.
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o Anpflanzung von freiwachsenden Hecken
Auf dem FlurstGck sind drei verschiedene Heckenstrukturen in einer
GesamtgroBe von 800 m? zu pflanzen. Die Breite der Hecken variert
zwischen 5 und 10 m. Es schlieBt eine extensive Wiese als Saumbereich an.
Die Pflanzung erfoigt mit heimischen und standorfgerechten Gehdizen.
Durch Uberhdalter wird eine besondere Strukturierung der Hecke ermreicht.

s Anpflanzung von SolitGrbdumen
Westlich der Aufforstungsflache sind 4 Einzelbdume (Ebereschen und
Traubenkirschen) zu pflanzen. Die Bdume sind in der Pflanzqualitét
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen und
daverhaft zu erhalten.

= Umwandlung von Acker in eine natUrliche Sukzessionsficiche
Die die Aufforstungs- und  MaBnahmenfliichen  umgebenden
Ackerbereiche des FurstUcks 39/3 einer GréBe von ca. 4640m?2 sollen in eine
extensive Wiese und nachfolgend in eine Sukzessionsfidiche Ubergefihrt
werden. Aufgrund der jahrelang intensiv betriebenen landwirtschaftlichen
Nutzung der Fiichen kann von einer erhdhten Stickstoffbelastung der
B&den dusgegangen werden. Aus diesem Grund sind in den ersten Jahren
der Auflassung eine mehrmalige Mahd sowie die Enffernung des Mdhgutes
und ggf. eine Initialbegrinung mit einer Wiesenmischung vorzusehen.
Die dauerhafte Grinlandpflege erfolgt nach den Vorgaben der |, Richtlinie
zur  Forderung  der  naturschutzgerechten  Bewirtschaftung von
Gronlandfidchen” (FORi Naturschutzgerechte Grinlandnutzung, 2007). Das
Mdahgut ist innerhalb von 2 Wochen nach der Mahd zu enffernen und
entsprechend zu verwerten/ entsorgen. Die Abr&dumung sollte durch eine
zeitiche und r&umliche Staffelung der Mahd und das Belassen von
Randzonen vorgenommen werden, um Nahrungsquellen fUr Insekfen und
Rckzugsmdglichkeiten fOr verschiedene Tierarten zu schaffen.
Der erste Schnitttermin darf nicht vor dem 1. Juli iegen. Empfohlen wird der
Schnift im Herbst, da der Anteil krautiger Pflanzen durch Zulassen des
Bldhens, Fruchtens und der Reservestoffspeicherung gefdrdert wird.
Aufschitiungen, Abgrabungen und sonstigen Verénderungen des
Bodenreliefs sind auszuschlieBen.

Die benannten MaBnahmen erbringen eine Kompensation in Héhe von
15.641 KFA (Kompensationsfl&chendquivalenten) und damit ein vollsténdiger
Ersatz erreicht werden.

Die Hachenverfigbarkeit der externen AusgleichsmaBnahmen wurde vom
Vorhabentrdger durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit zugunsten der
unteren Naturschutzbehorde nachgewiesen.

Die Verantwortung des Vorhabentrdgers fOr die Umsetzung der
KompensationsmaBnahmen wurde im 1. Nachirag zum Stadiebaulichen
Vertrag geregelt.
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Regelungen fur die auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 10
liegenden Kompensationsfldchen wurden im Text (Teil B} unter ,Hinweise™ in
Punkt ,,3.  Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten
gemdaB § 9 Abs, la i.V.m. §la Abs. 3 BauGB und §135 a bis 135 ¢ BauGB"
aufgenommen.

(D
Die Kosten fir die KompensafionsmaBnahmen auBerhalb des
Plangeftungsbereiches sind durch den Vothabentrdger zu fragen.

&)
Die Verantwortung des VorhabenirGgers fur die Umsefzung der
exfernen KompensationsmaBnahmen st im 1. Nachfrag zum

Stadfebaulichen Vertrag geregelf.

7.0 HINWEISE DER §EH6¥2PEN UND
SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Landesbehérden

¢ Landesamt flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschuiz M-V, Munitionsbergungsdienst
(Stellungnahme vom 13.03.2013)
JAuBerhalb der Offenflichen Belange weise ich darauf hin, dass in
Mecklenburg-Voroommern Munitionsfunde nichf auszuschlieBen sind.

Konkrete und aktuelle Angaben uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)  der in Rede
stehenden Fliciche erhalten Sie gebthrenpflichtig beim

Munifionsbergungsdienst des LPBK. Ein entsprechendes Auskunfisersuchen
empfehle ich rechtzeitig vor Bauausfahrung!”

Das Auskunftsersuchen ist durch den Vorhabentréger zu beanfragen.
Dies wurde im 1. Nachtrag zum Stédtebaulichen Vertrag zwischen der Stadf
GUizkow und dem Vorhabentréger festgeschrieben.

» Landesamt flir Gesundheit und Soziales M-V
Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit
Dezernat Siralsund
(Stellungnahme vom 02.04.2013)
<Frarbeitete Detailpiciine fir gewerbliche Beftriebe und Einrichtungen sind dber
die zustdindige Genehmigungsbehdrde dem LAGUS M-V, Dezernat Siralsund,
zur Stellungnahme zuzuleiten.”
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Landkreis Vorpommerm-Greifswaid
(Gesamistellungnahmen vom 21.08.2012 zur Planungsanzeige und vom
03.04.2013 zum Entwurf von 12-2012)

+ StraBenverkehrsami, SG Verkehrsstelle
(Stellungnahme vom 21.08.2012)

wSeitens  des StraBenverkehrsamtes bestehen zum o.g.  Vorhaben

(entsprechend eingereichter Unterlagen) grundsdizich keine Einwdinde

wenn.

- befl der Ausfohrt vom B-Plan - Gebiet auf die StraBe ,,/um Kosenowsee"
sowie innerthalb des B-Plan Gebietes bel der Ausfahrt zum F&hrdamm
ausreichend Sicht vorhanden ist,

- durch (auch zu einem spdteren Zeifpunkt geplante) Bebauung,
Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen
Sichtbehinderungen flr Verkehrsteiinehmer nicht enfstehen,

- die StraBen so angelegt werden, dass die Befahrbarkeit fir Ver- und
Entsorgungsfahizeuge sowie Rettungsfahizeuge gewdhrleistet ist,

- bei der Einrichtung von verkehrsberuhigten Bereichen (Verkehrszeichen
325 StVO) die entsprechenden Voraussetzungen vorliegen bzw.
geschaffen werden (vgl. YwV-SIVO zu Zeichen 325 Verkehrsberuhigte
Bereiche) und

- dem StraBenverkehrsamt des Landkreises Vorpommern-Greifswald ein
Markierungs- und Beschilderungsplan zur gesonderfen Stellungnahme
vorgelegf wird."

Die Sichtdreiecke zur StraBe ,,Zum Kosenowsee" und bei der Ausfahrt zum
FaGhrdamm wurden berUcksichtigt und fir die Nufzungen ausreichend
dimensionierte StraBenquerschnitte ausgewiesen.

¢ SB Abfallwirtschaft
(Stellungnahme vom 25.04.2012)

»Die Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und Enfsorgung von Abfdllen
im Landkreis Osfvorpommermn  vom 06.11.2000 (Abfallwirfschaftssatzung -
AwS), verdifentlicht im Amftl, Mittellungsblatt des Landkrelses Ostvoroommern,
Peene-Echo Nr. 12, vom 05.12,2000, S. 4 ff., ist einzuhalten. (A)

Diese Satzung gilt weiferhin far das Gebiet des ehemaligen LK OVP bis zum
Beschluss einer neuen einheitlichen Satzung fir den neuen GroBkrels
Vorpommerm — Graifswald,

Die Mdll-  bzw. Wertstoffcontainerstandorfe  sind  zweckmdBig  und
burgerfreundiich zu planen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu
beachten:

Die StraBen und Wege sind so zu gestaiten, dass ein sicheres Befahren mit
Entsorgungsfahrzeugen maoglich ist (§ 45, Absatz 1 UnfallverhGtungsvorschrift
wFahrzeuge" - BGV D 29).
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Die Zufahrten zu den MdllbehdHerstandorten sind so anzulegen, dass ein
Rickwdrtsfahren  mit  Mdlifahrzeugen  nicht  erforderlich  ist (§ 16
UnfativerhGtungsvorschrift ,Millbeseitigung” BGV C 27). Fur die Errichtung von
StichstraBen und -wege gilt demnach, dass am Ende der SfichsfraBe und des -
weges eine geeignete Wendeaniage vorhanden sein muss.

Wendeaniagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife
ausgefthrt werden. Dabei sind die Vorschriffen der UVV- VBG 126 zu
beachten.

Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m
einschiieBlich der FahrzeugUberhdnge haben. (A)

Nach dem derzeifigen Kenntnisstand sind im  Plangebiet  keine
Altlastverdachtsfiichen (Altablagerungen, Alfstandorte) bekannt.

Wohrend der BaumaBnahme auffretende Hinweise auf
Alflastverdachtsfiichen (vererdete MUlikdrper, Verunreinigungen des Bodens,
Oberficichen- und Grundwassers, u.a.) sind der unferen Abfallbehdrde des
Landkrelses Voroommem- Greifswald sofort anzuzeigen. Die Arbelfen sind
gegebenenfalls zu unterbrechen. (A}"

¢ Untere Bodenschuizbehérde
(Steliungnahme vom 03.04.2013)

.Die untere Bodenschuizbehdrde des LK VG stimmi dem Vorhaben unfer
Berlicksichtigung folgender Hinweise (H) und Auflagen (A) zu:
Im Rahmen der planerischen Abwdgung sind die Zielsefzungen und
Grundsditze des Bundes- Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S 502, in der zulefzt gdlfigen Fassung, und des
Landesbodenschulzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04, Juli 2011 (GVOBI, M-V
S. 769), zu bertcksichfigen.
Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf
den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadiiche
Bodenverdinderungen, insbesondere bodenschddigende Prozesse, nicht
hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend
umzugehen. Fldchenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu
begrenzen. (A)
Treten wdhrend der BaumaBnahme Uberschussbéden auf oder ist es
notwendig Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7
BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Enfstehen schadlicher
Bodenveranderungen zu freffen.
Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschufz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I S. 1554), in der
zuletzt glitigen Fassung, sind zu beachten.
Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98)
elnzuhalfen, (A)
Unbelasteter Bodenaushub ist am Anfallort wieder einzubauen. Ist dies nicht
méglich, so ist die untere Bodenschutzbehérde (Standort Anklam) Uber den
Verbleib des Bodens zu informieren.(A]"



Die Stadt hat sich in der planerischen Abwdgung, insbesondere im Rahmen
des Umweltberichtes mit den Zielsetzungen und Grundsétzen des Bundes-
Bodenschutzgesetzes auseinandergesefzt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden so getroffen, dass die
FiGchenversiegelungen auf das unbedingt notwendige MaB beschrénkt
werden. Eingriffsfolgen, die aus der vollsténdigen Versiegelung von B&den
resultieren, werden  durch  addquate  KompensationsmaBnahmen
ausgeglichen. Das ErschlieBungskonzept sieht eine zentrale Ver- und
Enfsorgung vor. Das unbelastete Niederschlagswasser wird vor Ort versickert
und wieder dem Wasserkreistauf zugefUhrt.

e SG Wasserwirtschaft
(Stellungnahme vom 25.04.2012)

wDie Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist mit dem zusténdigen
Zweckverband Wasser/Abwasser bzw. Rechistréger der Anfage abzustimmen.
(A)
Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen. (A)
Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfoigen. (A)
Von den Dach- und Stellficchen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann
schadlos gegen Anlfieger auf dem Grundstiick versickert werden. (H)"

Die Versorgungstréiger wurden beteiligt und haben die Voraussetzungen for
eine ordnungsgemdBe Ver- und Entsorgung bestétig.

* 5G Bauordnung
(Stellungnahme vom 25.04.2012)

Das Vorhaben wurde auf der Grundlage LBauQ M-V vom 18, April 2006
(GVOBI. M-V S, 102) in der zurzeft gliltigen Fassung Uberprlift wurde.

Folgende Hinweise aus bauordnungsrechtiichen Belangen solifen beachtet
werden:

.

Das zu bebauende Grundstick solife in angemessener Breite an einer
befahrbaren Sffentlichen Verkehrsfidiche liegen oder die Zufahrt ist Sffentlich-
rechtiich zu sichem (§ 4 Abs. 1 LBauO MV),

2

Die Bebauung von mehreren Grundstlicken mit Gebduden ist nur zuldssig,
wenn Offenffich-rechilich gesichert isf. dass dadurch keine Verhditnisse
einfreten kdnnen, die die Vorschriffen dieses Gesetzes oder auf Grund dieses
Geselzes widersprechen (§ 4 Abs. 1 LBauQ MV),

3.

Zufahrten und Wendehammer

Zufahrten Objekt/Komplex Seeperle

Zufahrten Objekt/Komplex Campingplatz
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Der Kurvenradius und die Breiten in den Uferweg zur aflseitigen Anfahrbarkeit
des Objektes Seeperle, aber um auch weiterhin rlickwdrtige Bereiche am
Kosenowsee zu ereichen, sind fur Feuerwehifahrzeuge geeignet
aquszubliden.,

Durch die vorgesehene Bepflanzung dlrfen die Wegebreiten flr
Léschfahrzeuge nicht zuséiziich eingeengf werden.
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Fabelle

Zugéinge und Zufohrten auf den Grundsticken und ggf. auch auf
Sffentlichen Fidichen sind nach § 86 [BauQ M-V bzw. nach DIN 14 090 zu
planen.

Stichwege, die Idnger als 50 m sind (§ 5 Abs. 4 [BauO M-V), mdssen
mindestens Wendehdmmer entsprechend Bild 33 der Empfehlungen far die
Anlage von ErschlieBungsstraBen 85/95 (EAE) mit einem AuBendurchmesser
von mind. 13 m in Baugebieten, in denen Gebdude mit Oberkante der
Briistung nofwendiger Fenster oder anderer zum Anleifen bestimmter Stellen
von weniger als 8 m gebaut werden dlirfen, sonst 16 m erhalten. Die rfliche
Ausstaftung der Feuerwehr ist bel der Fesflegung der Wendeaniagen zu
berticksichtigen. Bei Fahrbahnbreiten unfer 5 m sind entsprechende
Ubergangsbereiche von 11 m Lénge vor dem Wendehammer vorzusehen.
Derartige Wendehd&mmer ermdglichen der Feuerwehr das Wenden mif
lediglich einer kurzen Rickwdrtstahrt. Krafffahrzeuge darfen hier nicht
abgestelit werden.
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Léschwasser

Far das Objekt der Seeperle ist eine Loschwasserversorgung von 96 m3/h
(1.800 I/min) sicherzustellen. Insofern hierfir der Kosenowsee mif vorgesehen
wird, ist eine vorbereitete frostsichere [dschwasserentnahmestelle  mif
vorbereltefem Sauganschiuss und Feuerwehrbewegungsfidiche herzustelien,
auszuwelsen und dauerhaft freizuhaiten,

Fur die Ldschwasserversorgung des Campingplatzes sind ausreichend
Uberflurhydranten sinnvoll anzuordnen. Die erforderliche Loschwassermenge
ist mit mindestens 400 |/min. sicherzustellen."

Die bavordnungsrechtlichen Belange hinsichflich der Nachweise der
offentlich- rechtlichen Sicherungen, der ausreichenden Dimensionierung der
Verkehrsfldchen und der Gewahrleistung der Léschwasserversorgung wurden
in die Planung eingestellf.

In der abschlieBenden Fassung der Planung wird festgelegt, dass die
Loschwasserversorgung abweichend von den Aussagen des Entwurfes durch
die Herstellung eines Erdtanks im Bereich der als private Grinfléche mit
Iweckbestimmung Spielplatz festgesetzten Fldche erfolgt.

« Kataster und Vermessungsami, SG Geodatenzentrum
(Stellungnahme vom 25.04,2012)

»Im Bereich der geplanten MaBnahme befinden sich die Aufnahmepunkte
022, 008, 010 und 009 (siehe Anlage Festounktbild), deren Erhalt gesichert
werden muss. Diese Festpunkte sind mit Vermessungsmarken im Sinne des §
26 des (Gesefzes Uber das amfliche Geoinformations-  und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgeselz - GeoVermG
M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S, 713) gekennzeichnet. Diese
Festpunkte dlrfen nur von den in § 6 Absatz 2 GeoVermG M-V genannten
Stellen eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt werden.
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Der Tréger bzw. der AusfOhrende der MaBnahme ist verpflichtet zu prafen,
ob eine soiche Gefdhrdung bestehf. Er muss dies rechizeitig. jedoch
mindestens zwei Monate vor Beginn der MaBnahmen vor Ort, der unferen
Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde miffeilen.”

Aus den mit den Stellungnahmen Ubergebenen Ubersichtsplénen st
ersichtlich, dass sich die Aufnahmepunkte  bis auf AP 010 (Bereich
Mehrzweckhalle) auBerhalb der geplanten Baubereiche befinden und somit
nicht von der Planung betroffen sind.

Die Punkte wurden nachrichilich in der Planzeichnung (Teil A} dargesieilt.

¢ Gesundheitsamt
{Stellungnahmen vom 21.08.2012 und 03.04.2013)

» 1. Tinkwasserschulzgebiet
Der Planbereich des Bebauungsplanes befindet sich auBerhalb des
Trinkwasserschutzgebietes des Wasserwerkes Gutzkow,

2. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes  erfolgt vom Wasserwerk
Gltzkow. Verantwortlich fir die Trinkwasserversorgung des Planbereiches ist
die Wasserwerke Greifswald GmbH.

Bezliglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass far das
Plangebiet gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten
Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfdgung steht.

Werden Anschlussarbeiten flr eine neu zu verlegende Trinkwasserleifung
notwendig, so ist deren Ausfuhrung nur zugelassenen Fachbetrieben zu
Uberfrogen.

Hierzu sind nur Gerdte und Materialien zu verwenden, die den anerkannten
Regeln der Technik entsprechen.

im Anschiuss an die Verlegungsarbeiten der Trinkwasserfeifung ist nach
erfolgter Desinfektion und Spulung ein Nachwsis Uber die mikrobiologisch
einwandfreie Trinkwasserbeschaffenheif zu erbringen.

3. Immissionsschutz

In der Kurzbeschreibung des Vorhabens wurde erfcuterf, dass mif einer
erheblichen Ldrmbeldstigung nicht gerechnet wird. Begdnstigt durch die
OrtsumgehungsstraBe wurde die ehemalige B111 im Norden des Plangebietes
als LandstraBe 263 kiassifiziert.

Unabhdngig davon wird ein Schalitechnisches Gufachten erstelff.

4. Badestelle Kosenowsee

Der Planbereich des Bebauungsplanes befindeft sich am Kosenowsee.

Hier besteht eine gut ausgestattete und gepflegte Badestelle, die
entsprechend der Vorgaben der Badegewdsserverordnung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern vom Gesundheifsamt Uberwacht wird und zum
Baden sehr guf geeignef ist.
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Hierbei handelt es sich um eine Badestelle, die einen sehr gepflegten Eindruck
vermittelt.

In der Badewasserkarte des Landes Mecklenburg - Vorpommern hat die
Badestelle folgende Bewertung erhalfen: LAusgezeichnete
Badewasserqualitat.”

Amt Zissow

o Ortliche Ordnungsbehérde
(Stellungnahme vom 14.08.2012)

.Die értliche Ordnungsbehdrde hat keine Bedenken gegen den o. g.
Bebauungsplan der Stadf Guizkow.

Es sind derzeit keine Beeintrdchtigungen von dem geplanten Vorhaben far
die &ffentliche Ordnung und Sicherheif zu erwarten.”

Stadt GUtzkow im Juli 2015

Der BUrgermeister "*C’e
/ .
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1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

1.1 Angaben des Standortes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 der Stadt Gutzkow umfasst eine Fléache
von 27.892 m2. Das Plangebiet befindet sich am Ostlichen Stadirand der Stadt Gitzkow un-
mittelbar am Kosenowsee. Es wird im Norden durch die ,Strafle am Kosenowsee®, im Osten
durch den Kosenowsee, im Siiden durch Ackerfldchen und im Westen durch den Fahrdamm

begrenzt.

Das Plangebiet wird derzeit im 6stlichen Bereich von der Gaststatie ,Seeperie” und einem
ehemaligen Sozialgebdude gekennzeichnet, das mit Ferienwohnungen ausgebaut werden
soll. Die sich westlich an den Gebéudebestand anschlieBenden Flachen werden noch acker-
baulich genutzt bzw. weisen ruderalisierte Biotopflachen auf. Die zunehmende Auflassung
des Vegetationsbestandes ist aufgrund der flachenhaften Entwicklung von kleineren Gehdl-
zen erkennbar. Die ruderalen Staudenfluren sind zwar aus naturschutzfachlicher Sicht be-
deutsam, im nahen Orisbereich stellen sie aufgrund des ungeordneten Eindrucks jedoch ei-
ne Storquelle dar. Nordlich der aufgelassenen Vegetationen schiieBt ein Siedlungsgehdlz
aus Ahorn, Eschen und Vogelkirschen an, welches sich als kompakies Geholz auB3erhalb
des Plangebietes fortsetzt. Daran vorgelagert befindet sich ein Geblisch trockenwarmen
Standorts mit Besténden von Schiehen, Wei3dom und Wildrosen, welches als Saumbereich
zur Gehdlzilache eine weitere Strukturierung des Gehdlzbestandes bewirkt. Die Gehdlze
Ubernehmen als Lebensraum flr zahireiche Tier- und Pflanzenarten eine besondere Bedeu-

tung und wurden deshalb mit einem Erhaltungsgebot unterlegt.

Das Plangebiet wird in westlicher Richtung von dem Fahrdamm begrenzt, einer mit Kopf-
steinpflaster befestigten StraBe die in Richtung des Féhranlegers fihrt. Besonders markant
ist eine altere Allee mit Ahornbestand, die dem gesamten StraBenensembie ein besonderes
Geprage gibt. Zur Darstellung der Zufahrt zum Plangebiet wurde einzeiner Baumbestand in
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen. Dabei wurde die Zufahrt so ge-
wahlt, dass sie sich auBBerhalb der Kronentraufen der Ba&ume und damit auBerhalb des Wur-
zelbereiches der Baume befindet. Damit sollen Schadigungen des Baumbestandes ausge-
schiossen und der dauerhafte Erhalt gesichert werden. Die Allee ist gemaB § 19 NatSchAG
M-V gesetzlich geschiitzt. Gleiches gilt fur den Alleenbestand entlang des LandesstraB3e 263.

Baume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m ab Erdbo-
den, sind gemé&n § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt. GemaB § 20 NatSchAG M-V ge-
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setzlich geschitzte Biotope wurden im Plangeltungsbereich nicht vorgefunden. Schutzge-
bietskulissen eines Natura 2000- Gebietes werden durch das Planvorhaben nicht berlihrt.

1.2 Art und Umfang des Vorhabens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 werden foigende baurechtliche Nutzungen
festgesetzt:

e Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Caravan- und Campingplatzgebiet
geman § 10 (4) BauNVO

o Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Mehrzweckhalle  gemanB
§ 11 (2) BauNVO

o Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Gastronomie und Ferienwohnungen
gemaB § 11 (2) BauNVO.

Im Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Caravan- und Campingplatzgebiet erfolgte

entsprechend der geplanten Nutzungen eine Differenzierung in das Baugebiet 1, in dem Zel-
te, Wohnmobile, Caravan, Wohnanhdnger und Wohnwagen zugelassen sind, sowie in das
Baugebiet 2, in dem ausschlieBlich Zelte vorgesehen sind. Das Sondergebiet nimmt eine
FlachengréBe von 15.525 m2 ein.

GeméaB Festsetzung in der Nutzungsschablone wird je Standplatz eine Grundflache von
mindestens 80 m2 vorgesehen. Davon werden 20 m? der Standflache teilbefestigt, die ver-
bleibende Flache begrint. Die Standplatze werden mit den notwendigen Anlagen zur Ver-
sorgung, wie Wasserzapfstellen und Stromverteiler ausgestattet.

Um die Belange des Natur- und Kistenschutzes zu berdcksichtigen, wurde das fir Zelte
vorgesehene Baugebiet in Richtung des Gewasserschutzstreifens angeordnet und zusatzlich

Pflanzgebote zur Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungen ausgewiesen.

Im Bereich des Sondergebietes mit Zweckbestimmung Mehrzweckhalle ist die Anlage einer
Halle vorgesehen, die alle Funktionen ibernehmen soll, die fur die Nutzung des Caravan-
und Campingplatzes erforderlich sind. Zudem sollen die R&umlichkeiten sowie Sport- und
Freizeitangebote den Einwohnern der Stadt Gitzkow und deren Besuchern ganzjahrig zur
Verfligung stehen. Vorgesehen sind u.a. Tennisplatz, Bowlinganlage, Federbaliplatz, Fit-
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nessraume, Sauna und Solarium sowie Mehrzweckraume fur die Freizeitgestaltung von Kin-
dern und Jugendlichen. Es soll nicht nur das stadtische Freizeitangebot bereichert, sondermn
auch den Nutzern des Caravan- und Campingplatzgebietes Angebote unterbreitet werden,
die auch eine saisonverlangernde Nutzung des Campingplatzes moglich macht.

Fir die Halle wurde eine Grundflachenzah! von 1.800 m? festgesetzt, wobei eine Uberschrei-
tung der Uberbaubaren Grundflache von maximal 50% zugelassen werden soll. Entspre-
chend wurde 2.700 m? versiegelbare Flache in die Bilanzierung des Kompensationserforder-

nisses eingestellt und zudem der funktionale Verlust von Bdden beriicksichtigt.

Auf den Freiflachen werden Terrassen, eine parkahnliche Grinanlage und ein Spielplatz mit
Spielgeraten sowie Kleinspielfelder fir Ballspiele angeordnet.

Bei dem Sondergebiet mit Zweckbestimmung Gastronomie und Ferienwohnungen handelt

es sich um eine Bestandsuberplanung, die der gastronomischen Versorgung des Erholungs-
und Freizeitgebietes am Kosenowsee dient. Das Baugebiet 1 schlie3t die Gaststatte ,See-
perle* mit 140 Innen- und 80 AuBenplétzen ein. Maximal 2 Betriebswohnungen fur die Mitar-

beiter werden in dem Gebaude eingeordnet.

Im Baugebiet 2 befindet sich ein ehemaliges Sozialgebaude, das zu einem Ferienhaus mit 4

Ferienwohnungen ausgebaut werden soll.

1.3 ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Stralle ,Zum Kosenowsee, die

mit dem Bau der Ortsumgehung Gitzkow nicht mehr den Status einer Bundesstra3e auf-
weist. Der Caravan- und Campingplatz sowie die Mehrzweckhalle werden von Nordwesten
Uber die Strae ,Zum Kosenowsee“ und eine gemeinsame Zufahrt und Abfahrt vom Fahr-
damm erschlossen. Die ,Seeperie* wird Uber eine vorhandene Zufahrt von der Strafle ,Zum
Kosenowsee" erschlossen, die gleichzeitig der Anbindung des éffentlichen Parkplatzes ober-

halb des Promenadenbereiches am Kosenowsee dient.

Die Zu- und Abfahrt vom Fahrdamm wurde auBerhalb der Kronentraufen des Alleenbestan-
des der StraBe gewahlt, um Schadigungen des erhaltenswerten Geholzbestandes auszu-
schlieBen. Fir die Zufahrt wurde der nordliche Teil des Plangebietes gewahlt, um Stérungen
der Nutzer des Caravan- und Campingplatzgebietes auszuschlieBen. Aus diesem Grunde
wurde unmittelbar im Zufahrisbereich westlich der Mehrzweckhalle eine Vorfahrt mit Park-



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Seeperle, Mehrzweckhalle und Caravan- Campingplatz"
am Kosenowsee der Stadt Gltzkow

platz gewéhit. Damit wird der Verkehr aus dem sensiblen Bereich des Caravan- und Cam-

pingplatzes herausgehalten.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber eine Planstraf3e mit der Ausbaubreite

von 5,00 m, die als Umfahrt ausgebildet wird. An der westlichen Plangebietsgrenze werden
private Parkplatze ausgewiesen, die den Standplétzen fir Zelte zugeordnet werden.

Innerhalb des Caravan- und Campingplatzgebietes werden zusétzlich innere Fahrwege an-
geordnet, die unter Beachtung des Brandschutzes eine Breite von mindestens 5 m aufwei-
sen. In einem Abschnitt durfen sich nicht mehr als 20 Standplétze befinden.

Im Plangebiet wurden zwischen den Baugebieten in ausreichendem MaBe fuBlaufige Ver-
bindungen geplant. Zu den Wegen am Kosenowsee soll vom Caravan- und Campingplatz-
gebiet ein 4 m breiter, im Notfall befahrbarer und behindertengerecht ausgelegter FuBweg

angelegt werden.

1.4 Grinflichen und Flichen zum Schuitz und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Bei der stadtebaulichen Konzipierung wurde besonderes Augenmerk auf den Erhalt und die
Einbeziehung des vorhandenen und erhaltenswerten Gehdlzbestandes gelegt, der den na-
turnahen Charakter des Caravan- und Campingplatzgebietes in unmittelbarer Nahe zum Ko-

senowsee unterstreicht.

Besonders markant ist eine &ltere Allee entlang des Fahrdamms. Die Zufahrt zum Plangebiet
wurde auBBerhalb der Kronentraufen und damit der annehmbaren Wurzelbereiche der Baume

gewahlt, um Schadigungen der erhalienswerten Gehdlze ausschlieBen zu kdnnen.

Unter Erhaltungsgebot wurde auch eine Geholzflache im nordlichen Teil gestellt, die sich
auflerhalb der Grenzen des Plangebietes fortsetzt. Dem Siedlungsgehélz vorgelagert ist ein
Geblsch trockenwarmen Standorts, welches eine besondere Strukturierung des Geholzbe-
standes bewirkt. Die sich an das Geblsch anschlieBenden ruderalen Hochstaudenfluren
weisen eine fortgeschrittene Sukzession mit einzelnen Gehdlzinitialen auf. Im Zuge der Be-
teiligung zum Bebauungsplanverfahren teilte die zusténdige Forstbehodrde in ihrer Stellung-
nahme mit, dass der Bestockungsgrad der ruderalen Staudenflur so hoch ist, dass die Krite-
rien des Waldes nach Landeswaldgesetz zutreffend sind. Durch den Verlust des Sukzessi-
onswaldes werden eine Waldumwandlung und damit eine adaquate Kompensation erforder-
lich.
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fm Plangebiet sind neben gestalterischen grinordnerischen Maf3nahmen in den Grunflachen
mit Zweckbestimmung parkartige Grinanlage und Spielplatz u.a. Einzelbaum- und Hecken-
pflanzungen vorgesehen. Mit den Einzelbaumpflanzungen soll eine gewisse Strukturierung
und Gestaltung im Bereich des Mehrzweckgeb&udes und innerhalb des Caravan- und Cam-
pingplatzgebietes erreicht werden. Durch die Artenauswahl werden zu jeder Jahreszeit be-

sondere Akzente geschaffen.

Im westlichen Teil des Plangebietes ist die Anlage einer Strauchhecke angedacht, die den
Caravan- und Campingplatz und speziell die hier angeordneten Stellpldtze von der sich an-
schlieBenden Verkehrsflache auBerhalb des Plangebietes abschirmen soll. Es wurde hierbei
auf eine Hecke mit Einzelbaumbestanden verzichtet, um die Optik der Allee entlang des
Fahrdamms nicht zu beeintrachtigen. Die Hecke wird in einer Breite von 4 m angelegt und

soll drei Reihen aufweisen.

Im sddlichen Teil und weiterfihrend in Richtung des Zeltplatzbereiches ist die Anlage einer
raumlich gliedernden, reich strukturierten Hecke vorgesehen. Mit Uberhéaltern innerhalb der
Heckenstruktur soll eine besondere Silhouette in dem Landschaftsraum geschaffen werden.

1.5 Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich 27.892 m?2
davon
o SO Mehrzweckhalle 6.656 m?
davon
Nettobauland 3.204 m=
Grinflachen 1.969 m2
Verkehrsflachen 696 m2
Flachen zum Erhalt 571 mz2
Anpflanzflachen 216 m2
e SO Gastronomie und Ferienwohnungen 3.287 m2
davon
Nettobauland 3.254 m2
Gehweg 33 m2
e SO Caravan- und Campingplatzgebiet 15.56256 m2
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davon
Standplatze 11.420 m?
Grinflachen 146 m?
Verkehrsflachen 2.684 m?
Anpflanzflachen 1.275 m?
e Flache far Ver- und Entsorgung 45 m?

e Offentliche Verkehrsflachen
Fahrdamm und Zum Kosenowsee

einschl. Gehwege 1.329 m?

e Offentliches StraBenbegleitgriin 1.050 m?

2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanen und

ihre Beriicksichtigung im Bebauungsplan

2.1 Baugesetzbuch

Fir die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung vom 24.06.2004 in Verbindung mit § 14 Abs. 1 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009. Im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes und der damit einhergehenden Umweltpriifung wurde ein Beitrag zur
Eingrifis-/ Ausgleichsbilanzierung erstellt. Im Bebauungsplan werden die Ergebnisse durch
entsprechende griinordnerische Festsetzungen umgesetzt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
zu berdcksichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter werden im Rahmen der
in das Bebauungsplanverfahren integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet.

2.2 Bundesnaturschuizgesetz, Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V

Die Realisierung der Bauvorhaben bedingt Verluste und zuséiziiche Versiegelungen sowie
Beanspruchungen von Biotopflachen, wodurch der Eingriffstatbestand gemaéaR
§12 NatSchAG M-V gegeben ist. Gemaf §12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V sind ,die Errich-



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Seeperle, Mehrzweckhalle und Caravan- Campingplatz®
am Kosenowsee der Stadt Giitzkow

tung baulicher Anlagen auf bisher baulich genutzten Grundstiicken und die wesentliche An-
derung baulicher Anlagen im AuBenbereich sowie die Versiegelung von Flachen von mehr

als 300 Quadratmetern...“ als Eingriffe zu definieren.

Es gilt geman § 15 Abs. 2 BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz die Vorgabe, dass ,der Ver-
ursacher eines Eingriffs verpflichtet ist, unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafispflege auszugleichen

(AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalnahmen)*.

Der Umweltbericht verfolgt das Ziel, die durch das Vorhaben zu erwartenden Beeintrachti-
gungen auf die Schutzglter darzustellen und MaBinahmen der Minimierung aufzuzeigen. Die
sich aus dem Eingriff ergebenden Ausgleichsforderungen werden im B- Plan als grinordne-
rische MalBnahmen dargestellt und der zeitliche Rahmen der Umsetzung der Ausgleichs-
mafnahmen festgelegt.

2.3 Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern

Auf der Grundlage des Landesplanungsgesetzes, der Landesverordnung Uber das Landes-
raumentwickiungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 24.06.2005 sowie dem Regio-
nalen Raumentwickiungsprogramm Vorpommern von 2010 (RREP VP) werden die Entwick-

lungsziele der Region konkret beschrieben.

Zu den Grundsétzen der Raumordnung und der Landesplanung gilt: ,Schutz, Pflege und
Entwicklung der natirlichen Grundlagen des Lebens sind zu sichern. Das gilt insbesondere
flr die Reinhaltung von Luft, Boden und Wasser sowie flr die Erhaltung der Arten in Flora
und Fauna. Naturgdter sind sparsam und schonend in Anspruch zu nehmen. Bereits einge-

tretene Schaden sind, soweit moglich, zu beseitigen.”

,2Grundsétzlich ist der Erneuerung und/ oder Verdichtung bzw. Umnutzung vorhandener
Baugebiete und Nutzungen der Vorrang vor der Ausweisung neuer Baugebiete zu geben.
Bei der Ausweisung von Bauflachen ist vorrangig auf die Innenentwickiung der Orte zu orien-

tieren.....

Zur Bertcksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird ent-
sprechend § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die erheblichen Um-
weltauswirkungen des Vorhabens beschrieben und im Umweltbericht dargestelit werden, der
als Teil 1l in der Begrindung vorliegt. Inhalt des Umweltberichtes ist es weiterhin, MaBnah-
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men zur Eingriffsminimierung darzustellen, um Beeintrachtigungen der Naturhaushaltfakto-

ren auf ein moglichst geringes Maf3 zu begrenzen.

Far das Plangebiet gelten die Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung laut Regio-
nalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP). Das Bebauungsplangebiet
liegt nach RREP VP im Tourismusentwicklungsraum. Mit der vorgelegten Planung soll das

Naherholungszentrum der Stadt Giitzkow gestérkt werden und eine angemessene touristi-
sche Entwicklung mit Angeboten fiir Camping, Gastronomie sowie Sport und Freizeit erfah-
ren.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von
o Vorsorgeraumen oder Vorranggebieten fir Naturschutz und Landschaftspflege
e Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Trinkwasserversorgung
¢ Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung und

¢ Eignungsgebieten flir Windenergieanlagen.

2.4 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Giltzkow ist das Plangebiet als Sonstiges
Sondergebiet mit Zweckbestimmung Gastronomie, Bowlinganlage und Betriebswohnungen
geméafl § 11 BauNVO und als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Campingplatz-
gebiet gemaB § 10 BauNVO ausgewiesen. Damit stimmen die Planungsabsichten mit den
stadtischen Planungen (berein. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes an die aktuel-
len Planungsabsichten wird jedoch erforderlich, da die Nutzungsinhalte und raumliche An-

ordnung der Sondergebiete von den Ausweisungen im Flachennutzungsplan abweichen.

2.5 Sonstige Schutzgebietsanforderungen

Entlang des Fahrdamms befindet sich eine Allee aus Ahornbestdnden, die geméf
§ 19 NatSchAG M-V dem gesetzlichen Alleenschutz unterliegt. Eine Beeintrachtigung des
Baumbestandes ist auszuschlieBen. Die Zufahrten zu den geplanten Grundstiicken sind so
zu wahlen, dass diese auBerhalb der Kronentraufen der Baume liegen und somit Beeintréach-

tigungen des Wurzelbereiches ausgeschlossen werden kénnen.
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Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Héhe von
1,30 m tUber dem Erdboden, sind gemani § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.

Im Plangebiet wurden keine gemaB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotope er-
fasst. Die Planvorhaben beriihren keine Schutzgebietskulissen eines Natura 2000- Gebietes.

3 Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur- und Landschaft

Zur Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter wird als Unter-
suchungsraum der Geltungsbereich des B- Plangebietes festgelegt. Gegebenenfalls wird auf
eine Erweiterung des zu betrachtenden Gebietes verwiesen, falls dies zur Darstellung der
Funktionalitdt und der Wechselwirkungen der Naturhaushaltfaktoren erforderlich bzw. in der
Charakteristik des Schutzgutes begriindet ist.

3.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Mensch sind die Aspekte Wohnen, Wohnumfeld/ Er-
holung, Gesundheit und Wohlbefinden maf3gebende Bestandteile der Betrachtung.

Das Plangebiet befindet sich in einer reizvollen Lage unmittelbar am Kosenowsee. Es han-
delt sich hierbei um ein wichtiges Naherholungszentrum fiir die Stadt und das Umland, das
zwischenzeitlich mit einer Promenade und Aufenthaltsbereichen qualitativ aufgewertet wur-
de. Der Kosenowsee kann vollsténdig umwandert werden und weist einen Badestrand sowie
einen Bootsanleger auf. Hinsichtlich der Kriterien Gesundheit und Wohlbefinden hat der
Planbereich aufgrund der Lage am Kosenowsee eine besondere Bedeutung.

An der Promenade befindet sich eine Gaststatte mit einem nebenstehenden ehemaligen So-
zialgebdude, welches mit Ferienwohnungen ausgebaut werden soll. Durch die Gaststétte ist
eine infrastrukturelle Bereicherung an dem Standort gegeben, die mit den geplanten Vorha-

beninhalten eine sinnvolle Erganzung erfahrt.

Der naturnahe Charakter des Standortes wird durch das Vorhandensein einer pradgnanten
Allee aus alteren Ahornbestédnden unterstrichen. Das gesamte Ensemble der Allee mit der
KopfsteinpflasterstraBBe in Richtung der Gentzkower Fahre ist ein einzigartiges Landschafts-

element und somit unbedingt zu erhalten.

Die verbleibenden Plangebietsflachen werden ackerwirtschaftlich genutzt bzw. befinden sich

in Auflassung. Der fortgeschrittene Zustand der Auflassung ist durch eine zunehmende Ver-



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Seeperle, Mehrzweckhalle und Caravan- Campingplatz*
am Kosenowsee der Stadi Glitzkow

buschung des Standortes erkennbar. Im siedlungsnahen Bereich bewirken die ruderalen

Staudenfluren einen ungeordneten und stérenden Eindruck.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in unmittelbarer Nahe zur StraRe ,Am Kosenowsee®
sind verkehrsbedingte Luftschadstoffbelastungen nicht auszuschlieBen. Mit dem Bau der
Ortsumgehung ist die verkehrliche Frequentierung der ehemaligen BundesstraBe 111, spe-
ziell hinsichtlich des LKW- Verkehrs, maBgeblich verringert worden und damit auch die Im-
missionsbelastungen. Das geplante Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Caravan-
und Campingplatzgebiet befindet sich zudem auf einer Anhohe, die durch eine Baum- und
Strauchhecke auf einem Landschaftswall zur StraBe hin begrenzt wird. Die verkehrlichen Be-
lastungen, speziell die Larmemissionen, werden Gegenstand einer zusétzlich beauftragten

Schallimmissionsprognose sein.

Die Larmemissionen durch den Gaststattenbetrieb sind nur von untergeordneter Bedeutung.
Westlich des Fahrdamms befindet sich ein Sportplatz, der speziell an Wochenenden zur
Austragung sportlicher Wettkdmpfe (FuBball) und dem Schulsport dient. Auch diese mogli-
chen Larmbelastungen auf das geplante Sondergebiet Erholung werden in die Schallimmis-

sionsprognose einbezogen.

3.2 Schutzgut Boden

Bbdden sind in ihrer natdrlichen Funktion Bestandteil des Naturhaushaltes sowie Lebens-

grundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen.

Grundlage fir die Beurteilung des Schutzgutes Boden sind die im Plangebiet anstehenden
Bodentypen, die hinsichtlich ihrer Auspragung und Funktionalitat bewertet werden. Gemaf
der LINFOS- Daten werden im gesamten Plangebietsbereich grundwasserbestimmte bzw.
staunasse Lehme und Tieflehme ausgewiesen, die von mittlerer bis hoher funktionaler Be-
deutung sind. Die Bdden kénnen jedoch aufgrund der bestehenden bzw. vorangegangenen
Nutzungen (Acker, Ackerbrache, Siedlungsbiotope) als bereits anthropogen belastet einge-

stuft werden.

An den Standorten der vorhandenen Bebauungen im Bereich der ,Seeperle”, so im Bereich
der Gaststatte, des Sozialgeb&dudes und der versiegelten Freiflachen, haben die Béden ei-
nen vollstandigen funktionalen Verlust erfahren.

Gesetzlich geschlitzte Geotope weisen die LINFOS- Daten im Geltungsbereich des B- Pla-

nes nicht aus.
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3.3 Schutzgut Wasser
Grundwasser

Hinsichtlich der Gesamtbewertung des Wasserpotentials (Grundwasserneubildung, Grund-
wasserdargebot, Oberflaichenwasserpotential) haben die Plangebietsflachen geméaB
LINFOS- Daten eine mittlere bis hohe Bedeutung.

Zur Einschatzung der Gefadhrdung des Grundwassers sind die vorkommenden Bodenarten
und die Grundwasserflurabstande maBgebend. Man kann davon ausgehen, dass es sich bei
den anstehenden Bodenarten um relativ geschiitzte Bodenhorizonte handelt. In Anbetracht
der Grundwasserflurabstande von >5 - 10 m und der vorkommenden Bodenarten ist das
Grundwasser gegenlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen weitgehend geschiitzt.

Trinkwasserschutz/ Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Vorbehaltsgebieten zur Trinkwassersicherung. Es be-
rihrt keine Schutzzonen fiir Trinkwasser.

Oberfliéchenwasser

Im Planbereich befinden sich derzeit keine Oberflachengewésser.

Hochwasserschutz

Aufgrund der Hohenlage des Plangebietes und des Abstands zur Peene sind Belange des
Hochwasserschutzes nicht betroffen. Auch in Anbetracht des Wasserspiegels des Kosenow-
sees (6,2 m NHN) ist eine Hochwassergefahrdung des Plangebietes nicht wahrscheinlich.

Gewidsserschutz

Das Plangebiet bertihrt den 50-m Gewasserschutzstreifen des Kosenowsees. Im Zuge des
Planverfahrens wurde eine Ausnahme vom Bauverbot im Kisten- und Gewéasserschutzstrei-
fen geman § 29 NatSchAG M-V gestellt und durch die zustdndige untere Naturschutzbehér-
de des Landkreises Vorpommern- Greifswald beflrwortet.

11
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3.4 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet gehort laut Gutachtlichem Landschaftsplan Mecklenburg- Vorpommern
(GLRP) hinsichtlich der vegetationswirksamen Eigenschaften dem GroBklimabereiches des
,Ostlichen Kistenklimas® an und besitzt eine maritime Pragung. Das bedeutet, dass im Ver-
gleich zum Kilima des Binnenlandes die Temperaturamplituden gréBer sind, die Sonnen-
scheindauer und Frostgefahrdung zunehmen und der Land- Seewind-Effekt starker ausge-

pragt ist.

Der Bereich s(dlich der Stadt Gitzkow und damit auch eingeschiossen der Kosenowsee
wird laut GLRP hinsichtlich der Niederschlagsmengen als ,niederschlagsbenachteiligt® ein-

gestuft.

Durch Nutzungen, Relief und Vegetationsformen werden die klimatischen Strukturen mehr
oder weniger modifiziert. Um klimatische Zusténde und Befindlichkeiten zu charakterisieren,
werden einheitliche und rdumlich abgrenzbare Bereiche in Form von Klimatopen gekenn-
zeichnet. Diese erfahren auch hinsichtlich der gegebenen Belastungen eine differenzierte

Zuordnung.

Das Plangebiet wird aufgrund seines hohen Vegetationsanteils dem Klimatop mit geringer
Belastung zugeordnet. Je nach Durchgriinung, Bebauungsstruktur und Relief kommen den
Flachen des Plangebietes unterschiedliche klimatische Bedeutungen zu. Insbesondere die
Areale mit einem hohen Vegetationsanteil sind flir den klimatisch- lufthygienischen Aus-
tausch bedeutsam. Sie Obernehmen bezlglich Temperaturausgleich, Sauerstoffproduktion,
Luftbefeuchtung und Staubfilterung eine groBe Rolle fir die Luftreinhaltung.

Das Planungsgebiet besitzt aufgrund seiner Lage am Kosenowsee eine gunstige Ausgangs-
situation und einen vergleichsweise geringen Anteil an urbanen Flachen. Insbesondere die
Gehdlzflachen des Plangebietes und die ruderalen Staudenfluren sind fir den klimatisch-
lufthygienischen Austausch von besonderer Bedeutung. Auch die umgebenden Geholzstruk-
turen und aufgelassenen Vegetationsflachen rund um den Kosenowsee Ubernehmen eine
wichtige klimatische Ausgleichsfunktion und sind als Kaltluftproduzenten flr den nahen Sied-

lungsbereich besonders bedeutsam.

Im Bereich der vorhandenen Bebauungen (Gaststattenkomplex mit AuBenanlagen sowie
Promenade mit versiegelten Pldtzen) kann es bei langerer Sonneneinstrahlung zu einer Er-
warmung der bodennahen Schichten kommen. Damit kénnen lokal Beeintrachtigungen des
Kleinklimas auftreten, die jedoch aufgrund der Lage zum Kosenowsee nicht unmittelbar er-

lebbar werden.

12
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3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Landschaftbild ist fir das Plangebiet nicht nur die
Bedeutung im Landschaftsraum, sondern auch das Erscheinungsbild im siedlungsnahen Be-

reich zu betrachten.

Das Plangebiet befindet sich in der Landschaftszone des ,Vorpommerschen Flachlandes®,
die sich durch eine relativ ebene und schwach wellige Landschaftsstruktur auszeichnet. Bis
auf die Flusstalmoore gibt es innerhalb der Landschaftszone nur eine relativ geringe Vielfalt
an landschaftsbildprdgenden Elementen. Fir die Umgebung des Plangebietes ist dieses
nicht zutreffend. Hier geben vielfaltige Geholzstrukturen, extensive Wiesenflachen, Gewas-
serbiotope sowie die hiigeligen Geléndeformationen dem Kosenowsee ein besonderes Ge-

prage, wodurch er fr eine naturnahe Erholung pradestiniert erscheint.

Der Geltungsbereich des B- Planes wird dem Landschaftsbildraum mit der Bezeichnung
Ackerflache um Murchin, Klein Briinzow und Zussow* (Bild- Nr. IV 7-2) zugeordnet, der in
Abschéatzung der Vielfalt, Naturndhe, Schonheit und Eigenart nur eine geringe Schutzwdr-
digkeit besitzt.

Das Plangebiet selbst ist hinsichtlich des Landschafts- und Orisbildes aufgrund der beste-
henden Nutzungen nur von untergeordneter Bedeutung. Es weist neben den ruderalen auf-
gelassenen Staudenfluren, die ehemals ackerwirtschaftlich genutzt wurden, Gehdlzflachen,
bebaute Bereichen mit groBflachigen Versiegelungen sowie Ackerflachen auf. Land-
schaftspragend und flir das Ortsbild pragnant ist eine Allee aus dlteren Ahornbesténden, die
den mit Kopfsteinpflaster befestigten Féhrdamm begleitet und das Plangebiet in westlicher
Richtung begrenzt. Das gesamte Ensemble ist besonders erhaltenswert und somit bei den

Planungen zu ber(icksichtigen.

3.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgliter

Kultur- und sonstige Sachguter kénnen beispielsweise Denkmale oder andere hinsichtlich ih-
rer Architektur wertvolle Gebdude oder Bodendenkmale sein. Auch unter der Erdoberflache
und in Gewdassern liegende und somit noch nicht entdeckte archéologische Fundstétten sind

als geschuitzte Bodendenkmale zu betrachten.

Nach Auskunft des Landesamtes fiir Denkmalpflege M-V sind im Untersuchungsraum nach
gegenwartigem Kenntnisstand Bodendenkmale bekannt bzw. ist das Vorhandensein von

Bodendenkmalen anzunehmen.
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Die Farbe BLAU kennzeichnet Flachen, in denen sich Bodendenkmale befinden, deren Ver-
anderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale
sichergestellt wird. Diese Verdachtsflachen befinden sich siidlich, auBerhalb des Plangel-

tungsbereiches.

Die BLAUE SCHRAFFUR kennzeichnet Flachen, fir die das Vorhandensein von Boden-
denkmalen ernsthaft angenommen werden kann bzw. naheliegend ist. Diese Fldchen wur-

den flr den Plangeltungsbereich ausgewiesen.

Um die Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur- und Sachgiiter zu beschreiben und zu be-
werten, sind durch den Vorhabentrdger fachgerechte Untersuchungen im Bereich der Ver-
dachtsflachen zu veranlassen. Dieses erfolgt in Abstimmung mit der zustandigen Behérde.

Die Verdachtsflachen wurden in die zeichnerische Darstellung des B-Planes iibernommen.

Um den Belangen der Denkmalpflege Rechnung zu tragen, wurden entsprechende Festset-
zungen in den Bebauungsplan als ,Manahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen® tber-
nommen, welche die Sicherung entsprechender Fundstaiten und die Anzeigepflicht dersel-

ben regeln.

Fir die Durchfiihrung des Vorhabens ist gemaf3 § 1 Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 Nr.6 DSchG
M-V die vorherige Beteiligung des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege erforderlich.

Sollten bei den Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenverfarbungen auftreten, ist
gemaB §11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen,
die Fundstelle zu sichern und in unbeeintrachtigtem Zustand zu erhalten.

3.7 Schutzgut Flora/ Fauna

Die Aufnahme des Vegetationsbestandes und des faunistischen Inventars erfolgte im Frih-
jahr (April) des Jahres 2012. Anhand der vorgefundenen Vegetationen konnten die im Plan-
gebiet vorkommenden Biotope eindeutig voneinander abgegrenzt werden. Anwendung fand
hierbei die an die FFH- Lebensraumtypen angepasste aktualisierte Kartieranleitung der Lan-
des M-V ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen® (2010).
Die Bewertung der Biotope erfolgt in Anwendung der Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsre-
gelung” des Landes M-V (1999).

Dem Bewertungsschlissel liegen 4 bzw. 5 Wertstufen zugrunde
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von keiner bzw. sehr geringer Bedeutung
1 von geringer Bedeutung

2 von durchschnittlicher Bedeutung

3 von hoher Bedeutung

4 von sehr hoher Bedeutung.

Das Plangebiet stellt sich hinsichtlich der bestehenden Nutzungen und des diesbeziglich
vorkommenden Vegetationsbestandes differenziert dar. Der 6stliche Teil des Plangebietes
wird von dem Gaststéttenkomplex mit einem gréBeren Anbau sowie Terrassen, Promenade,
gréf3eren versiegelten Aufenthaltsbereichen sowie Wegeverbindungen gekennzeichnet. Da-
mit beschréanken sich die hier vorkommenden Vegetationen auf siedlungstypische Struktu-
ren, die nur von untergeordneter naturschutzfachlicher Bedeutung sind.

An den Gaststaitenbereich schlieBen sich, auf einer Anhdhe liegend, ruderalisierte Biotopfla-
chen an. Es handelt sich hierbei vorrangig um ruderale Hochstaudenfluren, die in zuneh-
mendem MaBe durch die fortigeschrittene Auflassung Gehélzinitiale aufweisen. Im Rahmen
der Beteiligung zum Bebauungsplan teilte die zustandige Forstbehdrde mit, dass der Zu-
stand der Sukzession so fortgeschritien ist, dass die Ruderalfiur als Wald im Sinne des Lan-
deswaldgesetzes M-V zu definieren ist. Die ruderalen Flachen werden im Norden von einer
Siedlungs- Geholzflache aus Ahorn (Acer spec.), Vogelkirschen (Prunus avium) und Eschen
(Fraxinus excelsior) begrenzt, der ein Gebusch trockenwarmen Standortes aus Schiehen
(Prunus spinosa), Holunder (Sambucus nigra) und WeiBdorn (Crataegus monogyna) vorge-
lagert ist. Der Artenbestand ist in den ruderalen Staudenfiuren wiederzufinden, der sich hier
flachenhaft ausbreitet.

Im sudlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine noch in Nutzung befindende Ackerfla-
che. Die westliche Begrenzung des Plangebietes bildet eine Allee aus Ahormbaumen, die im
Bereich der geplanten Zufahrten zum Sondergebiet in den Geltungsbereich aufgenommen
wurde. Auch die sich entlang der Stralle ,Zum Kosenowsee" befindenden Jungbdume sind in

die Bestandsdarstellung des Bebauungsplanes eingegangen.

Gesetzlich geschutzte Biotope wurden im Rahmen der Bestandserfassungen nicht vorgefun-
den. Auch das Kataster des Landes M-V weist flir den Geltungsbereich keine geman
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiizten Biotope aus.
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Entlang des Fahrdamms erstreckt sich eine gemaB § 19 NatSchAG M-V gesetzlich ge-
schitzte Allee. Teile der Allee wurden zum Zweck der Darstellung der ErschlieBung des
Plangebietes in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Dieses betrifft auch
den Jungbaumbestand entlang der StralRe ,Zum Kosenowsee®, der als Bestandteil der Al-

leenstruktur gesetzlich geschiitzt ist.

Baume mit einem Stammumfang ab 1,00 m, gemessen in einer Hohe von 1,30 m, sind ge-
mafi § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt. Die Einzelbaume des Plangebietes wurden
mit baumspezifischen Parametern unterlegt und anhand der gemessenen Stammumfénge
der Bdume der Schutzstatus ausgewiesen. Eine entsprechende Darstellung der Baume wur-
de in die Planzeichnung des Bebauungsplanes (ibernommen. Eine Baumliste liegt der Be-
grindung zum Bebauungsplan bei. Das Plangebiet beriihrt keine Schutzgebietskulissen ei-
nes Natura 2000- Gebietes.

3.7.1 Biotope des Plangebietes

Die im Plangebiet kartierten Biotope werden in der folgenden Darstellung beschrieben, wobei
der Kartierschitssel der ,Anleitung fur Biotopkartierungen im Gelénde“ des Landes M-V zur
Anwendung kommt. Zur Nachvollziehbarkeit der Biotopbeschreibungen und —zuordnungen

wurde die Nummetierung der Biotope aus der Schrift Gbernommen.

2.1.1 Gebilisch trockenwarmer Standorte (BLT)

Sudlich der das Plangebiet im Norden begrenzenden Gehdlzilache befindet sich zahlreicher
Aufwuchs von Schlehen (Prunus spinosa), Wildrosen (Rosa spec.), Wei3dorn (Crataegus
monogyna) und Holunder (Sambucus nigra). Dieser beginnt sich aufgrund der sonnen- und
damit warmebeglnstigten Lage in zunehmendem MaBe auszubereiten. Derzeitig sind die
Bestande jedoch noch lickig und stellen sich als Saumbereich zu dem sich auBerhalb des
Plangebietes befindenden Siedlungsgehdlz dar. Durchbrochen sind die Geholizflachen von
der Krautschicht der Geholzflachen, die von Giersch (Aegopodium podagraria) und Brenn-
nesseln (Urtica dioica) dominiert werden. Der gesetzliche Schutz ist aufgrund der Auspréa-

gung des Bestandes nicht zutreffend.

Die trockenwarmen Geholzflachen {ibernehmen eine wichtige Funktion als Lebensraum,
Versteckméglichkeit und Nahrungshabitat fiir verschiedene Vogelarten. Zweigbruten wurden
innerhalb der GebUsche nicht vorgefunden, sind jedoch aufgrund der Strukturierung des Ge-

holzbestandes im siedlungsnahen Raum mégiich.
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Das Geblsch trockenwarmer Standorte wird gema der Anlage 9 der ,Hinweise zur Ein-

griffsregelung® M-V mit der
Wertstufe 3 = von hoher Bedeutung

bewertet. Der Erhalt der Gehélzflache und des Saumbereiches werden in der Planung be-
ricksichtigt.

10.1.2 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

Der gesamte ndrdliche Teil des Plangebietes wird von ruderalen Staudenfluren gekenn-
zeichnet, die sich im Zuge der jahrelangen Auflassung ungehindert entwickeln konnten. Ent-
sprechend des Zustandes der zunehmenden Sukzession ist das Wachstum einzelner Ge-
hélzinitiale zu verzeichnen, die sich nunmehr teilweise bereits flachig entwickeln. Als domi-
nierende Arten wurden Holunder (Sambucus nigra), Birke (Betula pendula), Weide (Salix
spec.), Esche (Fraxinus excelsior) und Wildrosen (Rosa spec.) im Bestand erfasst. Der Zu-
stand der Sukzession und der Bestockungsgrad mit Junggehdlzen ist so weit fortgeschritten,
dass die ruderalen Staudenfluren als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes zu definieren
sind. Nach Aussage der zustandigen Forstbehdrde handelt es sich hierbei um Neuwald.

In einigen Bereichen dominieren aufgrund der Nahrstoffbedingungen nitrophile Arten, wie die
Brennnessel (Urtica dioica), die sich teilweise in flachigen Bestdnden ausbreitet. Die rudera-
len Staudenfluren erstrecken sich (ber den ndrdlichen Teil des Plangebietes und reichen

stdlich des Gaststattenkomplexes an die Wege entlang des Kosenowsees heran.

Folgende Pflanzenarten wurden im Bestand erfasst: Spitzwegerich (Plantago lanceolata),
Breitwegerich (Plantago major), Knéterich (Polygonum spec.), WeiBklee (Trifolium repens),
Ackerwinde (Convolvulus arvensis), Gemeiner Beifuf3 (Artemisia vulgaris), Gemeine Quecke
(Agropyron repens), Gemeiner Rainfarn (Tanacetum wvulgare), Brennnessel (Urtica dioica),
Landreitgras (Calamagrostis epigejos), Knduelgras (Dactylis glomerata), Hornklee (Lotus ot-
niculatus), Kanadisches Berufkraut (Conyza canadensis), Gemeine Schafgarbe (Achillea mil-
lefolium), Ampfer (Rumex crispus), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Storchschnabel
(Geranium spec.), Weidenrdschen (Epilobium spec.), Echtes Labkraut (Galium verum), Wei-
Be Taubnessel (Lamium album), Gemeine Goldrute (Solidago canadensis) sowie Echter

Steinklee (Melilotus offiicinalis).

Ruderale Hochstaudenfluren sind fir die faunistischen Bestdnde des Siedlungsbereiches
von besonderer Bedeutung. Die mehrjdhrigen Vegetationsflachen sind Ganzjahreslebens-
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raume flr zahlreiche Insekten und Spinnentiere. Aber auch Kleinsduger und Vogel finden
hier wiederum durch die reiche Insektenfauna ausreichend Nahrung.

Die ruderalen Staudenfluren frischer bis trockener Mineralstandorte werden der

Wertstufe 2 = von durchschnittficher Bedeutung

zugeordnet. Dieser Wert wird in die Ermittlung des Kompensationserfordernisses eingestelit.

12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL)

Der siidliche Teil des Plangebietes wird noch landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um
eine Ackerflache, die zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen eine Jung- Ansaat von Getrei-
de aufwies. Ein aufgelassener Ackerrandstreifen mit einer vielfaltigen Flora, der als Triti-
steinbiotop in dem landwirtschaftlich intensiv genutzten Raum fungiert, existiert nicht.

Die landwirtschaftlichen Flachen sind aus naturschutzfachlicher Sicht ohne Belang. Sie wer-
den gemaf der Anlage 9 der Hinweise zur Eingriffsregelung mit der
Wertstufe 1 = von geringer Bedeutung

bedacht. Dieser Wert wird in die Ermittlung des Kompensationserfordernisses eingestelit.

13.1.1 Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten (PWX)

Die nordliche Begrenzung des Plangebietes bildet ein Siedlungsgehdiz aus verschiedenen
Ahornarten (Acer spec.), Gemeiner Esche (Fraxinus excelsior) und Vogel- Kirschen (Prunus

avium).

Die Geholzflache nimmt den gesamten Hangbereich ein und breitet sich aufSerhalb des
Plangebietes in nordlicher Richtung weiter aus. Mit den vorgelagerten Saumbereichen mit
Gebischen trockenwarmen Standortes, ruderalen Staudenfluren sowie den Krautschichten
der Geholzflachen selbst werden verschiedene Lebensrdume geschaffen, die der biologi-
schen Vielfalt des Siedlungsraumes forderlich sind. Das Siedlungsgehélz ist aus natur-
schutzfachlicher Sicht von Bedeutung und wird der

Wertstufe 2 = von durchschnittlicher Bedeutung

gemal Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” zugeordnet.
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im Zuge der Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren teilte die zustdndige Forstbehtrde
mit, dass auch das Siedlungsgeholz in Verbindung mit der ruderalen Staudenflur, die als
Sukzessionswald angesprochen wird, als Wald zu definieren ist.

13.2.2 Siedlungsgeblisch aus nichtheimischen Gehdlzarten (PHY)

Ostlich des Gebiischs trockenwarmer Standorte befindet sich ein Forsythiengebiisch, wel-
ches aus dem siedlungsnahen Bereich stammt und sich nunmehr im Zuge der Auflassung

ausbreitet.
Das Siedlungsgeblisch ist aufgrund des Arteninventars aus naturschutzfachlicher Sicht im
Siedlungsbereich ohne Relevanz. Es wird der

Werlstufe - = von keiner bzw. sehr geringer Bedeutung

gemal Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” zugeordnet.

13.3.1 Artenreicher Zierrasen (PEG)

Das StraBenbegleitgriin entlang des Fahrdamms und der Landesstraf3e stellt sich als arten-
reicher Zierrasen dar, der aufgrund der geringeren Pflegeintensitat ein breites Artenpotential
an Krautern aufweist. Auch die Griinanlagen vor dem Gaststattenkomplex weisen eine relativ
grof3e Artenvielfalt auf und sind demzufolge diesem Biotoptyp zuzuordnen.

Der artenreiche Zierrasen erféhrt aufgrund der naturschutzfachlichen Bedeutung als Lebens-

raum fur zahlreiche Tierarten eine Zuordnung zur

Wertstufe 1 = von geringer Bedeutung.

Sonstige versiegelie Fldchen (VER)

Die im Plangebiet vorkommenden versiegelten Flachen und Baulichkeiten werden unter-
schiedlichen Kategorien zugeordnet, die ein Ausdruck fir das Maf3 der vorhandenen Versie-
gelungen sind. Im Geltungsbereich des Plangebietes kommen Versiegelungen in einer Gré-
Benordnung von ca. 2.193 m? vor, was einem Flachenanteil von ca. 8% entspricht.

Versiegelte Flachen haben weder eine Lebensraumfunktion fir die Tierwelt noch eine Be-
deutung fir die Pflanzenwelt. Im Sommer stellen die sich autheizenden Flachen sogar regel-
rechte Barrieren fiir sich laufend fortbewegende Insekien dar. Die Biotope werden der
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Wertstufe 0 = von keiner Bedeutung

zugeordnet.

3.7.2 Faunistischer Bestand

Die Beschreibung des faunistischen Bestandes erfolgt auf der Basis des vom LUNG M-V zur
Verfligung gesteliten Datenmaterials und der Erfassung der im Plangebiet vorkommenden
Habitate und damit potentiellen Lebensrdume der besonders und streng geschiitzten Tierar-
ten. Die Bestandserfassungen zu Nist- und Brutpldtzen und Habitaten der geschltzten Tier-

arten wurden im Frihjahr des Jahres 2012 durchgefuhrt.

Das Plangebiet schlieBt einen Gaststattenkomplex sowie ackerwirtschaftliche Nutzfldchen
und Brachen ein. Damit stehen mit Ausnahme der ruderalisierien Vegetationsbestédnde nur
bedingt Lebensraume fiir besonders und streng geschlitzte Tierarten zur Verfligung. Von
den vorhandenen Nutzungen gehen zeitweise gréBere Stdrwirkungen aus, so dass haupt-
sachlich ubiquitare Tierarten vorkommen, die eine gréBere Toleranzschwelle haben. Die an
das Plangebiet angrenzenden Gehdlzbiotope werden von den Vorhaben nicht in Anspruch
genommen, so dass Betroffenheiten von Arten durch Verluste von Lebensrdumen ausge-

schlossen werden kdnnen.

In Umsetzung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen ist im Rahmen der Bauleitplanung
eine artenschutzrechtliche Prifung erforderlich. Auf der Basis einer tabellarischen Darstel-

lung (Abschichtungstabelle im Anhang zur Artenschutzrechtlichen Potentialabschétzung) ist
das potentielle Vorkommen von Europaischen Vogelarten und der Arten des Anhangs 1V der
FFH- Richtlinie einzuschatzen und mogliche Befindlichkeiten mit dem Bauvorhaben aufzu-

zeigen.

Es werden die Arten ,abgeschichtet‘, die aufgrund vorliegender Daten und Habitatanspriiche
tlr die weiteren Priifschritte der artenschutzrechtlichen Betrachtung gemafs §44 BNatSchG

nicht relevant sind.

Far die verbleibenden Arten sind die Empfindlichkeiten gegentber den vorhabenspezifischen
Projektwirkungen darzulegen und die Erheblichkeit der Betroffenheiten einzuschatzen.

FUr die durch das Vorhaben betroffenen Arten ist im weiteren Priifverfahren darzustellen, ob
ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG be-
zlglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (Arten des Anhangs IV FFH- Richtlinie,
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alle Européischen Vogelarten) erfillt ist und ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen
flir eine Ausnahme von den Verboten geman § 45 Abs. 8 BNatSchG gegeben sind.

Die folgenden Ausfihrungen beziehen sich auf die im Anhang vorliegende Abschichtungsta-
belle mit den zu prifenden Tierarten:

Amphibien:

Die im Plangebiet vorkommenden Habitate weisen keine Potentiale als Lebensraum und
Fortpflanzungsstétte fur die genannten Amphibienarten auf. Ein potentielles Vorkommen
der benannten Amphibienarten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann ausge-

schlossen werden.

Reptilien:

Das Vorkommen von Schiingnatter (Coronella austriaca), Zauneidechse (Lacerta agilis) und
der Européischen Sumpfschildkréte (Emys orbicularis) kann aufgrund der Habitatanspriche

dieser Arten im Untersuchungsbereich ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet weist keine Habitate auf, die als Lebensraum fur die benannten Reptilien
fungieren kénnen. Warmere und trockene Habitate sind kaum vorhanden und auch der star-
ke und dichte Bewuchs bietet keine Potentiale als Lebensraum fir die zu schiitzenden Arten.

Fledermause:

In Anbetracht der vorkommenden Habitatstrukturen (Siedlungsbereich, Acker, Ruderalfluren)
stellt sich das Plangebiet lediglich als Jagdrevier dar. Es ist das Vorkommen von Zwergfle-
dermaus (Pipistrellus pipistrellus), Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) und Grof3em
Abendsegler (Nyctalus noctula) wahrscheinlich, die bis in Zentren des Siedlungsbereiches
vordringen und relativ stérunempfindlich sind. Die benannten Fledermausarten sind als reine
Nahrungsgaste zu bewerten, deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten in der nahen Umge-

bung zu erwarten sind.

Die vorhandenen Baulichkeiten im Plangebiet (Gaststattenkomplex) weisen keine geeigne-
ten Hohlungen und Spalten auf, die als Sommer- und Winterquartiere in Frage kommen
kénnten. Zudem sind keine maf3geblichen baulichen Erweiterungen und Verdnderungen des

Gebaudebestandes zu erwarten.
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Weichtiere:

Die in der Anlage geméf BNatSchG ausgewiesenen streng geschltzten Weichtiere Zierliche
Tellerschnecke (Anisus vorticulus) und Gemeine Flussmuschel (Unio crassus) kommen im
Bereich des Plangebietes aufgrund der Habitatanspriiche nicht vor und sind damit fir die ar-
tenschutzrechtliche Betrachtung nicht relevant.

Libellen:

Ein Vorkommen der im Anhang aufgeflhrten streng geschiitzten Libellenarten kann aufgrund
der Habitatanspriiche ausgeschlossen werden. Die Libelien sind extreme Habitatspezialisten
und kommen ausschlieBlich an Gewasser- und Moorbiotopen vor. Die Libellen haben auf-
grund besonderer dkologischer Bindungen einen stark begrenzten Lebensraum und reagie-
ren somit besonders empfindlich auf jegliche Anderungen im Okosystem. So ist das Vor-
kommen der Griinen Mosaikjungfer (Aeshna viridis) an das Vorkommen dichter Bestande
der Krebsschere gebunden, die zur Eiablage genutzt werden, so dass bei einem Verlust der
Pflanzen auch die Population der Libellen nicht mehr erhalten werden kann.

Die in der Abschichtungstabelle aufgefiihrten Libellenarten haben bei der Beschreibung ar-
tenschutzrechtlicher Belange im Bereich des Plangebietes keine Relevanz.

Kéfer:

Bei den im Anhang IV der FFH- Richtlinie aufgefiihrten Arten handeit es sich bei dem Breit-
rand (Dytiscus latissimus) und Schmalbindigen Breitfliigel- Tauchkéafer (Graphoderus biline-
atus) um Kéaferarten, die an stehende Gewdsser gebunden sind. Ein Vorkommen dieser Ar-

ten kann im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Der Eremit (Osmoderma eremita) benétigt alte, hdhlenreiche Laubbaume mit feuchtem Mulm
als Brutstétte. Er bevorzugt lichte Laubwalder in Flusstélern sowie alte Eichen- und Buchen-
walder. Voraussetzung fir ein stabiles Vorkommen ist ein entsprechend hoher Altholzanteil
bzw. absterbende Althélzer mit Baumhdhlen. Da der Untersuchungsraum diese Standortpa-
fameter nicht aufweist, kann ein Vorkommen dieser Kaferart ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen des GroBen Eichenbock (Cerambyx cerdo) ist aufgrund der speziellen Le-
bensraumanspriiche und der Verbreitungsgrenze wenig wahrscheinlich. Spezielle Vorkom-

men wurden im Land recherchiert und geben keinen Hinweis auf Vorkommen im Bereich
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Gutzkow. Somit sind die zu prifenden Kaferarten bei der Beschreibung mdglicher arten-
schutzrechtlicher Belange durch das Planvorhaben nicht relevant.

Falter:

Der Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) und der Grof3e Feuerfalter (Lycaena dispar)
sind Arten, die an nahrstoffreiche Feuchtwiesen und —brachen mit Bestédnden spezifischer

Futterpflanzen gebunden sind.

Der Blauschillernde Feuerfalter bevorzugt Wiesenknéterich-Sumpfdotterblumenwiesen, Bin-
sengesellschaften und Mades(B-Hochstaudenfluren in kiihlfeuchten Bachtélern, an Fliissen,
Seen und Mooren. Sonnige, windgeschiitzte Standorte in Geblsch- oder Waldrandnéhe o-
der auf Waldlichtungen werden bevorzugt besiedelt. Der Gro3e Feuerfalter bendtigt struktur-
reiche Wiesenlandschaften, besonders Feuchtwiesen wie Binsen- und Kohldistelwiesen und

Seggenrieder sowie deren Brachen.

Der Nachtkerzenschwérmer (Proserpinus proserpina) lebt oligophag an verschiedenen Arten
von Nachtkerzen und Weidenrdschen und ist insofern an Wiesengraben und Gewéasserran-
dern, die solcherart Pflanzenbestand aufweisen, anzutreffen. Ein potentielles Vorkommen
der aufgefiihrten Falterarten kann somit im Bereich des Plangebietes ausgeschlossen wer-
den.

Meeresséauger:

Als Meeressauger wird im Anhang [V der FFH- Richtlinie der Schweinswal (Phocoena
phocoena) aufgeflihrt, der in den Kistengewassern vor Mecklenburg/ Vorpommern vor-
kommt. Fur die artenschutzrechtliche Betrachtung der MaBnahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist fur diese Art somit keine Relevanz gegeben.

Lands&uger:

Biber (Castior fiber) und Fischotter (Lutra lutra) sind Saugetierarten, die an Gewéasserbiotope
gebunden sind. Daneben bendtigen sie auch ein ausreichend ruhiges und vielfaltig strukiu-
riertes Umfeld. Der Fischotter hat einen sehr groBen Aktionsradius und bewegt sich meist
entlang von Gewassern. Auch Wanderungen Uber Land von mehreren Kilometern sind még-
lich. Zur Potentialabschétzung eines Vorkommens dieser Tierart wurden die LINFOS- Daten
des LUNG M-V hinzugezogen.
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Nachgewiesen wurden auf der Grundlage von alten Losungen Vorkommen des Fischotters
im Bereich des Swinowbaches sldlich von Gitzkow. Das Peenetal ist wichtiges Verbrei-
tungsgebiet des Bibers. Auch im Swinowbach norddstlich von Gutzkow wurde der Biber ge-
sichtet. Das Plangebiet selbst ist fir die geschltzten Sdugetierarten aufgrund der Nutzungs-
struktur unbedeutend. Die den Kosenowsee umgebenden naturnahen Raumlichkeiten sind
fir den Aufenthalt des Fischotters eher geeignet. Der Biber wird sich auf die Gewésserberei-
che beschranken, so dass die Planungen keine Befindlichkeiten fur die geschiitzten Tierar-

ten ausldésen werden.

Die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) bevorzugt Lebensrdume in reich strukturierten
Laubwaldern mit einem dichten Unterwuchs. Damit kann ein potentielles Vorkommen dieser

Art im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Fische:

Die im Anhang IV der FFH- Richtlinie aufgefihrte und somit zu prifende Fischart hat fir die
artenschutzrechilichen Belange keine Relevanz, da die Habitate im Untersuchungsraum

nicht vorkommen.

Anhand der sich im Anhang befindlichen Abschichtungstabellen wird deutlich, dass ge-
schiitzte oder bedrohte Tierarten des Anhangs 1V der FFH- Richtlinie in ihrem Bestand durch
die Umsetzung der Vorhaben im Geltungsbereich des Plangebietes nicht erheblich und dau-
erhaft beeintrdchtigt werden. Die artenschutzrechtlichen Verbote des §44 BNatSchG werden

durch das Planvorhaben nicht berihrt.

Végel

Bei den im Plangebiet anzunehmenden potentiell vorkommenden Vogelarten handelt es sich
um- Vogelarten mit einer groBen Toleranzbreite gegeniiber den Habitatansprichen, die zu-
dem aufgrund der Nahe zum zumeist anthropogen beeinflussten Siedlungsbereich relativ
stérunanféllig sind. Es ist davon auszugehen, dass es sich bei den das Plangebiet streifen-
den Arten um ubiquitdre Vogelarten handeft, die in Mecklenburg- Vorpommern in sehr hohen
Bestanden vertreten sind. In Anbetracht der weitflachigen Verbreitung dieser Arten, insbe-
sondere auch im menschlichen Siedlungsbereich, kann man von einer sehr hohen Toleranz

gegenlber anthropogenen Stérungen ausgehen.
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In Anbetracht der geplanten Vorhaben im Plangebiet sind angesichts der hohen Gesamtbe-
stande keine Beeintrachtigungen in der Populationsentwickiung zu erwarten. Werden durch
die Maf3inahmen bestimmte Vogelarten vergramt, sind sie in der Lage, Ersatzhabitate in der

unmittelbaren Umgebung zu erschlieen.

Die Vegetationsflachen des Plangebietes werden von den Végeln vorwiegend als Nahrungs-
habitat genutzt. Gehdlzflachen mit dichten Vegetationsbestdnden bieten auch zum Briiten
potentielle Moglichkeiten. Die Bestandsaufnahmen lieBen jedoch Vorkommen von Nistplat-
zen in den trockenwarmen Geblischen Vorkommen von Nistplatzen ausschlieBen.

Auch an den vorhandenen Gebauden des Gaststattenkomplexes wurden keine Nistplétze fir

geschutzte Vogelarten vorgefunden.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass mit der Umsetzung der Planvorhaben die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG nicht berGhrt werden. Mit Festlegungen
zu Bauzeiten kann zudem den Verboten wirkungsvoll begegnet werden.

3.8 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und Landschaften, an Okosys-
temen und Lebensgemeinschaften sowie die Artenvielfalt und die genetische Vielfalt inner-

halb der Arten aufgrund genetischer Unterschiede.

Fur die biologische Vielfalt bedeutsame Strukturen befinden sich in den aufgelassenen und
ruderalisierten Biotopen, die unmittelbar an die Geholzstrukturen im nérdlichen Teil des
Plangebietes anschlieBen. Sie fungieren somit als Saumbereich zu den Gehdlzflachen und
sind flr eine hohe biologische Vielfalt pradestiniert. Die Ackerflachen und die siedlungstypi-
schen Biotope im Bereich der Gaststéatte sind fur die biologische Vielfalt ohne Belang. Die
Ackerflachen weisen keine Ackerrandstreifen auf, die von einer typischen Artenvielfalt ge-
kennzeichnet und wichtige Trittsteinbiotope in dem von landwirtschaftlichen Nutzungen ge-
pragten Raum sind.
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4 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Das Planvorhaben wird an einem Standort umgesetzt, der eine besondere Funktion fur Frei-
zeit und Erholung firr die Bewohner Giitzkows bzw. das Umland hat. Das Konzept sieht eine
Erweiterung der touristischen Nutzung an diesem Standort durch Angebote fur Gastronomie,
Camping sowie Sport und Freizeit vor. Mit der Ausweisung von Sondergebieten zu Erho-
lungszwecken wird die Erholungsfunktion des Gebietes am Kosenowsee und zudem das Ar-
beitsplatzangebot fir die Region gestarkt. Das Vorhaben entspricht den Vorgaben der
Raumordnung, in Tourismusentwicklungsraumen die Verbesserung der Qualitdt und der
Struktur des touristischen Angebotes zu verbessern und ganzjéhrig touristische Angebote zu

unterbreiten.

Mit der Umsetzung der Planvorhaben sind Beeintrdchtigungen fiir die Schutzgiter in unter-
schiedlicher Intensitat und Dauerhaftigkeit zu erwarten. MaBgebend sind die zu erwartenden
zusétzlichen Versiegelungen und Teilversiegelungen in Bereichen der geplanten Mehr-
zweckhalle, der Standplatze fir Caravan und Zelte sowie der ausgewiesenen Verkehrsfla-
chen in einer GréBenordnung von maximal 7.950 m2, die zu einem vollstandigen Funktions-
verlust von Bodenstrukturen fihren und auch als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere verlo-
ren gehen. Hierbei liegen jedoch lediglich Betroffenheiten fur die ruderalen Hochstaudenflu-
ren, die sich im Zuge der Auflassung ungehindert entwickeln konnten, sowie fir ackerwirt-
schaftlich genutzte Flachen, die aus naturschutzfachlicher Sicht nur von geringer Bedeutung
sind, vor. Der Verlust der Biotope und die zuséatzlichen Versiegelungen werden in einer Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung ermittelt (separates Gutachten) und stellen sich in einem
Kompensationserfordernis dar, den es auszugleichen gilt. Da der Ausgleich innerhalb des
Plangebietes nur bedingt moglich ist, werden ErsatzmaBnahmen erforderlich.

Im Zuge der Behdrdenbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 10 teilte die zustandige Forstbe-
hérde mit, dass es sich bei der ruderalen Staudenflur und dem sich daran anschlieBenden
Siedlungsgehdiz um einen Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes handelt. Da mit der ge-
planten Bebauung der ruderalen Staudenfluren ein Verlust der als Neuwald bzw. Sukzessi-
onswald definierten Flachen unumganglich ist, werden eine Waldumwandlung und eine adé-
quate Kompensation in Form einer Ersatzaufforstung erforderlich. Die Ersatzaufforstung
kann teilweise multifunktional fir das naturschutzfachliche Kompensationserfordernis ange-

rechnet werden.
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Die aus 6kologischer Sicht bedeutsameren Biotopstrukturen, so das trockenwarme Gebisch
und die Siedlungsgehodlze aus heimischen Baumarten, werden unter Erhaltungsgebot ge-
setzt und behalten ihre 6kologische Funktionalitét. Aus forstrechtlicher Sicht ist jedoch auch
fur das Siedlungsgeholz ein funktionaler Verlust zu verzeichnen, da die erforderliche Breite
von 25 m als Kriterium fir die Definition als Wald infolge der Rodung des sich an die Geholz-
flache anschlieBenden Sukzessionswaldes unterschritten wird. Auch flr diesen funktionalen

Verlust wird eine Kompensation erforderlich.

Durch ergadnzende Bepflanzungen werden im Planbereich wichtige Trittsteinbiotope geschaf-
fen, die in den naturnahen Raum entlang des Kosenowsees hineinfihren und damit wichtige

biotopverbindende Elemente sind.

Die sich entlang des Fahrdammes befindende altere Allee wurde teilweise in die Darstellung
des Bebauungsplanes einbezogen, um die Zufahrt zum Plangebiet anzuzeigen. Diese wurde
auBerhalb der Kronentraufen der Baume angeordnet, um Beeinirachtigungen des erhaltens-
werten Baumbestandes auszuschlieBen und den langfristigen Erhalt der Baume zu sichern.

Im Bereich des Gaststattenkomplexes am Kosenowsee, der in den Geltungsbereich des
Plangebietes einbezogen wurde, sind keine weitgehenden baulichen Erweiterungen geplant,
so dass keine Betroffenheiten flr Natur und Landschaft ausgelést werden. Aus artenschutz-
rechtlicher Sicht ist der Geb&dudebestand ohne Belang. Nist- und Brutplatze besonders und
streng geschutzter Tierarten wurden nicht vorgefunden und sind aufgrund der Stérungen

durch die umgebenden Nutzungen auch nicht zu erwarten.

In den folgenden Kapiteln sind die flir die einzelnen Schutzgiter zu erwartenden Beeintrach-
tigungen dargestelit.

4.1.1 Bewertung der Eingriffswirkungen fiir das Schutzgut Mensch

Die umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens auf das Schutzgut Mensch bezie-
hen sich in erster Linie auf die vorhandene Bevdlkerung und auf sensible Nutzungen im Um-
feld des Plangebietes. Mit der Festlegung der Art und des MafBes der baulichen Nutzung
werden Kapazitdtsgrenzen vorgegeben und eine raumvertrdgliche Einbindung in das Sied-
lungsumfeld gesichert. Aber auch mégliche immissionsschutzrechtliche Auswirkungen der
vorhandenen Verkehrsflichen auf die geplanten Sondergebietsausweisungen sind Gegen-
stand der Betrachtung.
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Das Plangebiet befindet sich in einem Raum, der eine besondere Funktion fir Freizeit und
Erholung flir die Bewohner Glitzkows bzw. das Umland hat. Das Konzept sieht eine Erweite-
rung der touristischen Nutzung an diesem Standort durch Angebote fiir Gastronomie, Cam-
ping sowie Sport und Freizeit vor. Im Bereich zwischen dem Fahrdamm und der ,Seeperle”
ist die Errichtung eines Mehrzweckgebaudes vorgesehen, welches Raumlichkeiten fir gro-
Bere Veranstaltungen sowie sportliche Betatigungen beherbergen soll. Hier sollen auch die
Verwaltung sowie Sanitér- und Dienstleistungseinrichtungen flir das Caravan- und Camping-
platzgebiet, welches sich an das Mehrzweckgebdude anschlief3t, untergebracht werden. Die
Kapazitaten des Campingplatzgebietes werden auf ca. 120 Aufstellplatze fir Caravan und
Zelte begrenzt.

Das Planvorhaben ist aus stadtebaulichen Griinden zu begriiBen, da mit den geplanten Vor-
haben ein bereits touristisch gepragter Standort durch Angebote fir Gastronomie, Camping
sowie Sport und Freizeit qualitativ aufgewertet wird. Die bereits umgesetzten MaBnahmen,
so der Ausbau und die Gestaltung der Promenade entlang des Kosenowsees, werden durch
die vorgesehenen Planinhalte ergadnzt und bilden in sich ein geschlossenes touristisches

Konzept.

Mit der Ausweisung von Sondergebieten zu Erholungszwecken wird die Erholungsfunktion
des Gebietes am Kosenowsee und zudem das Arbeitsplatzangebot fir die Region gestéarkt.
Das Vorhaben entspricht den Vorgaben der Raumordnung, in Tourismusentwickiungsrau-
men die Verbesserung der Qualitdt und der Struktur des touristischen Angebotes zu verbes-

sern und ganzjahrig touristische Angebote zu unterbreiten.

Mit der Ausweisung eines Sondergebietes Erholung entstehen sensible Nutzungen, die kei-
ne Auswirkungen auf das Umfeld haben werden, sondern sich in den touristisch gepragten
Raum des Naherholungsgebietes am Kosenowsee einfigen. Mit der Anlage eines Caravan-
und Campingplatzes sowie der Einordnung von Ferienwohnungen im Bereich der Gastrono-
mie ist eine héhere Frequentierung des Standortes gegeben, die jedoch auf eine naturnahe

Erholung ausgelegt ist.

Als vorhandene Emissionsquellen sind die StraBen nérdlich sowie westlich des Plangebietes
zu benennen, Gber die die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt. Bei dem Fahrdamm han-
delt es sich um eine wenig befahrene Sackgasse in Richtung der Peene. Als Hauptemissi-
onsquelle ist die StraRe ,Zum Kosenowsee" zu benennen, fur die jedoch im Zuge der Anlage
der Ortsumgehung Gutzkow eine maBgebliche Abnahme des Verkehrs zu verzeichnen ist.
Damit konnte die Aufenthaltsqualitéat an dem Standort am Kosenowsee aufgewertet werden

und auch fiir die ausgewiesenen Sondergebiete des Plangebietes kann von einer Minimie-
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rung der Larmbeeintrachtigung durch den StraBenverkehr ausgegangen werden. Zudem
wird der geplante Caravan- und Campingplatzbereich nérdlich von einer wallartigen Auf-
schittung mit Geholzaufwuchs begrenzt, die einen gewissen Larm- und Sichtschutz ermdg-
licht. Um mogliche Larmemissionen durch den umgebenden Straf3enverkehr auf das Plan-
gebiet und die sensiblen Nutzungen und MaBnahmen der Minimierung der Eingriffswirkun-
gen aufzeigen zu kénnen, wurde ein Schallgutachten in Auftrag gegeben. Das Schallgutach-
ten weist aus, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 (tags 55 dB(A) und nachts
45 dB(A) bzw. 40 dB(A) infolge Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm) infolge des prognosti-
zierten Verkehrsaufkommens nicht Uberschritten werden. Auch die sich mit dem benachbar-
ten Sportplatz ergebenden Gerduschentwicklungen durch den Spielbetrieb und Schulsport
wurden beurteilt. Grundlage bildete die DIN 18005 nach der 18. BImSchV- Sportanlagen-
larmschutzverordnung. Im Gutachten wurde festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte flr
die im Plangebiet ausgewiesenen Gebiete durch die Stadionnutzung nicht Gberschritten wer-
den.

Innerhalb des Caravan- und Campingplatzgebietes werden verkehrsberuhigte Verkehrsfla-
chen vorgesehen, die keine mafBgeblichen Larmbelastungen erwarten lassen. Sport- und
Spielplatzflachen sowie Stellplatze fiir PKW wurden in den Randbereichen angeordnet. Die
Standplatze flr Zelte und Caravan wurden in Richtung Kosenowsee vorgesehen. Auch in-
nerhalb des Caravan- und Campingplatzgebietes ergeben sich entsprechend der Nutzungen
und Stérwirkungen differenzierte Ausweisungen. Mit den geplanten Strauch- und Hecken-
pflanzungen sollen die Standplatze, Parkplatze und angrenzenden Verkehrsflachen optisch
abgetrennt und Stéreffekte gemindert werden.

Im Zuge der Beteiligung zum Bebauungsplanverfahren hat die untere Immissionsschutzbe-
horde des Landkreises Vorpommern- Greifswald dem Vorhaben unter Berlcksichtigung von
Hinweisen und Auflagen zugestimmt. Die Stadt Gutzkow hat sich im Rahmen der Abwagung
mit diesen Hinweisen und Auflagen auseinandergesetzt. Die Ergebnisse sind in umfassender
Weise in die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 der Stadt Gutzkow aufgenommen wor-
den. Insgesamt ist zusammenzufassen, dass durch das Vorhaben selbst keine maBgebli-
chen Immissionsbelastungen fiir das Schutzgut Mensch zu erwarten sind. Die Bestimmun-
gen der 32. BImSchV sind bei der objektkonkreten Umsetzung einzuhalten.
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4.1.2 Bewertung der Eingriffswirkungen fiir das Schutzgut Boden

Der Boden als Bestandteil des Naturhaushaltes (ibernimmt vielféltige Funktionen u.a. auf-

grund seiner Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschatften.

In Anbetracht der vorangegangenen landwirtschaftlichen Nutzungen und der bestehenden
Versiegelungen in Bereichen der Gastronomie und des Promenadenplatzes kann man von

anthropogenen Beeintrachtigungen der Boden ausgehen.

Die Umsetzung des Planvorhabens bedingt weitere Veranderungen in der Funktionalitat der
Bdden. Speziell die mit den Bebauungen verbundenen Flachenversiegelungen unterbrechen
den natdrlichen Stoffkreislauf der Bdden und flihren zu einem volistédndigen Funktionsverlust.
Durch die Versiegelungen derzeit unversiegelter Béden kommt es zu einer dauerhaften Be-
eintréachtigung des Gas- und Wasseraustausches. Zudem kann der Boden seine Funktionen
als Lebensraum nicht mehr erfillen, was weitere Folgen flir die anderen Schutzg(ter hat.

Im Bereich des Caravan- und Campingplatzgebietes werden neben der ErschlieBungsstraBe
Standplétze fir Zelte und Wohnmobile angeordnet, die zu einer Verdichtung von Béden fuh-
ren. Die GroB3e der Standplatze wurde auf 80 m? festgesetzt, wobei die teilversiegelten Fla-
chen auf 20 m2 begrenzt werden. Die Verkehrsflachen und Stellplatze fiir PKW werden mit
wasser- und luftdurchldssigen Belagsarten befestigt.

Fur die geplante Mehrzweckhalle wird eine versiegelbare Grundflache von 1.800 m? festige-
setzt. Diese kann um maximal 50% Uberschritten werden, so dass von einem Funktionsver-
lust von Béden durch Uberbauung in einer GréBenordnung von 2.700 m?2 ausgegangen wer-
den kann. Die zusétzlichen Versiegelungen gehen in die Bilanzierung des Eingriffs gemai
der Hinweise zur Eingriffsregelung des Landes M-V (siehe separates Gutachten) ein.

Insgesamt ist im Plangebiet mit vollstdndigen Versiegelungen in einer GréBenordnung von
maximal 3.110 m? und Teilversiegelungen von 4.850 m2 zu rechnen. Die zusétzlichen Ver-

siegelungen betreffen einen Flachenanteil von 31% der Béden des Plangebietes.

Mit den MaBnahmen zur Eingriffsminimierung in das Schutzgut Boden wird den Auflagen der
unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises Vorpommern- Greifswald, mit dem Boden
sparsam und schonend umzugehen, entsprochen. Unbelasteter Bodenaushub ist moglichst
am Anfallort wieder einzubauen. Erforderliche und nicht vermeidbare Flachenversiegelungen
wurden in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt und erfordern Ausgleichs- und Ersatz-

maf3nahmen.
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4.1.3 Bewertung der Eingriffswirkungen fiir das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet wird im Gutachtlichen Landschaftsprogramm M-V als Gebiet mit hoher Be-
deutung fir die Grundwasserneubildung ausgewiesen. Mit der Umsetzung der geplanten
Bauvorhaben sind zusatzliche Flachenversiegelungen in Bereichen der geplanten Bebauun-
gen und Verkehrsflachen zu erwarten. Diese Flachenversiegelungen bedingen eine Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate, wobei aber die Nutzbarmachung des anfallenden
Regenwassers und die Versickerung auf den Btden dieser entgegen wirkt.

Die Bbéden des Plangebietes bieten unter Berlcksichtigung der Grundwasserflurabstande
gegendber flachenhaft eindringenden Schadstoffen einen ausreichenden Grundwasser-
schutz. In Anbetracht der Spezifik des Planvorhabens kdnnen Gefahrdungen des Grundwas-

sers ausgeschlossen werden.

Flr die Schutzkriterien Trinkwasser, Oberflichenwasser und Hochwasserschutz ergeben
sich durch das Planvorhaben keine Befindlichkeiten. Das Plangebiet befindet sich teilweise
im Gewdasserschutzstreifen des Kosenowsees. Eine Ausnahme vom Bauverbot im Gewaés-
ser- und Kistenschutzstreifen geman § 29 NatSchAG M-V wurde im Planverfahren gestelit
und von der zustandigen Naturschutzbehdrde genehmigt.

4.1.4 Bewertung der Eingriffswirkungen fiir das Schutzgut Klima/Luft

Mit den geplanten Bebauungen und den damit einhergehenden Versiegelungen sind negati-
ve Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation insbesondere in den ungenutzten und
baulich freien Bestandsflachen nicht auszuschlieBen. Mit den geplanten Versiegelungen wird
es zu einer Erwarmung der bodennahen Schichten kommen. Die unmittelbare Lage am Ko-
senowsee und die damit verbundenen stetigen Windzirkulationen werden die lokalen klimati-

schen Veranderungen begrenzen.

In den Bereichen des Campingplatzes wird von volistindigen Versiegelungen abgesehen.
Hier werden die Standplatze flir Caravan vorwiegend mit Rasengittersteinen befestigt, so
dass von diesen Flachen weitgehend keine negativen Beeintrachtigungen der kleinklimati-
schen Situation ausgehen. Auch durch den Erhalt der das Plangebiet umgebenden Gehdiz-
flachen werden diese ihre klimatische Ausgleichsfunktion beibehalten.
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Die Errichtung des Mehrzweckgebéudes erfolgt im westlichen Teil des Plangebietes und
damit in einem f(ir die Frischluftzufuhr des Siedlungsbereiches aus &stlicher Richtung wichti-
gen Areal. Da jedoch die Hauptwindrichtung aus Westen erfolgt, kénnen maBgebliche Aus-
wirkungen auf die klimatische Situation des Siedlungsbereiches ausgeschlossen werden.

Auch sind durch die Art der geplanten Nutzungen und durch den Charakter der Bebauung
keine Immissionen durch Schadstoffe, Stdube und Geruchsstoffe zu erwarten. Die Planstra-
Ben werden als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen und dienen lediglich der Erschlie-

Bung des Campingplatzgebietes.

4.1.5 Bewertung der Eingriffswirkungen fiir das Schutzgut Landschaftsbild

Zur Bewertung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes werden die Kriterien Vielfalt, Na-
turndhe, Schénheit und Eigenart zu einem visuellen Gesamteindruck dargestelit.

Mit der geplanten Bebauung und Erweiterung der Nutzungen am Kosenowsee wird der be-
reits touristisch geprégte Standort aufgewertet. Die Bebauung wird in Auflassung befindliche
sowie ackerwirtschaftlich genutzte Flachen betreffen, die hinsichtlich des Landschafts- und
Ortsbildes nur von untergeordneter Bedeutung sind. Bereits vorhandene Baulichkeiten an
der Promenade (Gaststattenbereich) bleiben erhalten. Lediglich in dem ehemaligen Sozial-
gebaude ist ein Ausbau mit Ferienwohnungen vorgesehen.

Der vorhandene Gehdlzbestand im und in Angrenzung zum Plangebiet bleibt weitgehend er-

halten und wird durch weitere Bepflanzungen erganzt.

Besonderes Augenwerk wird auf die Erhaltung der Allee des Fahrdamms gelegt. Die Zufahr-
ten zu dem Plangebiet wurden so gewahlt, dass Schadigungen des Altbaumbestandes aus-
geschlossen werden kdnnen und damit das Gesamtensemble der Allee erhalten bleibt. Ein
Ausbau des Fahrdamms ist im Zuge der Planungen nicht vorgesehen.

4.1.6 Bewertung der Eingriffswirkungen fiir das Schutzgut Kultur- und sonstige

Sachgtiter

Laut Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege kann im Plangeltungs-
bereich das Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft angenommen werden.
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Um den Belangen der Denkmalpfiege Rechnung zu tragen, wurden entsprechende Festset-
zungen in den Bebauungsplan als ,MalRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen® Uber-
nommen, welche die Sicherung entsprechender Fundstatten und die Anzeigepflicht dersel-
ben regeln.

Fiir die Durchfiihrung des Vorhabens ist gemaB § 1 Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 Nr.6 DSchG
M-V die vorherige Beteiligung des Landesamtes flir Kultur- und Denkmalpflege erforderlich.

Sollten bei den Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenverfarbungen auftreten, ist
geméaB §11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen,
die Fundstelle zu sichern und in unbeeintrachtigtem Zustand zu erhalten.

41,7 Bewertung der Eingriffswirkungen fiir das Schutzgut Flora/Fauna

Flora

Im Bereich des Sonstigen Sondergebietes mit Zweckbestimmung Gastronomie und Ferien-

wohnungen sind keine Eingriffswirkungen auf Biotope zu erwarten, da es sich mit der Son-
dergebietsausweisung um eine Darstellung und Sicherung des Bestandes handelt.

Bebauungen und damit Totalverluste von Biotopen, die mit Versiegelungen von Bdden ver-
bunden sind, sind lediglich im nordlichen Bereich des Plangebietes mit der Errichtung eines
Mehrzweckgebdudes zu erwarten. Betroffen sind hier ruderale Hochstaudenfluren, die aus

naturschutzfachlicher Sicht von durchschnittlicher Bedeutung (entspricht der Biotopweristute
2) sind. Neben den vollstandigen Versiegelungen, die in die Bilanzierung des Kompensati-
onserfordernisses eingehen, sind auch die Funktionsverluste der Biotopflachen als Eingriff
zu werten. Man kann davon ausgehen, dass nach Umsetzung der Bauvorhaben die nicht
versiegelten Flachen einer siediungstypischen Gestaltung unterzogen werden. Damit ist ein

Werteverlust von Biotopen zu erwarten, der auszugleichen ist.

Im Zuge der Behdrdenbeteiligung zum Bebauungsplanverfahren teilte die zusténdige Forst-
behdrde mit, dass es sich bei der ruderalen Hochstaudenflur und dem Siedlungsgehélz um
einen Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes handelt. Mit der Rodung des Sukzessions-
waldes am Standort der ruderalen Hochstaudenflur und dem funktionalen Verlust des Sied-
lungsgehdlzes als Wald wird eine Waldumwandlung erforderlich, die durch Ersatzpflanzun-
gen zu kompensieren ist. Die genannten nachteiligen Folgen der Waldumwandlungen sind
gemasB der Stellungnahme der zustandigen Forstbehdrde in einem Verhaltnis 1:1 auszuglei-

chen und eine Ersatzaufforstung in einer Gré3e von 1,28 ha zu leisten.
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Die Ersatzaufforstung kann im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Vorpommern - Greifswald auf dem Flurstiick 39/3 (anteilig), Flur 7 der Gemar-
kung Gutzkow umgesetzt werden. Das Grundstick befindet sich nérdlich der Bundesstraf3e

111 (Ortsumgehung Gutzkow).

GeméB der Auflage der Forstbehdrde aus der Stellungnahme vom 30.06.2014 wurde ein
Standortgutachten durch das Waldblro Béhmsholz, Reppenstedt, erstellt und auf dieser
Grundlage Pflanzplane far die Aufforstungsflachen erarbeitet. Den Pflanzplanen wurde aus

forstbehdérdlicher Sicht zugestimmt.

Die Ersatzaufforstung in der FlachengréBe von 1,28 ha weist ausschiie3lich mit Waldgehol-
zen bestockte Flachen und keine Sukzessionsflachen auf, so dass damit der Forderung der

Forstbehdrde entsprochen wird.

Gemal dem Standortgutachten ist auf einer Fidche von ca. 0,65 ha eine Mischung aus
Traubeneiche und Larche im Verhéltnis 8:2 zu pflanzen. Auf einem weiteren Standort mit ei-
ner FlachengréBe von ca. 0,33 ha ist die Pflanzung von Traubeneichen, Winterlinden und
Kiefern im Verhaltnis von 7:2:1 umzusetzen. Insgesamt sind 6000 Stiick Baume je ha zu
pflanzen. Durch die Beimischung der Léarche und Kiefer sollen die an dem Standort ungtns-
tigen klimatischen Verhaltnisse abgemindert und die ungehinderte Entwicklung der Baumar-
ten Eiche und Linde gesichert werden. Es sollten keine Schattenbaumarten (Buche, Weil3-
tanne) zur Anwendung kommen, da diese auf die Freiflachenbedingungen sensibel reagie-

ren.

Um die Aufforstungsfidche herum ist ein strukturierter Waldmantel zu pflanzen, der sich aus
den Geholzarten Feldahorn, Wildapfel, Eingriffliger und Zweigriffliger WeiBdorn, Hundsrose,
Rote Heckenkirsche, Schlehe und Birke zusammensetzen soll. Fir den Waldrand sind 800

Pflanzen geplant.

Im Voraus der Aufforstung ist die Flache chemisch vorzubehandeln sowie mit einem Boden-
meif3el zu lockern. Zur Absicherung der Aufforstungsfléche ist ein Zaun (Wildknotengeflecht,
rotwildsicher) zu setzen, der nach frihestens 8 Jahren Standzeit wieder abzubauen und zu

entsorgen ist.

Die Ersatzaufforstung sowie die Pflege der Gehdlzflachen sind von einem fachlich anerkann-
ten Forstbaubetrieb umzusetzen. Die Verpflichtung des Vorhabentrdgers zur Beauftragung
und Kostentragung wurden in den 1. Nachtrag zum Stadtebaulichen Vertrag aufgenommen.
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Im Bereich des Sondergebietes Erholung mit Zweckbestimmung Caravan- und Camping-

platzgebiet werden Standplaize ausgewiesen, die einen Funktionsverlust und Teilversiege-
lungen der zum jetzigen Zeitpunkt intensiv genutzten Ackerflachen und ruderalen Hochstau-
denfluren zur Folge haben werden. Es sind im Bereich der Standplatze die vorgesehenen
Teilversiegelungen von Béden in die Bilanzierung des Kompensationserfordernisses einzu-
stellen. Dieses gilt auch flr die PlanstraBen und Stellplatze fur KFZ des Plangebietes.

Die in den nordlichen Teil des Plangebietes hineinreichenden Gehélzflachen mit vorgelager-
ten Geblschen frockenwarmen Standortes werden erhalten und in den zeichnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes mit einem Erhaltungsgebot unterlegt. Gleiches gilt fir den
wertvollen Baumbestand entlang des Fahrdamms, der dem Alleenschutz des
§ 19 NatSchAG M-V unterliegt. Die Zufahrt zum Plangebiet wurde so gelegt, dass Beein-
trachtigungen des Baumbestandes ausgeschlossen werden konnen. Im Zuge der BaumaB-
nahmen sind die geltenden Regelwerke des Baumschutzes einzuhalten und zu kontrollieren

und so der dauerhafte Erhalt der Altbdume zu sichern.
Baumféllungen selbst sind im Plangebiet nicht vorgesehen und erforderlich.

Insgesamt ergibt sich durch die Eingriffe in den Biotopbestand und durch die zuséatzlichen
Versiegelungen ein Kompensationserfordernis von 17.423 KFA (Kompensationsflachenaqui-
valenten). Im Plangebiet wurden grinordnerische Maf3nahmen getroffen, um die geplanten
Sondergebietsnutzungen in den naturnahen Raum entlang des Kosenowsees und in die um-
gebenden Nutzungen einzufigen. Geplant sind mehrreihige Heckenpflanzungen westlich
und sudlich des geplanten Caravan- und Campingplatzgebietes sowie westlich des Gaststét-
tenbereiches. Die Pflanzungen kénnen lediglich 10% des in der Eingriffsbilanzierung ermittel-
ten Kompensationserfordernisses ausgleichen, so dass weitere externe ErsatzmaBnahmen
in einer Hohe der verbleibenden 15.648 KFA erforderlich werden.

In Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald kénnen PflanzmaBnahmen im Zuge der Ersatzaufforstung multifunktional far die
Ausgleichserfordernisse der Naturschutzbehdrde herangezogen werden. Dieses betrifft im
speziellen die Anlage eines naturnahen Waldsaumes im Anschluss an die Erstaufforstungs-
flache, da der Pflanzung eine groBe 6kologische Vielfalt und damit hohe naturschutzfachli-
che Bedeutung zugesprochen werden kann und damit eine Anerkennung als Ausgleichs-
maBnahme zu rechtfertigen ist. Ergdnzend dazu sind weitere KompensationsmalBnahmen
vorgesehen, die in die Bilanzierung des Ersatzes fir den Bebauungsplan Nr. 10 der Stadt
Gutzkow eingestellt wurden.

35



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Seeperle, Mehrzweckhalle und Caravan- Campingplatz*
am Kosenowsee der Stadt Glitzkow

Die ErsatzmaBnahmen werden auf dem Flurstiick 39/3, Flur 7 der Gemarkung Gutzkow
nérdlich der BundesstraBe 111 (Ortsumgehung Giitzkow) umgesetzt. Anlagen der ONTRAS/
der VGS werden von den externen KompensationsmaBnahmen nicht berthrt. In unmittelba-
rer Nahe dazu befindet sich eine Flache, die bereits der Kompensation von Eingriffen in Na-
tur und Landschaft dient. Durch die Komplexitat der in der Gesamtheit geplanten MafB3nah-
men (Anlage von Gehdlzziigen, Anlage eines naturnahen Teiches, Extensivwiesen, Weiden
sowie Einzelbaumpflanzungen, Wald mit strukturiertem Waldrand) wird unter Einbeziehung
des vorhandenen Bestandes ein naturschutzfachlich bedeutsamer Verbund geschaffen und
das Landschaftsbild in dem maBgeblich von ackerbaulichen Nutzungen gekennzeichneten
Raum aufgewertet. Die in die Bilanzierung eingestellten ErsatzmaBnahmen sowie die Stand-
orte der MafBnahmen sind dem Fachgutachten zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu ent-

nehmen.

Durch folgende externe MaBnahmen kann eine Kompensation der Eingriffe durch den Be-
bauungsplan Nr. 10 der Stadt Giitzkow erreicht werden:

e Anpflanzung eines Waldsaumes zur Abgrenzung der Waldaufforstungsilache (ca.
2800 m2)

e Anpflanzung von freiwachsenden Hecken (ca. 800 m?)

¢ Anpflanzung von Solitarbdumen (4 Stlck)

e Umwandlung von Acker in eine natirliche Sukzessionsflache (ca. 4640 m?)

Die benannten MaBnahmen erbringen eine Kompensation in Héhe von 15.641 KFA (Kom-

pensationsflachenaquivalenten). Damit kann rechnerisch ein volisténdiger Ersatz der Eingrif-

fe in den Biotopbestand nachgewiesen werden.

Die Flachen fir die KompensationsmaB3nahmen wurden Uber die Eintragung einer be-
schrankt personlichen Dienstbarkeit/ Reallast zu Gunsten der unteren Naturschutzbehdrde

des Landkreises Vorpommermn- Greifswald gesichert.

Die Verantwortung des Vorhabentrégers fir die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen
wurde im 1. Nachtrag zum Stadiebaulichen Vertrag geregelt.
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Fauna

Auf der Grundlage von Bestandsaufnahmen und der Einschatzung potentieller Vorkommen
von besonders und streng geschitzten Tierarten anhand der im Plangebiet vorkommenden
Habitatstrukturen wurde eingeschétzt, ob artenschutzrechtliche Verbotsnormen berthrt wer-
den. Rechtlicher Hintergrund hierflr sind neben dem Schédigungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 3
und 4 BNatSchG in Verbindung mit §44 Abs. 5 BNatSchG) und dem Tétungsverbot (§44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) auch das Storungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Der Erheblich-
keitsmafBstab wird an der Verschlechterung der lokalen Populationen gemessen. Bleibt die
Okologische Funktionalitat der Lebensstatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt, wird
der Verbotstatbestand nicht erfillt (§44 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG). Zudem kénnen durch Maf3-
nahmen der Funktionserhaliung bzw. durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-
Maf3nahmen) das Eintreten des Verbotstatbestandes vermieden werden.

Da das Plangebiet vorrangig von ackerwirtschaftlichen Nutzungen und von einem Gaststat-
tenkomplex mit Promenadenfiachen gekennzeichnet wird, kann davon ausgegangen wer-
den, dass vorrangig Tierarten vorkommen, die eine groBe Toleranz gegenlber Stérungen
aufweisen und fir den Siedlungsbereich typisch sind. Die Geb&ude, die zudem nur als Be-
stand in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, sowie die Gehdlzflachen des Plange-
bietes weisen keine Nist- und Brutplatze flir besonders und streng geschutzte Tierarten auf.
Die ruderalen Staudenfluren und an das Plangebiet grenzenden Geholzflachen dienen ledig-
fich als Nahrungshabitate. Ein Verlust der ruderalen Staudenfluren und der Ackerflachen wird
fur die geschiitzten Tierpopulationen zu keinen maf3geblichen Verdnderungen fihren.

Bei den im Plangebiet anzunehmenden potentiell vorkommenden Vogelarten kann man da-
von ausgehen, dass es sich um Vogelarten mit einer groBen Toleranzbreite gegentiber den
Habitatanspridchen handelt, die zudem aufgrund der Nahe zum zumeist anthropogen beein-
flussten Siedlungsbereich relativ stérunanfallig sind.

Bei den aufgefiihrten Arten handelt es sich um ubiquitére Vogelarten, die in Mecklenburg-
Vorpommern in sehr hohen Bestdnden vertreten sind. In Anbetracht der weitflachigen Ver-
breitung dieser Arten, insbesondere auch im menschlichen Siediungsbereich, kann man von

einer sehr hohen Toleranz gegeniiber anthropogenen Stérungen ausgehen.

Werden durch die MaBnahmen bestimmte Vogelarten vergramt, sind sie in der Lage, Brutre-
viere in der unmittelbaren Umgebung zu erschlieBen. Mit der Vorgabe einer Bauzeitenrege-
lung auB3erhalb des Zeitraums des Brutgeschehens werden Stérungen ausgeschlossen und

kdnnen als mdgliche MaBnahmen der Eingriffsminimierung gewertet werden. Es kann mit

37



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Seeperle, Mehrzweckhalle und Caravan- Campingplatz*
am Kosenowsee der Stadt Giitzkow

hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden, dass keine Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG ausgeldst werden. Zudem kann die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang durch die umgebenden

und zum Erhalt festgesetzten naturnahen Strukturen erflillt bleiben.

4.1.8 Bewertung der Eingriffswirkungen fiir die biologische Vielfalt

Fir die biologische Vielfalt bedeutsame Strukturen kommen im Plangebiet in Form von ru-
deralen Hochstaudenfluren im nérdlichen Teil des Plangebietes vor. Den GroBteil des Plan-
gebietes pragen jedoch ackerwirtschaftliche und siedlungstypische Strukturen, die far die

biologische Vielfalt ohne Belang sind.

Mit der Errichtung des Mehrzweckgebaudes im nérdlichen Bereich des Plangebietes gehen
ruderale Hochstaudenfluren verloren, die fir die biologische Vielfalt bedeutsam sind. Erhal-
ten bleiben die Siedlungsgehoize und die vorgelagerten Gebische trockenwarmen Standor-
tes, so dass der Eingriff auf den Verlust ruderaler Staudenfluren begrenzt bleibt. Mit der Um-
nutzung des Areals werden vorrangig siediungstypische Biotope zur Entwicklung kommen,
so dass Veranderungen der biologischen Vielfalt an diesem Standort zu erwarten sind. Ohne
Relevanz fur das Schutzgut Biologische Vielfalt ist die Ausweisung des Sondergebietes
Gastronomie/ Ferienwohnungen, da es sich hierbei um Bestandsdarstellungen handelt.

Um in dem Landschaftsraum wichtige biotopverbindende Strukturen zu schaffen, sind zur
Begrenzung des Plangebietes westlich und siidiich Heckenpflanzungen geplant, die der Ver-
breitung von Arten entlang des Kosenowsees dienen und damit der biologischen Vielfalt {6r-

derlich sind.

4.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen sind die durch die gegenseitige Beeinflussung
der Umweltbelange zu erwartenden Wirkungen darzustellen. Wesentliche Wechselwirkungen
gehen von den derzeitigen Biotopen und Nutzungsstrukturen aus.

Negative Wechselwirkungen durch das Planvorhaben sind durch Versiegelungen und Teil-
versiegelungen in Bereichen der geplanten Bebauungen und Verkehrsflachen zu erwarten,
die mit Biotopverlusten und Funktionsanderungen der Bdden einhergehen. Die nachfolgen-
den Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter Flora/ Fauna, Boden, Grundwasser, Land-
schaftsbild und Biologische Vielfalt werden erkennbar aber nicht erheblich sein.
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4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planungen wird speziell in den aufgelassenen Arealen des Plan-
gebietes die Sukzession weiter voranschreiten und damit an einem touristisch stark frequen-
tierten Standort und ortsnahen Bereich mit Gaststattenbetrieb und Naherholungsgebiet eine
mafgebliche Verschlechterung der Qualitdt des Aufenthalts zu verzeichnen sein. Da die
Stadt Gitzkow insbesondere die Entwicklung des Promenadenbereiches und der infrastruk-
turellen Einrichtungen am Kosenowsee anstrebt, wirde das Belassen des von ruderalen
Gehodlzflachen und Staudenfluren gezeichneten Standortes dem Bestreben der Stadt entge-
gen stehen.

Im Zuge der natlrlichen Sukzession werden die ruderalen Staudenfluren zunehmend verbu-
schen und sich die Gehdlzinitiale zu kompakten Geholzflachen entwickeln, wobei Birken,

Weiden, Eschen, Ahorn und Holunder dominieren werden.

5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger Umweltauswirkungen

Bereits im Zuge der planerischen Konzeption ergeben sich Mdglichkeiten, Eingriffe zu ver-
meiden bzw. zu minimieren. Dieses betrifft speziell MaBnahmen zum Erhalt des sich im
nérdlichen Teil des Plangebietes befindlichen Gehdlzbestandes, der aus naturschutzfachli-
cher Sicht von Bedeutung ist, und zur dauerhaften Sicherung der Altbadume innerhalb der Al-
lee entlang des Fahrdamms. Hier wurden die Zufahrten zum Plangebiet so angeordnet, dass
Beeintrachtigungen der B&ume ausgeschlossen werden kdnnen und der Erhalt gesichert ist.

Mit den MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffswirkungen werden wich-
tige Strukturen im dkologischen Gefiige weitgehend erhalten. Da der Verlust der Biotope des
Plangebietes unvermeidbar ist, ist der Vorhabentrdger gemaB BNatSchG verpflichtet, die
Beeintrachtigungen durch MaBBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-

zugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafnahmen).

Der Verlust der Biotope sowie die zusatzlichen Versiegelungen und damit verbundenen funk-
tionalen Verluste von Bdden wurden in einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ermittelt. Der
Ausgleich kann im Plangebiet mit der Pflanzung von biotopverbindenden Gehdlzanpflanzun-
gen (Baum- und Strauchhecken) nur teilweise erbracht werden. Ersatzmafnahmen sind er-

forderlich und im Zuge der Planungen zu konkretisieren. Fur die externen MaBnahmen wird
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eine Kompensationsvereinbarung mit konkreter MaBnahmenbeschreibung erarbeitet und von

den Vertragspartnern unterschrieben.

Fir den Plangeltungsbereich kénnen folgende MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen in allgemeiner Form zusammengefasst

werden:

- Flachensparende Planungen durch Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzungen
auf ein absolut notwendiges Maf3, so dass die Flachenversiegelungen begrenzt blei-

ben.

Festsetzungen zur Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Belagsarten fur Stellplét-
ze, Standplatze fir Caravan und Zelte sowie Verkehrsfldchen. Die Versickerung des

unbelasteten Regenwassers dient der Anreicherung des Grundwassers.

Beschranken des Baubetriebes auf ein unbedingt notwendiges MaB durch flachenspa-
rendes Arbeiten und Lagern von Baustoffen und sonstigen Materialien. Die Baustraf3en
sind auf die vorhandenen versiegelten Flachen und Zufahrten zu beschranken. Das
Befahren mit schweren Baufahrzeugen ist nur bei geeigneten Bodenverhéltnissen zu-
lassig. Nach Abschluss der Arbeiten ist der Boden tiefgrindig zu lockern. Der Oberbo-
den sollte geméan DIN 18915 fachgerecht abgetragen und gesichert werden.

- Vermeidung von Grundwasserabsenkungen. Wo Grundwasserabsenkungen nicht ver-
meidbar sind, sind Vorkehrungen, um Schaden an Vegetationen (insbesondere Ge-
hélzbestanden) so gering wie moglich zu halten (Grundwassermanagement), oder ve-
getationsschonende jahreszeitliche Festlegungen der Bauzeiten (Vegetationsruhe) zu

treffen.

Durch Warten, Reinigen und Betanken der Baustellenfahrzeuge auf3erhalb des Bauge-
l&ndes ist der Eintrag an Schadstoffen in den Boden und das Grundwasser so gering

wie moglich zu halten.

Die Zwischenlagerung von Restbaustoifen darf nicht auf ungeschiitztem Boden erfol-
gen, hierzu missen geeignete, undurchlassige Behdalter verwendet werden. Sorgféltige
Reinigung der Baustelle und Entsorgung von Restbaustoffen u. &. nach Beendigung

der BaumafBinahme sind zu gewéhrleisten.

Das anfallende Regenwasser kann auf den Grundstiicken gesammelt und zur Bewés-

serung der Grinflachen genutzt werden.
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Um ein Optimum fir die heimische Fauna zu erreichen, sollte auf heimische Pflanzen
zurlickgegriffen werden, die der Insektenfauna forderlich sind und Habitate fiir die im
Umfeld des Plangebietes lebenden Tiere darstelien.

Um die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG nicht zu berihren, sind
Brut- und Jungtieraufzuchtszeiten bei Tieren, insbesondere Sdugetieren und Vogelar-
ten, zu berlicksichtigen.

Um Stérungen der Fauna im Umfeld des Plangebietes zu vermeiden, sollten niedrige
Fahrgeschwindigkeiten der Baufahrzeuge eingehalten werden und méglichst larmge-

dampfte Baumaschinen zum Einsatz kommen.

Der Baumbestand der Allee und speziell der Altbaumbestand entlang des Féhrdamms
ist insbesondere im Zuge der Bauausfihrungen vor Beeintrachtigungen zu schitzen.
Bodenverdichtungen durch Baustellenlagerungen und —abgrabungen im Wurzelbereich
der Baume (Kronentraufbereich des Baumes zzgl. 1,5 m) sind auszuschlieBen. Die
Einzelbdume sind mittels feststehender Bauzdune abzugrenzen, so dass Schadigun-
gen des Wurzelbereiches und des Stammes der Gehdlze ausgeschlossen werden
kénnen. Leitungsbauarbeiten im Wurzelbereich der Baume sind zu vermeiden bzw. in
Handschachtung oder mittels grabenloser Verfahren (Durchérterung) auszufihren.

Verzicht von Quecksilberdampf- Hochdrucklampen fiir die StraBen- und AuBenbeleuch-
tungen. Fur die AuBenbeleuchtungen sind Lampenaniagen mit langwelligem Licht vor-
zusehen. Als umweltfreundliche Beleuchtungssysteme werden Natriumdamptlampen
bzw. Natriumdampthochdrucklampen, HSE/T- Lampen (gelbes Licht) empfohlen.

Eine energieoptimierte Bauweise sowie umweltfreundliche Infrastruktur (u. a. Energie-

versorgung) ist anzustreben.

6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadi Gltzkow ist das Plangebiet als Sonstiges
Sondergebiet mit Zweckbestimmung Gastronomie, Bowlinganlage und Betriebswohnungen
gemaB § 11 BauNVO und als Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Campingplatz
geman § 10 BauNVO ausgewiesen. Damit befinden sich die Planungen in Ubereinstimmung
mit den gemeindlichen Entwicklungszielen. Eine Modifizierung hinsichtlich der rdumlichen

Zuordnung der Gebiete wird im Rahmen einer Anderung des FNP vorgenommen.
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Die Diskussionen zu alternativen Standorten flir das Vorhaben erlibrigen sich, da es das An-
sinnen der Stadt Gltzkow ist, die Erholungsfunktion am Kosenowsee zu starken und die
Qualitat und Struktur des touristischen Angebotes an diesem Standort zu verbessern.

7 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-

fahren

Die Methodik der Umweltprufung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich an den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Dabei werden die Schutz-
guter in Einschatzung ihrer Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeit gegeniber den vorha-
benspezifischen Auswirkungen und sich daraus ergebende Konflikte beschrieben und be-
wertet. Im Ergebnis dessen werden MaBnahmen der Vermeidung und Minimierung und des
Ausgleichs festgelegt, welche die Erheblichkeit und den Umfang des Eingriffs reduzieren.

Fur die Beurteilung des durch die Planung hervorgerufenen Eingriffs in Natur und Landschaft
sowie Landschaftsbild wurde eine separate Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung mit der Dar-
stellung und Beschreibung griinordnerischer MaBnahmen sowie Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen erarbeitet. Die Bilanzierung beruht auf den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung in
M-V,

Der faunistische Bestand des Plangebietes und die Abschétzung der durch das Planvorha-
ben moglicherweise verursachenden Auswirkungen wurden im Rahmen der Umweltprifung
dargelegt. Es erfolgte eine Priifung, ob durch das Planvorhaben der artenschutzrechtliche
Verbotstatbestand des §44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit §44 Abs. 5 BNatSchG be-
rdhrt wird bzw. Ausnahmevoraussetzungen des §45 Abs. 7 BNatSchG erfillt sind.

Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Schwierigkeiten bei der Darstellung der zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft ergaben sich insbesondere dadurch, dass im Stadium der Bauleitplanung viele
bautechnische Details der Ausfiihrung fehlten, um z.B. baubedingte Beeintrachtigungen ein-

schétzen zu kbnnen.
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8 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-

chen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Das Monitoring beinhaltet eine gezielte Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

durch das geplante Bauvorhaben. Erhebliche Umweltauswirkungen sind zu vermeiden, wenn

die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3-

nahmen durchgefthrt und kontrolliert werden. Es ist weiterhin zu priifen, ob sich nach Reali-

sierung der Baumafnahmen unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen ergeben.

Die Uberwachung der Umsetzung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen obliegt der Stadt

Gutzkow. Der zeitliche Rahmen des Monitorings stellt sich wie folgt dar:

Zu kontrollierende MaBnahmen Uberwachungs- | Zusténdigkeit | Kontroliform
zeitraum der Kontrolle

Anlage der Ausgleichspflanzungen im Plangel-| BA, EP,NK 1 | Stadt Gltzkow |Begehung/

tungsbereich des Bebauungsplanes gemaB Dokumenta-

textlicher Festsetzung, Kontrolle der Entwicklung tion

der Pflanzungen, ggf. gleichartiger Ersatz mit

gleicher Pflanzqualitdt bei Abgang, Umsetzung

der PflanzmaBnahmen in der folgenden Vegetati-

onsperiode nach Realisierung der BaumaBnah-

me.

Kontrolle der Umsetzung der MaBnahmen des| baubegleitend, | Stadt Giltzkow | baubeglei-

Baumschutzes flir den Baumbestand entlang des BA tende Doku-

Fahrdamms sowie fur die zum Erhalt ausgewie- mentation

senen Gehdlzflichen im ndrdlichen Teil des

Plangebietes

Kontrolle der Umsetzung der ErsatzmaBnahmen | BA, EP, NK 10 | Stadt Gatzkow, Begehung/

auBerhalb des Plangebietes sowie Uberpriifung UNB LK VG | Dokumenta-

der dkologischen Funktionalitat. tion

BA........ Bauabnahme

EP..... Abnahme Entwicklungspflege
NK 1.....jahrliche Nachkontrolle

NK 10...Kontrollzeitraum 10 Jahre
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9 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 werden als baurechtliche Nutzungen ein
Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Caravan- und Campingplatzgebiet geman
§ 10 (4) BauNVO, ein Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Mehrzweckhalle ge-
méaB § 11 (2) BauNVO sowie ein Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Gastrono-
mie und Ferienwohnungen geman § 11 (2) BauNVO festgesetzt.

Das Konzept sieht eine Erweiterung der touristischen Nutzung an diesem Standort durch
Angebote fir Gastronomie, Camping sowie Sport und Freizeit vor. Mit der Ausweisung von
Sondergebieten zu Erholungszwecken wird die Erholungsfunktion des Gebietes am Ko-
senowsee und zudem das Arbeitsplaizangebot flir die Region gestarkt. Das Vorhaben ent-
spricht den Vorgaben der Raumordnung, in Tourismusentwicklungsraumen die Verbesse-
rung der Qualitdt und der Struktur des touristischen Angebotes zu verbessern und ganzjahrig

touristische Angebote zu unterbreiten.

Im Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Caravan- und Campingplatzgebiet
sind insgesamt 120 Standplatze fur Zelte, Wohnmobile, Caravan, Wohnanhénger und

Wohnwagen vorgesehen. Davon werden 30 Standplatze ausschlieBlich fir Zelte im stlichen
Teil des Plangebietes angeordnet. Je Standplatz werden 80 m2 beansprucht, wobei die teil-
versiegelten Flachen auf 20 m? begrenzt werden. Die ErschlieBung der Standplatze ist Uber
eine Umfahrung (PlanstraBe) gegeben. Im westlichen Bereich werden zusétzlich Parkplatze

angeordnet.

Mit den geplanten Baulichkeiten ist ein Biotopverlust von ruderalen Vegetationen, die aus na-
turschutzfachlicher Sicht bedeutsam sind, und ackerwirtschaftlich genutzten Flachen ver-
bunden. Mit den Teilversiegelungen von Verkehrsflachen und Standplatzen ist in begrenztem
MaBe ein funktionaler Verlust von Bdden gegeben, der neben dem Biotopverlust in die Ein-
griffsbilanzierung eingegangen ist. Fir die Schutzguiter Mensch, Wasser, Klima/ Luft, Land-
schaftsbild und Biologische Vielfalt sind keine maBgeblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten. Das Sondergebiet Caravan- und Campingplatzgebiet bertihrt eine gemalB Aussage der
zustandigen Behdrde fur Kultur und Denkmalpflege ausgewiesene Flache, fir die das Vor-
kommen von Bodendenkmalen ernsthaft angenommen werden kann bzw. naheliegend ist.

im Bereich des Sonstigen Sondergebietes mit Zweckbestimmung Mehrzweckhalle ist

die Errichtung einer Halle, die wichtige Einrichtungen flr die Betreibung des sich stdlich an-
schlieBenden Caravan- und Campingplatzgebietes beherbergen soll. Auch fur die Einwohner
der Stadt Gitzkow soll eine ganzjahrige Nutzung mdglich gemacht werden, indem Sport-
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und Freizeiteinrichtungen, Mehrzweckrdume far die Freizeitgestaltung sowie gastronomische
Einrichtungen fir gréBere offentliche und private Veranstaltungen in das Gebaude integriert
werden. Die Freiflachen im Bereich der Mehrzweckhalle sollen gértnerisch gestaltet und ein
Spielplatz sowie Kleinspielfelder flir Ballsportarten angelegt werden.

Mit der Errichtung der Mehrzweckhalle und der erforderlichen Verkehrsanlagen sind Verluste
von zumeist ruderalen Vegetationen, die aus naturschutzfachlicher Sicht bedeutsam sind,
sowie Versiegelungen und Teilversiegelungen von Bdden zu erwarten. Mit der Begrinung
der Freiflachen sind weiterhin funktionale Verluste von bedeutsamen Hochstaudenfluren ge-
geben. Die Eingriffe in das Schutzgut Flora und die funktionalen Verluste von Boden wurden
in die Berechnung des Kompensationserfordernisses eingestellt und erfordern einen Aus-
gleich bzw. Ersatz. Dieser kann in Form von AusgleichsmaBnahmen im Plangeltungsbereich
und durch externe MaBnahmen kompensiert werden.

Mit der Rodung der ruderalen Hochstaudenfiuren, die aufgrund des hohen Bestockungsgra-
des mit Junggehdlzen als Wald zu definieren sind, sowie mit dem funktionalen Verlust eines
Siedlungsgehdizes als Wald wird eine Waldumwandlung erforderlich. Fir diese ist eine Er-
satzaufforstung in einer GréBe von 1,28 ha zu erbringen. Der Standort und die Artenauswahl
wurden mit der zusténdigen Forstbehérde abgestimmt und auf der Grundlage eines Stand-
ortgutachtens eine Genehmigung der Waldumwandiung in Aussicht gestelit.

Far die Schutzgiter Mensch, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild und Biologische Vielfalt
sind keine mafgeblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Das Sondergebiet Mehrzweckhal-
le berthrt eine geman Aussage der zustandigen Behdrde fur Kultur und Denkmalpflege aus-
gewiesene Flache, fur die das Vorkommen von Bodendenkmalen ernsthaft angenommen

werden kann bzw. naheliegend ist.

Bei dem Sonstigen Sondergebiet mit Zweckbestimmung Gastronomie und Ferienwoh-

nungen handelt es sich im Wesentlichen um eine Bestandsiberplanung, die der gastrono-
mischen Versorgung des Erholungs- und Freizeitgebietes am Kosenowsee dient. Das Areal
wird bereits von siedlungstypischen Vegetationen und Gebauden mit gepflasterten Terras-
sen, Aufenthaltsbereichen und Wegeflachen gekennzeichnet. Bauliche Verénderungen und
Erweiterungen des Gebaudebestandes sind nicht zu erwarten, so dass Eingriffe in Natur und

Landschaft ausgeschlossen werden kénnen.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen des Planvorhabens durch ein
umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden, verringert und ausgegli-
chen werden kénnen. Eine Kontrolle und effektive Umsetzung dieser Maf3nahmen sind aus

Sicht der umweltvertraglichen Planung unumganglich.
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