SATZUNG D

BEBAUUNGSPLAN NR. 5

FUR DAS “REINE WOHNGEBIET ZWISCHEN
GEBRUDER - KRESSMANN - STRASSE UND

DEN KLEINGARTEN AM STADION”

ER STA

Planzeichnung (Teil A)

M.: 1:500

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBIL. I S.2141 ), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27.07.2001 (BGBL. L
S. 1950) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V vom 06.05.1998 (GVOBIL. M -V
S. 468 ), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 28.03.2001 (Gesetz- und Verordnung_sblatt
fiir Mecklenburg- Vorpommern 2001 S. 60) sowie gemall § 13 Abs. 4 Satz 2 des 1. And.G
LNatG M -V vom 15.05.2002 (GVOBIL. M-V, S. 184) i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Giitzkow vom  26.09.2002 und mit
Anzeigenbescheid durch den Landkreis Ostvorpommern folgende Satzung  iiber  den
Bebauungsplan Nr. 5 fiir das ,,Reine Wohngebiet zwischen Gebriider - Kressmann - Stralle
und den Kleingirten am Stadion®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen : o
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NUTZUNGSSCHABLONEN
Art der baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse als Héchstmal}
WR 1I
Firsthohe iiber Oberkante
Fahrbahnhohe FH iiber OK FBH 10,50 m
Grundflichenzahl GRZ 0,3 /
als Hochstmal /
Bauweise Dachform  (Satteldach/ 0 SD/SD mit KW/WD
Einzel- und Doppelhiuser Satteldach mit Kriippelwalm/
Walmdach) @ Hauptdachflichen 30°-49°
Hauptdachneigung
STANDORTANGABEN
: " » Land Mecklenburg - Vorpommern
STRASSENQUERSCHNITTE M.: 1: 50 Land Mecienburg -
Stadt Giitzkow
Gemarkung Giitzkow
Flur 5
Flurstiicke 362/82 teilweise, 365/3 teilweise, 366/3 teilweise und 363/5 teilweise,
SCHNITT A = A 366/1 teilweise, 367/1, 367/2 teilweise (Sichtdreieck an der
Gebriider- Kressmann- Stralie)
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TEXT (TEIL B)

I Planrechtliche Festsetzungen

1. Art de‘r baulichen Nutzung
(§9 (1)1 BauGBi.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gemal § 3 (1), (2) und (4) BauNVO.

Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) BauNVO werden ausschlieflich fiir kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zugelassen.

Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) BauNVO zur Errichtung von

1. Liden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebiets dienen, .

2. Anlagen fir soziale Zwecke, sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

werden nicht zugelassen.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliichen
(§9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Wohn- und Nebengebdude sind parallel zu den Baugrenzen zu errichten.

3. Nebenanlagen
(8§ 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen fiir die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht

11111

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO

werden zugelassen. :

4. Flichen fiir private Stellpliitze, Carports und Garagen
(8§ 9 (1) 4 BauGB)

Tiefgaragen werden im gesamten Plangebiet nicht zugelassen.

5. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen
(§ 9 (1) 10 BauGB)

Die Flichen innerhalb des Sichtdreieckes an der Gebr.- Kressmann- Stralie sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten.
Einfriedungen, Hecken und Biische diirfen eine Hohe von 0,7 m nicht liberschreiten.

6. Planungen, Nutzungsregelungen , Mafinahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20,25 BauGB)

Mafnahmen auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 20 BauGB

1. Die mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten 4 Baume sind zu erhalten und wahrend der
Bauzeit vor Beschiadigungen, Auffiillungen, Bauschuttverkippungen und Befahren rait
Baufahrzeugen zu schiitzen. Abgrabungen oder Geldndeauffiillungen sowie
Grundwasserabsenkungen, Unterkellerungen und Baudridnagen im Kronenbereich
vorhandener Baume sind unzuldssig. Griben fur Ver- und Entsorgungsleitungen im
Wurzelbereich sind in Handschachtung oder mit Durchérterung vorzunehmen.

Mafinahmen auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB

2. Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden Biume ist eine offene
Vegetationsflache von mind. 9 m? je Baum anzulegen und zu begriinen. Wo dies technisch
nicht mégiich ist, sind Baumscheiben-Wurzelbriicken vorzusehen.

3. Mindestens 80 % der nicht iiberbaubaren Eigenheimgrundstiicke sind als
Vegetationsflachen auszubilden und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Auf
200 m?® Vegetationsfliche sind mind. 1 Laubbaum oder 2 Obstbdume zu pflanzen.
Fassaden- und Dachbegriinung sind zu empfehlen und anzuregen. Fiir die Bepflanzung
sind alle handelsiiblichen Geholze und Stauden zugelassen.

4. Die festgesetzten Biaume und Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu ergénzen.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(8§ ¢ 71) 21 BauGB)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Triger der Ver- und Entsorgung
und der Anlieger zu belastenden Flachen diirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden
und keine Gehdlzpflanzungen vorgenommen werden.

II. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

2.1  AuBlere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

2.1.1 Fassade

Fiir die Fassadenoberflichen der Wohngebaude und Garagen sind nur zuldssig:
- glatter Putz oder feiner Strukturputz in weif} oder einem hellen Farbton
- Verblendmauerwerk

- Fachwerk

- Giebelverbretterungen im Dachgeschoss und

- Glaskonstruktionen fiir Wintergérten

Fiir Carports und Nebenanlagen sind auch Holzkonstruktionen zuldssig.

2.1.2 Dachfcrm/Dachneigung

Fir Garagen wird eine Dachneigung bereits ab 15° zugelassen.

Doppelhduser, Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer
Dachform und Dachneigung auszufiihren.

Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung gelten nicht fiir Carports.

2.1.3 Dacheindeckung

Fir die Dackeindeckung der Wohngebdude sind ausschlieBlich Ziegel und Dachsteine
zuldssig.

Doppelhduser, Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer
Eindeckungsart und Dachfarbe vorzusehen.

Fiir Wintergérten sind Glaskonstruktionen zugelassen.

Far die Eindeckung von Garagen, Carports und Nebenanlagen diirfen zusitzlich
Bitumenschinceln verwendet werden.

Bei Carports mit Flachdach sind auch andere handelsiibliche Materialien zuléssig.

2.1.4 Werbeanlagen

Die GroBe der Hinweisschilder darf 0,50 m? je Wohnhaus nicht tiberschreiten.

2.2  Einfricdungen
(§ 86 (4) LBauO M-V)

Die Einfriedur g der Grundstiicke ist mit
blickdu rchlédssigen Holzzdunen
griinen Maschendrahtzéunen mit vorgesetzter Begriinung
Hecken ‘
in einer Hohe bis 1,20 m zuléssig.
Entlang des Offentlichen Gehweges und der Wendefldche ist die Einfriedung um mind. 50 cm
zurlickzusetzen.

2.3 Hausmiillbehalter
(§ 86 () LBauO M-V)

Die Stellflachen fiir Hausmiillbehalter sind innerhalb der Grundstiicksgrenzen so anzuordnen
und durch Eirhausungen (Holz), Rankgeriiste, Pflanzungen u. 4. so abzuschirmen, dass sie
von der &ffentlichen Verkehrsflache nicht einsehbar sind.

2.4  Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemal3 Text (Teil B) IL Punkt 2.1 -
2.3 vorsitzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemil § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBle bis zu
250.000 € geahndet werden.

I11. M‘a'!?mahmen auf der Grundlage des § 13 Abs. 4 Satz 2
(1. AndG LNatG M-V)i. V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Der anstehende Oberboden ist auf allen Auf- und Abtragsflichen sowie Bau- und
Betriebsflichen abzutragen und bis zur Wiederverwendung zwischenzulagern.

2. Ebenerdige Stellpldtze sind in einer luft- und wasserdurchldssigen Bauweise
(Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflichen) auszufiihren.

HINWEISE
1. Definitionen der Firsthohe

Die maximale Firsthohe (FH) bezeichnet den zuldssigen Abstand zwischen der mittig des
Baugrundstiickes angrenzenden Oberkante der Fahrbahnhohe (OK FBH) der geplanten

Erschliefungsstrafe, gemessen in der Strafienachse, und der obersten Dachbegrenzungskante -

definiert.
2. Belange der Bodendenkmalpflege

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
1st gemdl § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom 06.01.1998, S. 12 ff) die zustindige
untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
Funde gemidf § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzogerungen der Baumafinahmen vermieden (Vgl. § 11 Abs. 3).

3. Zuordnung der Ausgleichsmaflnahmen

Die Kosten fic das Stralenbegleitgiiin sind den ErschlieBungskosten zuzuordnen.

(§ 127 BauGh)

Die Kosten fir die Ausgleichsmafinahmen der Grundsticke tragen die
Grundstiickseigentiimer. (§ 135 a (1) BauGB)

4. Zeitliche Bindung der Ausgleichsmafinahmen

Die vorgegebenen Ausgleichsmafinahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und
Tiefbaues, spatestens jedoch | Jahr nach Abschluss der Baumalnahmen auszuftihren.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Giitzkow vom

Stadt Giitzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den 2 5. 71.200<
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Der Biirgermeister

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdB § 17 Abs. 1 LPIG in
der Fassung vom 05.05.1998 beteiligt worden.

Stadt Giitzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den 2 57 -7-7. 2002
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Der Biirgermeister

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 27.06.2002
durchgefiinrt worden.

Stadt Giitzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den 2 5. 71. 2002,
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Der Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
.02,07.2002 . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Stadt Giitzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den 2 S.77. 2004
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Der Biirgermeister

Die Stadtvertretung hat am 27.06.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 5 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Stadt Giitzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den 2 5. “77. 2002,

Der Biirgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom .22.07:2002 . . . bis zum
.2308.2002. ... wihrend folgender Zeiten :

montags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und

dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und

mittwochs von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich  oder zur Niederschrift = vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom
03.07.200%.......... bis zum 22.97.2002 ... durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Stadt Giitzkow (Mecklenburg/Vorpommem), den 2 5. 71. 2002
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Der Biirgermeister

Der katastermaBige Bestand am ..£4.7.7.4904...... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafst d.:.7000..
vorliegt. Regreflanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

Greifswald (Mecklenburg /Vorpommern), den 22 77 2007

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am ...26.03.2002 ... gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Giitzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den 25 77. 2002
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Der Blirgermeister
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Der Bebauungsplan Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

wurde am  ...26:03:2002 ... von der Stadtvertretung Giitzkow als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5 wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom ....28.09.2002 ... gebilligt.

Stadt Giitzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den 25 11. 2004
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Det Burgermeister “

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am 1402002 dem Landkreis Ostvorpommern angezeigt.

Stadt Giitz<ow (Mecklenburg/Vorpommern), den 25. 77. 200

(O 721860227,
Deér Burgermeister =

Im Anzeigenbescheid des Landkreises Ostvorpommern vom 05.11.2002 wurden Verletzungen
der Rechtsvorschriften festgestellt. Die geforderten Anderungen wurden in die endgiiltige
Planfassung eingearbeitet.

Stadt Giitzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den 2 5. 7-7. 2002

O 7275 27
er Biirgermeister <
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Giitzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den 25. 71. 2004
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‘Der Blirgermeister

Die Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 5 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am  .0%:42..2002 . durch Aushang in der Zeit vom
A0.42..200Z.... bis zum .27.14.2004Z.. ... - ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erloschen von Entschddigungsanspriichen (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M - V. vom
13.01.1998 (GVOBL M - V S.30) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am ...27:42.200Z ... in Kraft getreten.

Stadt Giitzkow (Mecklenburg/Vorpommem), den  46.04. 2003
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Der Biirgermeister

Zeichenerklirung

Gem. PlanzV. 90

I. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

o

Maf der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

GRZ Grundfldachenzahl als HochstmaB

IT Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

) offene Bauweise
ED nur Einzel und Doppelhéduser zuldssig
——— — Baugrenzen
Verkehrsflichen |
—_—_— StralBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung :
Y4  Verkehrsberuhigter Bereich

[ 4] Fullgéngerbereich

Griinflichen

Griinflichen

Zweckbestimmung :

p  prvate Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flichen

fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Bidumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und flir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdéssern

@ Baume

Erhaltung:

Sonstige Planzeichen

:T!f}l—_lF/"Lf:l mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
) e der Tréger der Ver- und Entsorgung und

der Anlieger zu belastende Flachen
va\/\/\/\/\’\

é Umgrenzung von Flichen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

-

, Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

IL. Darstellungen ohne Normcharakter

-

362 Flurstiicksnummer
81

vorhandene Flurstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen

pitty zu beseitigender Gebaudeteil’

[z zu beseitigende Betonflache

zu fillende Biume

8.93 Gelindehdhen iiber HN

N Zéiune

4%

et

Sichtdreieck

FH dber Firsthohe iiber Oberkante Fahrbahnhohe
OK FBH als HochstmalB

5D Satteldach

SD mit KW Satteldach mit Kriippelwalm

WD Walmdach

Nummerierung der Parzellen

§9(H1 BauGB
§3 BauNVO
§9(H1 BauGB
§19 BauNVO
§ 20 BauNVO
§9(1)2 BauGB
§22(2) BauNVO
§22(2) BauNVvO
§23(3) BauNVO
§9(H 11 BauGB
§9 ()15 BauGB
§9 (1) 20,25 BauGB

§ 9(1)21 BauGB
§9(1) 10 BauGB
§9(7) BauGB

endgiiltige Planfassung 11/2002

Ll

L/
| RV

Satzungsfassung 09 /2002

2%

m

Entwurf 06/2002

Lledp-

..

i Slanungsphase: Datum: Zeichner: Beér}zfei‘ter:
5 Planiahatt : Satzung der Stadt Gﬁqkow iiber den Masstab:
Bebaunngsplan Nr. 5 fiir das 1:500

,Reine Wohngebiet zwischen Gebriider -

Kressmann - Strafle und den Kleingéirten am Stadion «

Bauherr:

Herr A. Gors, August- Bebel- Strafle 31 b, 17506 Giitzkow
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USEDOQOM Projektentwickiungsges. mbH
Strandstrasse 1a 17449 Trassenheide

Tel: [038371) 2600 Fax:(038371) 26026




