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1. Einleitung
1.1. SUP-Pflicht

Die Stadt Gutzkow beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14 die Voraus-
setzungen fir die Erweiterung des im Ortsteil Wiek befindlichen Lidl-Marktes zu schaffen und
die Entwicklungsmaoglichkeit als grof¥flachiger Einzelhandelsstandort langfristig zu sichern. Fur
diese Gebietsentwicklung ist daruber hinaus eine Anderung des Flachennutzungsplans not-
wendig. Durch diese wird die Zweckbestimmung des Plangebiets festgeschrieben und die
Flachenentwicklung mittels eines B-Plans ermoglicht.

Der Flachennutzungsplan der der Stadt Gutzkow trat im Jahr 2001 in Kraft und besteht aus
einem Plan im MafRstab 1:5.000 sowie einem Erlauterungsbericht. Im Zuge der Stadtentwick-
lung wurden bereits mehrere Anderungsverfahren durchgefiihrt. Die vorgesehene Anderung
des Flachennutzungsplanes im Ortsteil Wiek stellt die 7. Anderung dar.

Die Stadt bezweckt mit der kurzfristigen Umsetzung
e Sicherstellung eines Standortes flr den grofdflachigen Einzelhandel
s Erflllung der gestiegenen Anforderungen an die Versorgung der Wohnbevdikerung in
Gutzkow und ihrem Nahbereich
* Bericksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch Er-
arbeitung eines Umweltberichtes.

Nach BNatSchG § 14 Abs. 1 gilt dieses Vorhaben durch die Veréanderung der Gestalt und
Nutzung der Flache als Eingriff in Natur und Landschaft und ist nach BNatSchG § 15 Abs. 2,
durch MaRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Vermeidba-
re Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind durch den Verur-
sacher zu unterlassen, alle unvermeidbaren Eingriffe sind durch Ausgleichs- bzw. Ersatzmaf-
nahmen zu kompensieren. Durch eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird die gesetzlich
vorgeschriebene Kompensation ermittelt. Weiterhin flieRen zur Bewertung die biotischen und
abiotischen Standortverhaltnisse mit ein.

1.2. Kurzdarstellung des Plans

Der Standort an der Greifswalder Straf3e ist seit 2006 Sitz eines Einzelhandelbetriebes. Fir
eine geplante Erweiterung des Bestandsgebaudes soll Baurecht fir eine maximale Verkaufs-
flache von 1.200 m? geschaffen werden.

Diese Uberschreitung der Grenze zur Grofflachigkeit erfordert die Ausweisung des Plangebie-
tes als Sondergebiet flir den groRflachigen Einzelhandel und entspricht den gesetzlichen An-
forderungen nach § 11 Abs. (3) 2. Ein grofRflachiger Einzelhandelsbetrieb ist nicht in darge-
steliten Wohnbauflachen zuléassig. Daher muss eine Ausweisung als Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung des grofiflachigen Einzelhandels erfolgen.
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1.3. Untersuchungsrahmen

Die Gesamtfiache des Plangebiets verteilt sich auf das Areal um den bestehenden Lidl-Markt
im stdwestlichen Kreuzungsbereich B111/Parkstralte/Vargatzer Weg mit den angrenzenden
Parkplatzflachen und Grinanlagen. Als Untersuchungsgebiet fir den Umweltbericht wird das
Plangebiet zuziglich eines Bereiches von 50 m rundherum festgelegt. Dieser Bereich schliefit
im Wesentlichen alle relevanten Beeintrachtigungen ein, die von der vorgesehenen Bebauung
ausgeht sowie auch alle relevanten Storfaktoren, welche von auflen auf das Plangebiet ein-
wirken.

Der Bereich der B-Planausweisung befindet sich zum Hauptteil in einem Siedlungsbereich,
weicher Uberwiegend vom Parkplatz des Lidl-Marktes sowie dem Marktgebadude selbst und
dessen Nebenanlagen (Unterstand fur Einkaufswagen, Anlieferbereich) eingenommen wird.
Das Gelande wird fast vollstandig von Griinflachen aus Zierrasen sowie wenigen Pflanzberei-
chen mit Kleinstrauchern (Cotoneaster) eingerahmt. Am sidlichen Rand befinden sich einige
Baume einer jungen Baumreihe. Die Zufahrten befinden sich im Sudosten zur Parkstrale und
im Nordwesten zum Baron-von-Lepel-Platz. Der Geltungsbereich wird nach Westen, Norden
und Osten vom Baron-von-Lepel-Platz, von der B111/Greifswalder Strale sowie der Parkstra-
Re eingerahmt. Sudlich grenzen Parkplatzflaichen am Baron-von-Lepel-Platz an das Plange-
biet. Im Norden und Osten grenzen Wohngebiete an, im Siuden die Parkanlage des Schiloss-
gymnasiums Gutzkow sowie im Westen alte Gebaudebestande und Ruinen/Brachen.

Die Daten zur Bewertung werden vorwiegend dem Kartenportal des Landesamts fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie (LINFOS) entnommen. Des Weiteren wurden Biotoptypen erfasst.

2. Ziele des Umweltschutzes

2.1. Darstellung der geltenden Ziele des Umweltschutzes

Gesetzliche Ziele

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) regelt den Schutz von Natur und Umwelt auf Bun-
desebene. Nach § 15 BNatschG ist der Verursacher eines Eingriffes dazu verpflichtet, Beein-
trdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und bei nicht vermeidbaren Beein-
trachtigungen diese auszugleichen. Was als Eingriff zu werten ist, regelt § 14 BNatschG. Da-
durch sollen Eingriffe auf ein Minimum beschrankt werden und im Sinne von Natur und Um-
welt kompensiert werden. Auf Landesebene werden die Ziele des BNatschG durch das Natur-
schutzausfliihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatschAG M-V) umgesetzt. Hier wer-
den in den §§ 18 bis 20 NatschAG M-V konkrete Angaben zum Schutz von Baumen, Alleen
und geschitzten Biotopen gemacht. Sie dienen dem Erbalt besonderer Landschaftselemente
und Biotope. Weiterhin dienen §§ 21 und 23 dem Schutz und Erhalt von Natura 2000-

Gebieten sowie dem Artenschutz.

Ziele aus relevanten Planen/Programmen

M:\Projekte\Ratisbona\218006\_Texte\LP\SUP\sup_181101.doc Seite 3 von 11



Flachennutzungsplan Gitzkow, 7. Anderung - Umweltbericht (SUP)

Das Landesraumentwicklungsprogramm (LEP MV) von 2016 legt fest, dass ,Grundzentren
[...] als Uberortlich bedeutsame Standorte von Einrichtungen der Daseinsvorsorge gesichert
werden" sollen, zu welchem insbesondere Einzelhandelseinrichtungen zéhlen.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) von 2010 ordnet die
Stadt Gltzkow als Grundzentrum ein. Diese ,sollen die Bevdlkerung ihres Nahbereiches mit
Leistungen des qualifizierten Grundbedarfs versorgen.” Dariber hinaus sind ,Einzelhandels-
grofRprojekte i. S. des § 11 Abs. 3 der BauNVO [...] nur in Zentralen Orten” und ,nur an stad-
tebaulich integrierten Standorten zuléssig."

Die Ziele des Umweltschutzes aus den genannten Vorgaben wurden in Zuge der Planung
berlicksichtigt und eingearbeitet.

3. Merkmale der Umwelt und derzeitiger Umweltzustand

Fir die Strategische Umweltprufung (SUP) sind die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes die wesentlichen Betrachtungsobjekte.

Das Vorhabensgebiet ist momentan vorwiegend durch stadtische Nutzung als Einzelhandels-
standort gepragt, der Hauptteil der Flache wird als fir den Lidl-Markt inkl. Parkplatz genutzt.
Kleinere Bereiche umfassen Grinflachen in Form von Zierrasen mit einzelnen Anpflanzungen
niedrigwlchsiger Zierstraucher (z.B. Cotoneaster). Das Gebaude des Lidl-Marktes ist in gerin-
gem Umfang als Habitat fir Gebaudebriter geeignet.

Die Belastung durch den Verkehr entlang der B111 und der ParkstralRe ist mafig hoch, auf
dem Parkplatz selbst werden Emissionen durch den Besucherverkehr verursacht. Hinzu
kommen Emissionen aus der umgebenden Wohnbebauung. Die Griinflachen werden intensiv
gepflegt, auf den versiegelten Flachen kommt es vereinzelt und kleinrdumig in den Fugen zwi-
schen der Pflasterung zum Aufwuchs von Trittfluren.

Bei den zu betrachtenden Naturhaushaltsfaktoren stellen die Wert- und Funktionselemente mit
besonderer Bedeutung die relevanten Betrachtungselemente dar, wobei der Naturhaushalts-
faktor Pflanzen und Tiere sowie das Landschaftsbild im Vordergrund steht. Aus deren Beurtei-
lung ergeben sich bei der Planung Hinweise auf Bereiche, bei denen Vermeidung und Minde-
rung besonders wichtig sind, weil hier besonders schwerwiegende Eingriffe hervorgerufen
werden koénnen. Eingriffe werden jedoch auch bei Wert- und Funktionselementen allgemeiner

Bedeutung betrachtet.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ware keine wesentliche Anderung des Ist-Zustandes zu
erwarten. Die Flachen sind intensiv als Einzelhandelsstandort und Parkplatz nutzbar. Es ist
weiterhin von einer intensiven Pflege und Nutzung der Fidachen mit einem gleichbleiben der

Vorbelastungen auszugehen.
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4. Umweltauswirkungen

41. Kurzdarstellung

Die moglichen Auswirkungen auf die Umwelt werden allgemein aufgrund der Art des Vorha-
bens angenommen, unabhangig von konkreten Planungen. Deren Einfluss auf die einzelnen
Schutzglter wird spater im Umweltbericht genauer betrachtet und daraus die Auswirkungen
auf diese ermittelt. Weiterhin wird keine Unterscheidung zwischen bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Auswirkungen getroffen.

Die Umweltauswirkungen sind in ihrer gesamten raumlichen Reichweite zu ermittein, was im
Einzelfall iUber den Planungsraum hinausreicht.

Folgende Umweltauswirkungen sind moglich:

e Flacheninanspruchnahme mit Versiegelung

o Gefahrdung von Biotopen

e Stérung des Bodens durch Auftrag und Verdichtung
¢ Gerauschentwicklung

e Stérung von Vogeln

4.2, Umweltauswirkungen des Plans

4.2.1. Schutzgut Mensch

Beeintrachtigungen des Menschen werden durch das Vorhaben nur unwesentlich verursacht.
Das Gebiet besitzt keine Erholungsfunktion, es ist die Nutzung als Einzelhandelsstandort
mafRgebend. Durch die Ausweisung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groRflachiger
Einzelhandel wird gegeniiber der bisherigen Nutzung keine erheblich erhéhte Larmemission
fur die angrenzend bestehenden Wohnflachen verursacht, Stérungen aus Baumafnahmen
sind ebenfalls als nicht erheblich anzusehen. Weiterhin entsteht eine gréRere Verkaufsflache,
welche der gestiegenen Anspriiche an die Nahversorgung Rechnung tragt. Die Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Mensch ist somit als unerheblich anzusehen.

4.2.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet besitzt nur eine stark eingeschrankte Eignung als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen. Aufgrund der Vorbelastungen sind bei den Tieren nur héufige und stérungstolerante
Arten (Kulturfolger bzw. sogenannte ,Allerweltsarten”) zu erwarten. Weder bei Pflanzen noch
Tieren sind stérungsempfindliche, seltene oder geschitzte Arten zu erwarten. Die vorhande-
nen Biotoptypen sind fast ausschliellich kiinstlich angelegt, sind struktur- und artenarm und
umfassen auflerdem haufig auch nichtheimische Pflanzenarten. Das Potential fir Fortpfian-
zungsstatten ist lediglich fur Geb&udebriiter in eingeschranktem Umfang vorhanden.
Gesetzlich geschutzte Biotope sind nicht vorhanden.

Konkrete Betroffenheiten und notwendige Maftnahmen sind in einem Umweltbericht sowie
einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu behandeln. Die Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen sind méglichst innerhalb des Betrachtungsraums und auf gemeindlichen Flachen an-
zuordnen. Dabei haben strukturférdernde und naturhaushaltsstarkende Ausgleichsmafinah-

men Vorrang vor Ersatzmanahmen.
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Bilanzierung

Die Bilanzierung beruht auf der Biotoptypenkartierung, die ihm Rahmen des B-Plan-
Verfahrens durchgefiihrt wurde. Dabei werden im Wesentlichen geringwertige Siedlungsbioto-
pe in Anspruch genommen, von denen ein Grofiteil bereits versiegelt ist. Insgesamt wird eine
Flache von ca. 0,76 ha in Anspruch genommen. Der rechnerische Kompensationsbedarf be-
tragt ca. 0,10 ha Kompensationsflachenaquivalente. Die notwendige Kompensation wird je
nach Moglichkeit innerhalb oder aulerhalb des ausgewiesenen Plangebiets umgesetzt.

4.2.3. Fldche

Der Geltungsbereich ist bereits grof¥fiachig versiegelt und durch naturferne Nutzung gepragt.
Konkrete Betroffenheiten und notwendige MaRnahmen sind in einem Umweltbericht zu be-

handeln.

4.2.4. Schutzgut Boden

Das Vorhaben wirkt sich auf das Schutzgut Boden nur in geringem Umfang aus. Beeintrachti-
gungen erfolgen hauptséchlich durch die Fldcheninanspruchnahme durch die Fundamente der
Gebaude sowie durch Verkehrsflachen. Die bauzeitlicher Beanspruchung von Baueinrich-
tungsflachen erfolgt Uberwiegend auf bereits versiegelten Flachen. Die Fundamente und Ver-
kehrsflachen als vollversiegelte Bereiche nehmen den groRten Teil der Flache ein, die restli-
chen Flachen werden als offentliche Grinflachen entwickelt bzw. bleiben als solche erhalten.
Dadurch bleiben Bodenfunktionen erhalten. Aufschittungen und Abgrabungen sind im Zuge
des Bauvorhabens in geringem Umfang nétig. Der Boden im Untersuchungsgebiet ist bereits
durch die vorhandene Bebauung vorbelastet. Das Bodenprofil der oberen Bodenschichten ist
gestort und Bodenfunktionen finden durch die Versiegelung nicht statt. Somit ergeben sich
keine wesentlichen Anderungen, die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist als gering

Zu betrachten.

4.2.5. Schutzgut Wasser

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine offenen Oberflachengewéasser, das Vorhaben
liegt fernab der Kiistengewasser und es ist kein Grundwasserleiter vorhanden. Ein Anschnei-
den des Grundwassers im Rahmen von Tiefbauarbeiten kann somit ausgeschlossen werden.
Der GroRteil der Flache ist bereits versiegelt, wodurch die Neubildungsrate des Grundwassers
eingeschrankt ist. Die zuséatzlich auftretenden Versiegelungen fiihren zu keiner erheblichen
Veranderung des Ist-Zustandes. Die Grinflachen werden als solche gesichert, hier kann wei-
terhin eine Versickerung des Niederschlagswassers in den Boden erfolgen. Die Entwasserung
auf den versiegelten Flachen erfolgt in die vorhandenen Systeme.

Die Mengen an umweltschadlichen Flissigkeiten, die bei Bau und Wartungsarbeiten im Be-
trieb Verwendung finden, sind gering. Auch das Risiko des Eintrags von Schadstoffen im
Rahmen von Unféllen und Havarien ist gering und bereits jetzt gegeben. Die Beeintréachtigung
des Schutzgutes Wasser ist somit gering.
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4.2.6. Schutzgut Klima

Durch die Neuversiegelung im Plangebiet entstehen im Verhaltnis zum Bestand nur in gerin-
gem Umfang neue Versiegelungsflachen, die sich vermehrt aufheizen und somit zu einer Er-
warmung des Lokalklimas fihren konnen. Da dieser Umfang jedoch verhaltnisméafig gering ist
und sich spezifische Kleinklimata durch die Uberpragung durch das Land-Seewind-System nur
selten auspragen kénnen, ist die daraus resultierende Beeintrachtigung als gering anzusehen.

4.2.7. Schutzgut Luft

Durch die Umsetzung des Wohngebiets kann es baubedingt zu einer Erhéhung der Stau-
bentwicklung und des SchadstoffausstofRes kommen. Da es sich dabei jedoch um zeitlich be-
grenzte Emissionen in geringem Umfang handeln wird, sind diese als nicht erheblich zu be-
trachten. Weiterhin ist betriebsbedingt einer Erhéhung der Emissionen aus dem Besucherver-
kehr zu erwarten. Auch hier ist von einem nicht erheblichen Umfang auszugehen. Es ist wei-
terhin zu beachten, dass sich das Plangebiet im Bereich des Land-Seewind-Systems befindet
und es somit zu einem starkeren Verdiinnungseffekt der Emissionen kommt. Daher ist nicht
von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft auszugehen.

4.2.8. Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird durch das Vorhaben kaum in Mitleidenschaft gezogen, dass sich der
Geltungsbereich im innerstadtischen Bereich befindet und bereits stark vorbelastet ist. Es ist
groRformatige Bebauung des Lidl-Marktes vorhanden, die vorhanden Baumreihe wirkt sich
durch die Lage auf der riickwartigen Seite des Gebaudes kaum positiv auf das Landschafts-
bild aus und es sind als weitere beeintrachtigende Strukturen Werbetafeln des Marktes vor-
handen. Die Wertigkeit des Landschaftsbildes ist somit sehr gering und die Ausweisung als
Sondergebiet verursacht keine erheblichen Beeintréchtigungen

4.2.9. Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet befindet sich als einziges Kulturgut eine Baumreihe am sudlichen. bzw. sud-
westlichen Randbereich. Diese wird nicht beeintrachtigt. Weitere Kulturguter oder Denkmale
sind nicht vorhanden. Als Sachglter besitzt der Lidl-Markt als einer von zwei grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieben im Nahbereich eine mittiere Wertigkeit, alle weiteren Sachguter wie
Verkehrsflaichen und Leitungen etc. besitzen eine allgemeine Bedeutung. Eine Beeintrachti-
gung des Schutzgutes ergibt sich nur voribergehend bei notwendigen Baumafnahmen zur
Vergréflerung der Verkaufsflache, langfristig ist jedoch eine Aufwertung des Einzelhandeis-
standorts gegeben.

4.2.10. Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzglter stehen in Wechselwirkung zueinander und beeinflussen sich dem-
entsprechend gegenseitig. Einwirkungen auf ein Schutzgut kénnen sich demnach indirekt auf
andere SchutzgUter auswirken, aber auch Beeinflussungen von Wechselwirkungen selbst
kénnen entstehen.

Kultur und Sachguter pragen zum Teil das Landschaftsbild und erhalten selbst ihren Wert
durch das Zusammenspiel von Landschaft und Baudenkmaélern. Durch die Ausweisung des
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Sondergebiets und des weitestgehenden Fehlens von Kulturgltern bzw. der Geringwertigkeit
des Landschaftsbildes sind keine Beeintrachtigungen erkennbar.

Das Vorhandensein von lebendiger und hochwertiger Natur (Schutzgut Tiere und Pflanzen) im
innerstadtischen Bereich erhéht dessen Qualitat. Eine flir Menschen sichtbare Beeintrachti-
gung von Biotopen und Tieren kann zu einer sinkenden Wohn- und Erholungsqualitat fiihren.
Da jedoch nur geringwertige Biotope und kaum nennenswerte Habitateignung fiir Tiere vor-
handen sind, sind diese Wechselwirkungen nur schwach ausgepragt.

Die Beeintrachtigung durch Versiegelung des Bodens wirkt sich wiederum auf den Wasser-
haushalt im Gebiet aus. Dies kann zu Problemen bei der Abfiihrung des Niederschlagswas-
sers fUhren, was wiederum die umgebende Wohnqualitat sowie die Méglichkeit der Versor-
gung am Einzelhandelsstandort beeinflussen kann. Auch hier sind jedoch keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern werden kaum beeinflusst und sind vielfach
durch Geringwertigkeit nur schwach ausgepragt. Bereits einige direkte Einwirkungen auf
Schutzguter sind kaum nennenswert, dementsprechend gering sind die Beeinflussungen da-
mit verbundener Wechselwirkungen.

5. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben

Es traten keine Schwierigkeiten im Zusammenhang mit der Datenerhebung auf.

6. Geplante UberwachungsmaBnahmen

Anhand der Art des Vorhabens, der bisherigen Einschatzungen und der vorliegenden Daten
wird eine UberwachungsmafRnahme nicht als notwendig angesehen.

7. Zusammenfassung

Das geplante Vorhaben der Ausweisung eines Sondergebietes in der Stadt Gitzkow im Orts-
teil Wiek ist gemal dem NatschAG MV als Eingriff in Natur und Umwelt zu werten. Nach dem
UVPG ergibt sich die Notwendigkeit einer Strategischen Umweltpriifung (SUP), bei der die
positiven und negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt betrachtet werden.

Das Plangebiet befindet sich hauptsachlich innerhalb von versiegelten und bereits bebauten
Siedlungsflachen im innerstadtischen Bereich, der entsprechenden Vorbelastungen ausge-
setzt ist.

Die Auswirkungen flr den Menschen sind aufgrund bestehender Vorbelastungen gering, das
Gebiet spielt keine Rolle als Erholungsgebiet und sie ist bereits ein Einzelhandelsstandort fir
die Nahversorgung im stédtischen Bereich. Die Flora wird durch die Uberplanung als Sonder-
gebiet nur in geringem Umfang in Anspruch genommen, wobei hauptséchlich geringwertige
Biotoptypen Uberplant werden. Die entstehenden Verluste sind im Rahmen des B-Plan-
Verfahrens zu bilanzieren und zu kompensieren. Die Gefadhrdung der Fauna ist nach bisheri-
gem Kenntnisstand ebenfalls gering, ein geringes Stérungspotential besteht jedoch fiir gebau-
debritende Vogel. Die Schutzgiter Wasser und Boden werden durch das Vorhaben nur in
geringem Umfang beeintrachtigt, da diese bereits stark vorbelastet sind. Die Schutzgliter Kli-
ma und Luft werden durch das Sondergebiet gegenlber der bisherigen Nutzung kaum beein-
trachtigt. Das Landschaftsbild wird wenig beeintrachtigt, da das Gebiet bereits jetzt als Einzel-
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handelsstandort genutzt wird und keine landschaftsbildwirksamen Strukturen in Anspruch ge-
nommen werden. Kultur und Sachgditer sind ebenfalls in geringem MaRe betroffen, die Sach-
glter in Form des Einzelhandelsbetriebs wird darliber hinaus durch die VergréRerung der Ver-
kaufsflache aufgewertet. Kaum Einfluss hat das Vorhaben auf die Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgutern.
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