Bekanntmachung der Stadt Gutzkow
zum Beschluss der Stadtvertretung Nr. 2015/104 vom 22.10.2015
tber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12
»Wohngebiet Seeblick®

1.

Geltungsbereich

Die Stadtvertretung Gutzkow hat in der 6ffentlichen Sitzung am 22.10.2015 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Seeblick® beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 umfasst die in beigefligtem
Ubersichtsplan gekennzeichnete Teilfliche aus Flurstiick 205/10, Flur 5, Gemarkung
Gutzkow mit einer Flache von ca. 0,9 ha.

Es handelt sich um die Flachen der 1. Reihe der Dauerkleingarten unmittelbar dstlich an die
Wohnbebauung der Gebrider - Kressmann - StralRe anschlieRend.

Das Plangebiet wird im Norden und Westen durch Wohnbebauung und im Osten durch
weitere Dauerkleingarten begrenzt. Nach Suden ist eine klare Abgrenzung durch einen
Offentlichen Festplatz bzw. durch landwirtschaftliche Flachen gegeben.

2.
Anlass, Ziel und Zweck der Planaufstellung

Ein in der Stadt Gitzkow ansassiger Vorhabentrdger beabsichtigt die in 1. Reihe
unmittelbar an die Gebrider - Kressmann - Stral3e angrenzenden Dauerkleingarten als
Reines Wohngebiet gemal3 § 3 BauNVO zu entwickeln.

Die 15 Garten sind weitestgehend bereits aufgegeben.

Der Bedarf an Wohnbauparzellen ist tGiberwiegend durch einheimische Blrger angezeigt, u.
a, mochten sich ehemalige Gartenpéachter im kiinftigen Wohngebiet ansiedeln.

Geplant ist die Bildung von 9 Grundstticken mit jeweils rd. 800 m2 Flache zur Bebauung mit
Einzelhdusern mit maximal einer Wohneinheit je Wohngebaude.

Die Kapazitat des Plangebietes wird mit maximal 9 Wohneinheiten bestimmt.

Die Stadt Gutzkow wird im weiteren Verfahren zur Gewahrleistung der Einfligung des
Plangebietes in das ndhere Umfeld und zur Sicherung der beabsichtigten stadtebaulichen
Qualitat entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen und bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften festlegen.

Die Stadt Gutzkow befiirwortet und unterstiitzt aus folgenden Griinden den Antrag des
einheimischen Vorhabentragers:

o Der Standort ist unter stadtebaulichen Gesichtspunkten fiir die Entwicklung eines
kleinen Wohngebietes geeignet. Es handelt sich um einen vorgepréagten Bereich, der
unmittelbar an bestehende Wohngebietsstrukturen angrenzt.

e Es steht ein konkreter Vorhabentrdger bereit, der auf eigene Kosten zeitnah die
Baureifmachung der Grundstiicke Ubernimmt, den konkreten Bedarf an grof3ziigigen
Grundstiicken berlcksichtigt und bezahlbares Bauland bereitstellt.

e Der Standort st aus Sicht der naturraumlichen Lage und der vorgesehenen
Einbindung in das Landschaftsbild als geeignet zu werten.
Das Kataster des Landes weist keine gemdall § 20 NatSchAG M-V gesetzlich
geschuitzten Biotope aus.
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Vorbehalts- und Vorranggebieten Naturschutz
und Trinkwassersicherung.



Es berlhrt keine Schutzgebietskulissen eines Natura 2000- Gebietes.

o Es liegen gute Voraussetzungen vor, um in den wesentlichen Bereichen der
Versorgung der  Bevolkerung gerecht zu  werden. Verkaufs- und
Dienstleistungseinrichtungen, Schule, Kindergarten, medizinische Einrichtungen,
Sportplatz, Freibad usw. befinden sich im naheren Umfeld und sind fuBlaufig zu
erreichen.

o Der Standort liegt an einem verkehrs- und medienseitig erschlossenen Bereich liegt,
so dass mit durchschnittlichen ErschlieBungsaufwendungen zu rechnen ist. Im
Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung werden die Auswirkungen der
Wohngebietsentwicklung auf die ortlichen Verkehrsablaufe untersucht und ein
ErschlieBungskonzept fur die Anbindung des Plangebietes an das ortliche
Verkehrsnetz entwickelt.

3.

Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung ist durchzufuhren.
Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die
Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
zu berticksichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter werden im Rahmen der in das
Bebauungsplanverfahren integrierten Umweltprifung untersucht und bewertet.

Durch die geplanten Bebauungen und die damit einhergehenden Versiegelungen ist ein
Verlust von Biotopen zu erwarten, der eine entsprechende Kompensation erforderlich macht.
Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wird eine Bestandsaufnahme dokumentiert, eine
Bilanzierung des Eingriffs vorgenommen und Maflinahmen zur addquaten Kompensation fur
den Verlust an Natur und Landschaft festgesetzt.

In der Planung ist der gesetzliche Gehdlzschutz gemaf? 8§ 18 NatSchAG M-V zu beachten.
Danach sind die vorkommenden Baume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in
einer Hohe von 1,30 m, geschiitzt.

Zur  Einschatzung mdglicher artenschutzrechtlicher  Befindlichkeiten — wird  ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Er beinhaltet die Prifung, ob durch das
Planvorhaben die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG berihrt werden.
Grundlage dafur sind die Ermittlung und Bestandsaufnahme der im Planbereich
vorhandenen geschuitzten Arten (alle wildlebenden Vogelarten, Arten des Anhangs IV der
FFH- Richtlinie).

Das Kataster des Landes M-V weist fur das Plangebiet keine gemaf 8 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzten Biotope auf.

Schutzgebietskulissen eines Natura 2000- Gebietes werden durch das Vorhaben nicht
berthrt.

Im Rahmen einer verkehrstechnischen Untersuchung werden die Auswirkungen der
Wohngebietsentwicklung auf die ortlichen Verkehrsablaufe untersucht und ein
ErschlieBungskonzept fir die Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz
entwickelt. Fur den Untersuchungsbereich werden konkrete Planungsempfehlungen in
Bezug auf den Verkehrsablauf fir Kapazitat, Verkehrssicherheit und Verkehrsorganisation
formuliert.

Das Plangebiet ist medienseitig weitestgehend noch nicht erschlossen.
Der Nachweis der gesicherten ErschlieBung muss erbracht werden.



4,

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gitzkow sind die betroffenen Garten noch
als Grunflachen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten ausgewiesen, so dass sich die
Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 mit der gesamtgemeindlichen Planung noch
nicht in Ubereinstimmung befinden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung des Wohngebietes
wird daher im Parallelverfahren eine 6. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt.

5.

Alle im Zusammenhang mit der Planung und ErschlieBung des Gebietes entstehenden
Kosten sind durch den Vorhabentrager zu tragen.

Dies wird in einem Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Gltzkow und dem
Vorhabentrager festgeschrieben.

6.
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll im Rahmen einer
offentlichen Stadtvertretersitzung erfolgen.

7.
Der Beschluss wird gemaf? § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Gltzkow, den 02.11.2015
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Bekanntmachungshinweis:

Offentlich bekannt gemacht entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Gitzkow im
ZUssower Amtsblatt Nr. 11 /2015 am 11.11.2015



