Bekannimachung der Stadt Gitzkow
zum Beschluss der Stadtveriretung vom 18.10.2016
iber den Entwurf und die Auslegung der 6. Anderung des
Fladchennutzungsplanes der $tadt Gutzkow
in der Fassung von 09-2014

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Fldchennutzungsplanes umfasst
nicht das gesamte Stadigebiet, sondern lediglich die Geltungsbereiche der
Plan&nderungsgebiete Nr. 1 und Nr. 2, die in dem der Bekanntmachung
beigefigten Ubersichisplan jeweils mit einer gesonderten Abgrenzung und
Beschriffung gekennzeichnet sind.

Das Planénderungsgebiet Nr. 1 umfasst eine Teilfldche aus FlurstGck 205/10 in
der Flur 5, Gemarkung GuUizkow mit einer Gesamtfldche von rd. 1,8 ha. Es
handelt es sich um Gdarten in 1. und 2. Reihe entlang der Gebrider-
Kressmann- StraBe.

Als Plan&nderungsgebiet Nr. 2 werden die FlurstGcke 426/1, 429/1, 431, 432/1,
43471, 435, 436/3 teilw., 444, 445, 446/1, 448/1,450 - 456, 459 - 469 und 483/3
teilw. in der Flur 5, Gemarkung GuUtzkow mit einer Gesamtfldche von rd. 7,0
ha festgelegt. Das Gebiet liegt westlich der FeldstraBe und stellt sich zum
groBen Teil als Weidefldche dar.

1.

Die Stadtveriretung GUtzkow hat in der Sitzung am 18.10.2016 den Entwurf der
6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadi Goutzkow mit
Planzeichnung und Begrindung einschlieBlich Umweltbericht in der Fassung
von 09-2016 gebilligt.

2,
Der Entwurf der 6. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes der Stadt Gitzkow
von 09-2016 bestehend aus

- Planzeichnung,

- Begrindung mit Umweltbericht,

- Artenschutzrechtlichem Fachbeitrag,

- Verkehrsuntersuchung sowie

- den nach Einschdtzung der Stadt Gutzkow wesentlichen, bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen

liegt gemdasn § 3 (2) BauGB in der Zeit

von Donnerstag, den 17.11.2014 bis Dienstag, den 20.12.20146
(jeweils einschlieBlich)

im Bau- und Grundsticksmanagement des Amtes ZUssow, BOrgerblro
GUtzkow in 17506 GUtzkow, Pommersche Sir. 27 wdhrend folgender Zeiten:



dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr-12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht difentlich aus.

Wdahrend dieser Auslegungsfrist kann jedermann Auskunft Gber die Inhalte des
Entwurfes erhalien und Anregungen und Hinweise zum Entwurf schriftlich
oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorbringen. DarUber hinaus
kdnnen innerhalb der Auslegungsfrist Stellungnahmen auch per Post (Amt
10ssow, Bau- und GrundstOcksmanagement, Dorfstr. 6 in 17495 ZUssow)
eingereicht werden.

Nicht frisigerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der
Beschlussfassung Uber die 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt
GUtzkow unbericksichtigt bleiben.

Gemd@B § 47 Abs. 2a der Verwaltungsgerichtsordnung (VWGO)]) ist ein Antrag
unzuldssig, wenn die den Anifrag stellende Person Einwendungen geltend
macht, die sie im Rahmen der Beteiigung der betroffenen Offentlichkeit
nicht oder verspétet geltend gemacht hat, aber hdtte geltend machen
kénnen.

3.
Grundlegende Inhalie der Bestandteile des Entwurfes:
- In der Planzeichnung werden die Planziele entsprechend der

Planzeichenverordnung {PlanZV) dargestellt.
Der Geltungsbereich der 6. Anderung umfasst nicht das gesamte
Stadigebiet, sondern lediglich die Geltungsbereiche der
Plan&dnderungen 1 und 2, die jeweils mit einer gesonderien
Abgrenzungslinie, Darstellung der allgemeinen Art der Nutzung und
Beschriftung gekennzeichnet sind.

- In der Begrindung werden Inhalte, Ziel, Zweck und Auswirkungen der

Plané&nderung erléutert.
Im Rahmen der é. Anderung des Flachennutzungsplanes méchte die
Stadt GUtzkow eine Anpassung von Wohnbaufldchenausweisungen an
die aktuelle stddtische Entwicklung vornehmen.
Bisherige Nutzungsarten der Flachen im wirksamen Fldchennutzungs-
plani.d.F. der 1., 3., 4. und 5. Anderung:
Plandnderungsgebiei Nr. 1:

o GrUnfliche gemdB § 5 (2} 5 BauGB mit Zweckbestimmung

Davuerkleingdrien (29 Garten)

Plan&nderungsgebiet Nr. 2:

o Wohnbauflache gemdaB § 1(1) 1 BauNvO

o MaBnahmenfléchen gemdaB § 5 (2) 10 BauGB
Geplante Nutzungsarten in der 6. Anderung des Fléichennutzungs-
planes:
Planédnderungsgebiet Nr. 1:

o Wohnbaufldche gemd@B § 1 {1) 1 BQUNVO



Plandnderungsgebiet Nr. 2:
o Fléche fur die Landwirtschaft gem&B § 5 (2) 9 BauGB

Die Plandnderung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine
Umweltprifung wurde durchgefihrt, die zu folgenden Ergebnissen

kommt:

Schutzgut Mensch

FUr das Schutzgut Mensch ergeben sich mit den geplanten Nutzungsartdnderungen
keine Beeintréchfigungen. Im Plandnderungsgebiet Nr. 1 erfolgt mit der Ausweisung
einer Wohnbaufliiche an einem durch Vornutzung als Kleingartenanlage gepragten
Standori eine stadtebauliche Abrundung zu den umgebenden Wohngrundsticken.
immissionsschutzrechiliche Belange sind nicht betroffen.

Da in der Stadi Gutzkow miittelfristig kein Bedarf an gré8eren Wohngebieten besteht,
wird gemd&B der Planinhalle im  Plondnderungsgebiet Nr. 2 eine
Wohnbauventwicklungsfldche mit 60 Wohneinheiten aus der Planung genommen und
entsprechend der bestehenden Nutzungen in eine FiGche fir die Londwirtschaft
umgewandelt.

Schuizgut Pilanzen und Tiere

Die Wohnbaufldchenausweisung im Planénderungsgebiet Nr. 1 bedingt Verluste von
kleingdrinerisch genutzten Fldchen, die zum Teil bereits seit mehreren Jahren nicht
mehr bewirischaftet wurden. Das Planénderungsgebiet weist Vegetationssirukiuren
und Gebdudebesténde auf, die als Lebensraum fUr besonders geschifzie Tierarten
fungieren. Den artenschutzrechtlichen  Verbotstatbesténden  kann  durch
Vermeidungs- und CEF- MaBnahmen wirkungsvoll begegnet werden.

Das Plananderungsgebiet Nr, 2 zeichnet sich durch eine landwirtschaitliche Nutzung
als Grinland/Weideland aus. Mit dem Verzicht auf eine WohnbauflGchenausweisung
werden die Eingriffe in den Biotopbestand und in die Lebensrdume besonders
geschuitzter Tierarten maBgeblich begrenzt.

Schutzgut Boden

Die Ausweisung einer Wohnbaufldche im Plandnderungsgebiet Nr. 1 bedingt
Versiegelungen und funktionale Veriuste von Bdden und damit Beeintrachtigungen
fUr das Schutzgut Boden. Der Verzicht auf eine Wohnbauflachenausweisung und die
Beibehallung der bereits bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungen im
Planainderungsgebiet Nr, 2 sind fUr das Schuizgut Boden positiv zu werten.

Schutzgut Wasser

Die geplanten Nuizungsarien in den Plandnderungsgebieten Nr. 1 und Nr. 2 haben
keine maBgeblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser. Das Grundwasser der
Plananderungsgebiete ist aufgrund des hohen Anteils bindiger Bodenschichten und
der groBen Grundwasserflurabstéinde geschiizt. Belange des Trinkwasserschufzes
sowie des KUsten- und Hochwasserschuizes werden nicht berihrt.

Schulzgut Klima/Luft

For das Schutzgut Klima/Luft ergeben sich mit den geplanten Nutzungsarten in den
Plandnderungsgebieien keine negafiven Auswirkungen. Im Plan&nderungsgebiet Nr.
1 wird sich der aus kleinkimatischer Sicht bedeutsame Vegetationsanteil des
geplanten Wohngebietes im Vergleich zu den jetzigen kleingdrtnerischen Nutzungen
nicht maBgeblich éndem. Im Planénderungsgebiet Nr. 2 wird auf eine Bebauung, die
Verluste klimatisch bedeutsamer Vegetationsstrukturen zur Folge hatte, verzichtet, so
dass dieses fur das Schutzgut positiv zu werten ist.

Schutzgut Landschaftsbild

Mit der geplanten Wohnbebauung im Plandnderungsgebiet Nr. § wird sich der
Charakter des Standortes von einer Dauerkleingartenanlage in eine Wohnbauildche
wandeln. Es ist davon auszugehen, dass die geplante Begrinung des Wohngebietes
posifive Auswirkungen auf das Orts- und Landschafisbild hat. Der Verzicht auf eine
Bebauung im Planénderungsgebiet Nr. 2 ist fir das Landschaftsbild positiv zu werten.
Freie Sichtbeziehungen in den landschaiftlich reizvollen Niederungsbereich der Swinow
bleiben erhalien.



Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

GemdB der Siellungnahme des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege sind in
den Plandnderungsgebieten Bodendenkmale anzunebhmen. Den Belangen der
Denkmalpflege wird im Rohmen der Bauleiiplonung Rechnung getragen.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt in den Plandnderungsgebiegien ist durch die kleingdrtnerischen
bzw. landwirtschafilichen Nutzungen begrenzi. BeeinirGchtigungen infolge der
gednderten Nutzungsarien sind nicht gegeben.

Im Ergebnis des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde
festgestellt, dass im Plandnderungsgebiet Nr. 1 unter BerUcksichtigung
von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen die
Verbotstatbestdnde der Tétung, Schadigung. und Stdérung gemdaB § 44
BNatSchG nicht ausgelést werden. Als CEF- MaBnahmen sind
Ersatzlebensstdtten  fOor  Hohlen- und  Halbhdhlenbriter  sowie
Ersatzquartiere fUr Fledermduse an geeigneten B&Gumen norddstlich der
Kleingartenanlage am Sportplaiz auf dem Flurstick 205/10, Flur 5 der
Gemarkung Gutzkow vor der Rodung der Gehdlze bzw. vor dem
Gebdudeabbruch anzubringen. Die Umsetzungen der CEF-
MaBnahmen sind durch einen Artenschutzbeauftragten zu begleiten.
Durch die Nutzungsartdnderung im Plandnderungsgebiet Nr. 2 ergeben
sich keine artenschuizrechtlichen Befindlichkeiten.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurden die Auswirkungen der
Wohngebietsentwicklung im Planénderungsgebiet 1 auf die ortlichen
Verkehrsablaufe wuntersucht und ein ErschlieBungskonzept fOr die
Anbindung des Plangebietes an das ériliche Verkehrsnetz entwickelt.
FOor den Untersuchungsbereich wurden  konkrete  Planungs-
empiehlungen in Bezug auf den Verkehrsablauf fO0r  Kapazitdt,
Verkehrssicherheit und Verkehrs-organisation formuliert.

Durch die Untersuchung wurde nachgewiesen, dass der Verkehrsablauf
im vorhandenen ErschlieBungsneiz der Stadt GiOtzkow durch den neu
induzierten Quell- und Zielverkehr des Planvorhabens nicht beeinflusst
wird.

Folgende nach Einschétzung der Stadi GuUtzkow wesentliche, bereits
vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen wurden bei der
Erstellung des Entwurfes beachtet:

- Landesplanerische Stellungnahmen des Amtes fir Raumordnung
und Landesplanung Vorpommern vom 11.12.2015 (Planungs-
anzeige) und vom 10.05.20146 (Beteiligung nach § 4 {1) BauGB)
Den Planungszielen wird grundsétzlich zugestimmt.

. Landesamt fOr Kultur und Denkmalpflege -Archdologie und
Denkmalpflege- vom 28.01.2016
Belange der Baudenkmalpflege sind nicht betroffen.

In den Plandnderungsgebieten befinden sich FlGichen, fUr die das
Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft angenommen
werden kann bzw. nahe liegend ist.



- Gesamtsiellungnahmen des Landkreises Vorpommern -
Greifswald vom 17.12.20135 (Planungsanzeige) und vom
10.05.2016 (Beteiligung nach § 4 (1) BauGB)

- Sachbereich Bauleitplanung:
Die verfahrensrechtlichen Hinweise wurden in  den
Entwurfsunterlagen beachtet.

- Sachgebiet Naturschutz/Landschaftspflege:
Den dargelegten Anforderungen an den Umweltbericht
wurde entsprochen.

- Sachgebiete Immissionsschutz und Verkehrsstelle:
Die Hinweise und Auflagen wurden in die Entwurfsplanung
eingestellt.

- Geotechnischer Bericht des Erdbaulabors Nehmzow vom 09-2016

4.
Der Beschluss wird gemdB § 3 Abs. 2 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Stadt Gutzkow, den 19.10.2016

ke

Orgermeisterin

Verfahrensvermerk:

Diese Bekanntmachung wird am 09.11.2016 im amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Z0ssow ,ZUssower Amisblatt"
verdffentlicht.

uﬁa@f@.

Urgermeisterin



6. Anderung des Fiéichennutzungsplanes der Stadt Giitzkow
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