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1.0  ANLASS DER PLANAUFSTELLUNG

Ein in der Stadt GUtzkow ansdssiger VorhabentrGger beabsichtigt, die
unmittelbar an die Gebrider - Kressmann - StraBe angrenzenden
Daverkleingarten als Wohnbaufldichen zu eniwickeln. Hierzu soll der
Bebauungsplon Nr. 12 ,Wohngebiet Seeblick" &stlich der Gebrider -
Kressmann - StraBe aufgestellt werden.

GemdB § 8 (2) BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fl&chennutzungsplan
zu entwickeln,

Die Stadt GUtzkow verfUgt Uber einen wirksamen Fldchennutzungsplan in der
Fassung der 1., 3., 4. und 5. Anderung.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt GUtzkow sind die betroffenen
Garten noch als Gronfldchen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingéiten
ausgewiesen, so dass sich die Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 12 mit
der gesamigemeindlichen Planung noch nicht in Ubereinstimmung befinden.

Die Stadt GoOtzkow hat den Antrag des VorhabentrGgers zum Anlass
genommen, die im wirksamen Fdé&chennutzungsplan ausgewiesenen
Wohnbaueniwicklungsfldchen auf den Stand der Umsetzung zu Uberprifen.

Es wurde fesigestellt, dass groBfl&chig Wohnbauflichenausweisungen in
Ortsrandlage erfolgten, fUr die mittelfristig kein Bedarf besteht und keine
Eniwicklungsabsichten angezeigt wurden.

Daher méchte die Stadi GUtzkow im Rahmen der 4. Anderung des
FiGdchennutzungsplanes eine Anpassung von Wohnbaufldchenausweisungen
an die aktuelle stddtische Entwicklung vornehmen.

Hiezu werden die bisher als Grunflaichen mit Zweckbestimmung
Dauerkleingéirten ausgewiesenen Grundsticke an der Gebrider - Kressmann
- StraBe in eine Wohnbauflache umgewandelt {Planénderungsgebiet Nr. 1)
und fur bislang als WohnbauilGchen ausgewiesene Grundsticke an der
FeldstraBe die Bauflachenausweisung zurickgenommen. (Plandnderungs-
gebiet Nr. 2)

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst
somit nicht das gesamte Stadtgebiet, sondern lediglich die Geltungsbereiche
der Plandnderungsgebiete Nr. 1 und Nr, 2, die in der Planzeichnung jeweils mit
einer gesonderten Abgrenzung und Beschriftung gekennzeichnet sind.

Zeitich  parallel mit  der Aufstellung der 4. Anderung des
Fldchennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 12 zur verbindlichen
Entwicklung des ,,Wohngebietes Seeblick" &stlich der Gelbrider - Kressmann -
StraBe aqufgestellt. Enisprechende Aufstellungsbeschllsse wurden in der
Stadtvertretersitzung am 22.10.2015 gefassi.

Damit kann das mit der Aufstellung der Fdchennutzungsplandnderung
verfolgte Ziel der Bereitsiellung von Wohnbaufldchen zeitnah umgesetzt
werden.



Die Stadt GuUtzkow stelli sich von allen im Zusammenhang mit der Aufstellung
der 6. Anderung des Fldchennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 12
enfstehenden Kosten frei.

Alle im Zusammenhang mit der Planung und ErschlieBung des Gebietes
entstehenden Kosten sind durch den Vorhabenirdger zu fragen.

Dies wird vor Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 12  in einem
Stédtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt GoOtzkow und dem
Vorhabenftr&ger festgeschrieben.

20 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der 6.
Anderung des Flachennuizungsplanes:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015
(BGBI. I S. 1722)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Bavnutzungsverordnung - BauNVO)
i. d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesefzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548}

¢ Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) i. d. F. vom
18.Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), gedindert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509}

e Geseftz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. 1 S.
2258}

o Gesetz Uber die UmwellvertrGglichkeitsprifung (UVPG) vom 25. Juni
2005 (BGBI. 1 S, 1757), zuletzti gedndert durch Artikel 10 des Gesefzes
vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749)

s Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V} vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V §. 322)

¢ Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010)
vom 20.09.2010

o Gesefz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur AusfGhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfithrungsgesetz — NalSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8)



» Llandesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
S. 344)

3.0 (UBERGEORDNETE PLANUNGEN

GemdaB § 1 {4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Folgende Ziele der Raumordnung und Landesplonung gemdB
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg — Vorpommern {LEP- M-V)
vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V S, 322] sowie dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP  VP) vom 20.09.2010
bestehen fUr den Plandnderungsbereich:

- Die Stadt GUtzkow fungiert als Grundzentrum und ist dem Oberzentrum
Greifswald zugeordnet.
Folgende Planséize zur Siediungsstrukiur finden in der Plandnderung
Beachtung:
wDer Nutzung erschiossener Standortreserven, der Umnutzung,
Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang
vor der Ausweisung never SiedlungsflGchen einzurdumen.
Die Ausweisung neuver Wohnbaufidichen hat in Anbindung an bebaute
Ortslagen zu erfolgen. (1)
Der Entstehung never Splittersiedlungen sowie der Erweiterung
vorhandener Splittersiedlungen soll entgegengewirkt werden."
(Pkt. 4.1({3) und (7) LEP M-V)

Bei der Auswahl des Plan@inderungsgebieies Nr. 1 als Wohnbauflache
auf einer zentrumsnahen  Umstrukturierungsfliche wird den
raumordnerischen Belangen in vollem Umfang Rechnung getragen.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit
den Landesplanerischen Stellungnahmen vom 11.12.2015 (zur
Planungsanzeige), vom 10.05.2016 {Beteiligung nach § 4 (1) BauGB)
und vom 01.12.2016 (Beteiligung nach § 4 (2} BauGB) dem Vorhaben
aus raumordnerischer Sicht zugestimmt.

GemdB den Gesamtstellungnahmen des Landkreises Vorpommern -
Greifswald  vom 17.12.2015 (Planungsanzeige), vom 10.05.2016
{Beteiligung nach § 4 (1) BauGB) und vom 05.12.2016 (Beteiligung nach
§ 4 (2) BauGB)} werden die stadtebaulichen Zielsetzungen der Planung
mitgetragen.

- Das Stadtgebiet liegt in einem Vorbehalisgebiet Landwirtschaft gemaBs
Punkt 3.1.4 (1) RREP VP.
Das Planénderungsgebiet Nr. 1 ist davon nicht betroffen.



FOr das Plandnderungsgebiet Nr. 2 wird die Bauflachenausweisung

zurockgenommen  und  damit  die  derzeit vorwiegend
landwirtschaftliche Nuizung als Grinland und Weideland erhalten.

Dies entspricht dem Programmpunkt 3.1.4 (1) RREP VP zu
LandwirtschaftsrGumen.

Die Stadt GUtzkow liegt gemd&B Punkt 3.1.3 (5) RREP VP in einem
Tourismusentwicklungsraum.

GemdaB der Grundkarte zum RREP VP sind die Fldchen entlang des
Peenestroms bis angrenzend an den Kosenowsee  als
Tourismusentwicklungsraum einbezogen.

Die Planénderungsgebiete liegen auBerhalb von
- Vorsorgerdumen oder Vorranggebieten fUr Naturschutz und

Landschafispflege

- Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur
Trinkwasserversorgung

- Vorbehaltsgebieien oder Vorranggebieten zur Rohstofisicherung
und

- Eignungsgebieten fur Windenergieanlagen.



4.0 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSZIELE

4.1 Plananderungsgebiet Nr. 1

Bisher fesigelegte

Nutzungsart:

Lage:

Betroffenes Flurstick:

Zustand der Flache:

Gronflache gemasB § 5 (2) 5 BauGB mii
Iweckbestimmung Dauerkleingarten (29 Garten)

1. und 2. Reihe der Dauverkleingarten unmittelbar
Ostlich an die Wohnbebauung der Gebrider -
Kressmann - StraBe anschlieBend

Gemarkung GOtzkow
Flur 5
FlurstOck 205/10 teilweise

Bei dem Plandnderungsgebiet Nr. 1 handelt es sich
um Gdarten in 1. und 2. Reihe entlang der Gebrider-
Kressmann- StraBe, die Teile einer Kleingartenanlage
sind. Die Gdarten sind in unterschiedlicherm MaBe vom
Zustand der Aufiassung bzw. von intensiven
Gartennutzungen gepragt. insgesamt werden in die
Plandnderung 29 Garten einbezogen. Der GroBteil
der Garten befindet sich in Bewirtschaftung und weist
Beete, Rabatten, Obstgehdlze und Strauchpflan-
zungen auf. Bei einigen Gdarten ist die Aufgabe der
Nutzung in Anféngen erkennbar. Hier kommen
vorwiegend Rasenvegetationen zur Ausprégung, die
Wege und Beete Uberwuchern. Eine zunehmende
Ruderalisierung des Vegetationsbestandes ist in den
schon seit Jahren aufgelassenen Garten in 1. Reihe
erkennbar. Hier haben sich Landreitgras, Goldrute
und vereinzeli Wildrosen ungehindert entwickeln
kédnnen. Eine Strukturierung der Garten ist kaum noch
erkennbar.

Inmitten des Planénderungsgebietes befindet sich ein
Parkplaiz, der mit einer Schotterdecke befestigt ist.
Die Wege und der Parkplaiz sind von geschnittenen
hohen Hecken aus Liguster und Lebensbdumen
eingefasst.

Im Plan&nderungsgebiet kommt im Parkplatzbereich
eine Vogel-Kische mit einem Stammumfang von
125 cm vor. Bé&ume in Kieingartenanlagen im Sinne
des Kleingartenrechts unterliegen nicht dem
gesetzlichen Gehdlzschutz.

Daos Kataster des Landes weist fUr das
Plananderungsgebiet keine gemdaB § 20 NatSchAG
M-V gesefzlich geschitzten Biotope aus.



Geplante Nutzungsart: Wohnbaufldche gemdaB § 1{1) 1 BauNVO

Geplante Kapazitaten: ca. 18 Dauerwohneinheiten
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Begrindung der Anderung der Art der Nutzung:

Ein in der Stadt Guizkow ansdssiger Vorhabenirdger beabsichtigt Teilfldchen
der Gartenanlage &stlich der GebrUder - Kressmann - StraBe einer
Umnuizung als Wohnbaufldchen zuzufUhren.

Hierzu ist in einem 1. Bauabschniit die Entwicklung der 1. Reihe der
ehemadligen Daverkleingérten unmittelbar an die Gebrider - Kressmann -
StraBe als Reines Wohngebiet geplant. Die 15 Gérten sind weitestgehend
bereits aufgegeben.

In einem 2. Bauabschniti sollen die in 2. Reihe gelegenen 14 Garten als
Wohngebiet entwickelt werden.



Im wirksamen Flédchennutzungsplan sind die betroffenen Gartfen noch als
Grinfldchen mit der Zweckbestimmung Dauerkleingdrten ausgewiesen. Zur
Schaffung der planungsrechilichen Voraussetzungen zur Entwicklung des
Wohngebietes ist daher zunéchst eine Anderung des Flédchennutzungsplanes
erforderlich.

Leiflich pardliel erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12
+Wohngebiet Seeblick" fUr den 1. Bauabschnitt.

Entsprechend den Planungsvorstellungen sollen aus den bisher 15 Garten ¢
groBzigige Grundsticke a mind. 780 m? gebildet werden.

Dabei ist die Tiefe der Grundsticke mit jeweils rd. 34 m durch die bestehende
Abgrenzung zu den Gdarten in 2. Reihe vorgegeben.

Nach ErschlieBung und Bebauung des Bebauungsplangebietes Nr. 12 ist dem
konkreten Bedarf entsprechend fur die Garten in 2. Reihe die
Baurechtschaffung als Wohngebiet vorgesehen.

Gemd&B dem Flachendargebot und in FortfUhrung des Konzeptes zum
Bebauungsplan Nr. 12 soll aus den bisher 14 Gdarten ebenfalls eine
Parzellierung in 9 Grundsticke ard. 780 m? erfolgen.

Die Deckelung der KapazitGten wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanungen Uber die Festsetzungen zu MindestgrundsticksgroBen,
vorgeschriebener Einzelhausbebauung und der Zuléssigkeit von maximal
einer Daverwohnung je Wohngebd&ude gesichert.

Die Stadt Guizkow befUrwortet und unterstUtzt die Entwicklungsabsichten flr
das Plandnderungsgebiet Nr. 1 und I&sst sich dabei insbesondere von
folgenden Planungsaspekten leiten:

o Der Standort ist unter stadtebaulichen Gesichtspunkten fUr die
Entwicklung eines kleinen Wohngebietes geeignet. Es handelt sich um
einen vorgeprégten Bereich, der unmiitelbar an bestehende
Wohngebietsstrukturen angrenzt.

o Es steht ein konkreter Vorhabentrager bereit, der auf eigene Kosten
zeilnah die Baureifmachung der Grundsticke UObermnimmi,  den
konkreten Bedarf an groBzigig bemessenen  GrundstUcken
berOcksichtigt und bezahlbares Bauland bereitsielit.

o Der Standort st aus Sicht der naturr@umlichen Lage fUr eine
harmonische Einbindung in das Landschafisbild als geeignet zu werten.
Das Kataster des Landes weist keine gemdB § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzten Biotope aus.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Vorbehalts- und Vorranggebieten
Naturschuiz und Trinkwassersicherung.
Es berOhrt keine Schutzgebietskulissen eines Natura 2000- Gebietes.



o Es liegen gute Voraussetzungen vor, um in den wesentlichen Bereichen
der Versorgung der sich neu ansiedelnden Bevélkerung gerecht zu
werden. Verkaufs- und Dienstleistungseinrichtungen, Schule, Kinder-
garten, medizinische Einrichtungen, Sportplafz, Freibad usw. befinden
sich im n&heren Umfeld und sind fuBléufig zu erreichen.

o Der Standort liegt an einem verkehrs- und medienseitig erschlossenen
Bereich, so dass mit durchschnittlichen ErschlieBungsaufwendungen zu
rechnen ist. Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurden die
Auswirkungen der Wohngebietsentwicklung auf die &rilichen
Verkehrsabléufe untersucht und ein ErschlieBungskonzept fir eine
verirdgliche Anbindung des Plangebietes an das &rtliche Verkehrsnetz
entwickelt.

4.2 Plananderungsgebiet Nr. 2

Bisher fesigelegte
Nuizungsarten: Wohnbauflache gemas § 1{1) 1 BauNVvVO
prognostiziert fOr rd. 60 Wohneinheiten
MaBnahmenfléchen gemaB § 5 (2) 10 BauGB
(Wohngebietseingrinung)
Lage: Fldchen westlich der FeldsiraBe
Betroffene Flursticke: Gemarkung Gitzkow
Flur S
FlurstOcke 426/1, 42971, 431, 432/1, 434/1, 435,
436/3 teilw., 444, 445, 446/1,
448/1,450 - 456, 459 - 469 und 483/3
teilw.
Flache: ca.7 ha
Zustand der Fléche: Das Plandnderungsgebiet Nr. 2 stellt sich zum groBen

Teil als Weideflache dar. Teilweise sind einige
Bereiche eingezdiunt, in denen Schafe gehalten
werden. In die Weidefldchen eingestreut sind
ruderale Brachen, die von Landreiigras gepragt sind.
In diesen befinden sich auch einzelne
Gehdlzbestéinde aus Birken und Weiden.

In den nérdlichen Bereich des Geliungsbereiches
reicht eine kleinere FlGche hinein, die kleinteilige
Gartennutzungen, Stélle und Schuppen aufweist.
Daran schlieBt wesilich ein Areal an, welches als
Kartoffelacker bewirtschaftet wird.
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Geplante Nuizungsart:

Geplante Kapazit&ten:

o=

Nordlich der FeldsiraBe befinden sich weitere
ackerbaulich  genuizie  Areale sowie  eine
Weideflache mit Futter- und Unterstellm&glichkeiten
fOr Nutziiere.

Das Kataster des Landes weist fOr das
Plandnderungsgebiet  dstlich der ehemaligen
Kldranlage ein gemdB § 20 geseizlich geschUtzies
Biotop aus. Es handelt sich hierbei um ein naturnahes
Feldgehdlz aus Schlehe, WeiBdorn und Wildrosen.
Schutzgebietskulissen eines Natura 2000- Gebietes
befinden sich nicht im Wirkbereich der Plandnderung.

Fi&che fUr die Landwirtschaft gemd&B § 5 (2) 9 BauGB

; M

"V

derzeitige Ausweisung It. FNP gepl. Ausweisung It. 6. Anderung FNP
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Begrindung der Anderung der Art der Nutzung:

Die Stadt Gitzkow hat im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses analysiert, ob
anstelle  der mit dem Plandnderungsgebiet Nr. 1 vorgesehenen
Neuausweisung andere im wirksamen FH&chennutzungsplan bereits
ausgewiesene Wohnbauentwicklungsfldchen alternativ fir eine zeitnahe
Entwicklung zur VerfGgung stehen.

Hierzu eriolgte folgende Beirachiung der ausgewiesenen Wohnbau-
entwicklungsfldchen und die Feststellung des Istzustandes der Grundsticks-
entwicklung:

prognosfiziertes

Potential an Inanspruchnahme

Wohneinheiten Stand lI- 2016
BauliickenschlieBungen:

Stadt Gitzkow:

- Vom HofstraBe 5 WE SWE

- GroBe WallstraBe 5WE /
(vorwiegend keine
Bautatigkeit avigrund
schwieriger
Baugrundverhdlinisse)

Ortsteil Meierei 6 WE 6 WE

Ortsteil Pentin 2 WE i WE

Ortsieil Owstin 5WE 2 WE

Umstrukturierungsfldchen:

- Garagenkomplex zwischen Linden-
straBe und Mischgebiet an der
MascowstraBe 30 WE 3 WE
Das Ziel der Ausweisung der Flachen bestand zum Zeitpunki der
Aufstellung des Fléchennutzungsplanes  darin, an einem
zenfrumsnahen Standori  ungeordnete  Flachen mit  diversen
Mischnuizungen (Garagenkomplexe, BUro, Lager eic.}) und
LeerstGnden Uber einen Bebauungsplan stédtebaulich neu zu ordnen.
Aufgrund der erforderichen Vorarbeiten wurde der Planung ein
lGngerer Zeitfrahmen zugestanden.

In den zurOckliegenden Jahren wurden die Garagenkomplexe
weitestgehend saniert und es findet eine intensive Nutzung durch die
Anwohner statt.

Die gréBeren Nebengebdude dienen vornehmlich gewerblichen und
landwirtschaftlichen Unternehmen als Lager.

Nicht Uberbaute Fiichen werden als Hausgdrten genuizi. Vereinzelt
sind Wohngebd&ude enistanden.
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Aufgrund der Verfestigung und der intensiven Nuizung der
besiehenden Strukiuren wird eingeschdatzt, dass eine Umnutzung der
Fldchen zu Wohnzwecken mitteliristig nicht ansteht,

— R ——— —_ —

Zuwachsflidchen:
- Bebauungsplan Nr, 5 fUr das
«Reine Wohngebiet zwischen Gebrider-
Kressmann- StraBe und den
Kleing&irten am Stadion”
(in Kraft getreten am 27.12.2002) 20 WE 9 WE
Alle Grundsticke sind verkavuft und das Plangebiet ist zu 90 % bebaut,
Mit den 9 WE sind die Entwicklungsmaglichkeiten bereits ausgeschopft,
da mehrere Eigenheimbaver zwei Grundsticke erworben und diese
zusammengelegt haben.
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Bebauungsplan Nr. 3 fUr das
Gebiet MascowstraBe/Feldstralie

(in Kraft getreten am 28.02.1997) 43 WE /

Die Grundsticke sind vollstandig Privateigentum, teilweise gehdren
diese Erbengemeinschafien.

Der vormalige Vorhabentréger ist von der Planung zurickgetreten und
die GrundstickseigentUmer haben in den zurlckliegenden Jahren
keine Aktivitdten zur Entwicklung des Gebietes unternommen.

Die Grundstucke werden Uberwiegend als Koppel genutzt.

Die Stadt verfugt nicht Uber die finanziellen Mittel zum Ankauf und zur
ErschlieBung der Grundsticke.

Eine Eniwicklung des Gebietes in Bauabschnitten ist wegen der
GrundstOckszuschnitte und des im Bebauungsplan Nr. 3 vorgegebenen
stadtebaulichen Konzeptes nicht umsetzbar.

Redlistisch gesehen ist eine Entwicklung nur Ober einen |Gngeriristigen
Zeitraum wund durch gemeinsame Akfivitdten der beiroffenen
GrundstUckseigentUmer umsetzbar.

Fldchen

wesilich der FeldstraBe 60 WE /

Die Ausweisung erfolgte als Alternativstandort fUr die aus der Planung
genommenen Siedlungsentwicklungen im Zusammenhang mit der
Planung der Orisumgehung der BundessiraBe 111.

Die Zuwachsfloche wurde zum damaligen Zeitpunkt aufgrund der
stGdtebaulichen Gegebenheiten, angrenzend an bestehende
Siedlungsstrukturen, und wegen der ginstigen ErschlieBungssituation an
der FeldstraBe, als geeignete Erweiterungsflédche eingestufi.

Die Fé&che besteht aus einer Vielzahl von Grundsticken, die sich
Uberwiegend in Privateigentum, auch von Erbengemeinschaiten
befinden. Einige wenige Fl&ichen gehdren der Stadt GUtzkow.
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Von den Privateigentomern wurden bisher keine Initiativen zur
Entwicklung der Grundsticke unternommen.
Die Fiachen werden vornehmilich als Weide genutzi.

Fazit:

Bei der GegenUberstellung der noch nicht entwickelten Zuwachsfiichen wird
festgestellt, dass das Bebauungsplangebiet Nr. 3 MascowstraBe/FeldstraBe
stadtebaulich vertraglich in die bestehenden Bebauungsstrukturen einge-
bunden werden kann und bereits Uber eine verbindliche Bauleitplanung
verfugt.

DemgegenUber sind die Fladchen westlich der FeldsiraBe noch nicht Uberplant
und wirden aufgrund der Topographie - mit der Hanglage in Richtung
TriftstraBe mit Hohenunterschieden von bis zu 10 m - einen hdheren
ErschlieBungsaufwand und einen stdrkeren Eingriff in die Natur und das
Landschaftsbild nach sich ziehen.

Es wird eingeschatzt, dass mittelfristig in der Stadt Glizkow der Bedarf zur
Entwicklung eines so groBen Wohngebietes nicht mehr gegeben isi.

Daher werden die Zuwachsfléichen westlich der FeldstraBe mit einer Kapazitét
von rd. 60 Wohneinheiten aus der Planung genommen.
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4.3 Kapazitdats- und Flachenbilanz

Mit der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes werden in der Summation
keine zusafzlichen Wohnbauentwicklungsflichen und keine zuséizlichen
WohnkapazitGten ausgewiesen.

Plandnderungsgebiet Wohnbaufldche Wohnbavkapazititen
Nr, 1 + 1,8 ha + 18 WE

Nr. 2 - 70 ha* - 60 WE

6. Anderung

Fldchennutzungsplan

gesamt -5,2ha - 42 WE

*beinhaltet auch die MaBnahmenflachen
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5.0

5.1

Die

WESENTLICHE, IN DIE PLANANDERUNG EINZUSTELLENDE BELANGE
Belange des Natur- und Umwelischutzes

Untere Naturschuizbehdérde hat mit den Stellungnahmen  zur

Planungsanzeige und zur vorgezogenen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB
umfassende Hinweise zu den in die Plandnderung einzustellenden Belangen
des Natur- und Umweltschutzes gegeben, die in der Planaufstellung
berbcksichtigt werden:

Landschaftsschuizgebiet
Die Plandnderungsgebiete befinden sich nicht in einer nationalen
Schuizgebietskulisse.

Umwelibericht

Die Flachennutzungsplanénderung wird nach § 2 ff BauGB aufgestelli.
Es wurde eine Umweliprifung durchgefiht.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleiipl&inen die Belange des Umwelischutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berlUcksichtigen.

Die Auswirkungen der gednderten Fl8chenausweisungen auf die
einzelnen Schufzgiter wurden im Rahmen der in  das
Bauleitplanverfahren integrierten Umweliprofung uniersucht  und
bewertet. Insbesondere fUr die SchutzgUter Flora/Fauna, Boden und
Kultur- und Sachgiter sind Eingriffswirkungen in unierschiedlichem MaBe
gegeben.

Im Umweltbericht wurde dargestelll, wie die Auswirkungen der
Planinhalie der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes durch ein
umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden,
verringert und ausgeglichen werden kdnnen. Eine Konfrolle und
effekiive Umsetzung dieser MaBnahmen sind aus Sicht der
umweltveriréglichen Planung unumgdnglich.

Die Checkliste fir den Umweltbericht wurde mit den
Beteiligungsunterlagen nach § 4 (1) BauGB versandt. Die
eingegangenen Hinweise wurden in die Umweltprifung eingestellt.
Dem vorgelegten Umweltbericht wurde von der unteren
Naturschutzbehérde im Rahmen der Gesamtistellungnahme des
Landkreises Vorpommern - Greifswald vom 05,12.2016 zugestimmt.

Per Umweltbericht bildet den Teil 2 der Begrindung.

FFH- Vorprofung
Die  Plan&nderungsgebiete  befinden sich  auBerhalb  von

Schuizgebietskulissen eines FFH- bzw. EU- Vogelschutzgebietes. Die
DurchfOhrung einer FFH- Vorprifung wird nichi erforderlich.
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Artenschutz

FOr die Plandnderung Nr. 1 wurde zur BerUcksichtigung der
artenschutzrechilichen Belange im Rahmen des Verfahrens zum
Bebauungsplan Nr. 12 durch Herrn Berg vom Kompetenzzentrum
Greifswald ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, welcher die
Bestandssituation und die Betroffenheit von besonders und streng
geschutzien Tierarten und Populationen in der Kleingartenanlage im
Zuge der Umsetzung der Planungen darstelit.

Der Schwerpunkt der Bestandsaufnahmen im Gellungsbereich der
Plananderung Nr. 1 lag bei den gebdudebesiedelnden Tierarten, die in
den zum Abriss vorgesehenen Lauben mdégliche Habitate haben
kédnnten. Auch die Gehdlzfldchen der Kieingartenanlage, die als Nist-
und Nahrungshabitate fUr besonders und streng geschuifzte Tierarten
fungieren kdnnen, wurden im Fachgutachten beurteilt, da durch die
Planungen ein Verlust dieser Biotope zu erwarten ist. Die Biotope der
Kleingarienanlage sind zudem als Habitaie fir verschiedene
Amphibien- und Reptilienarten pradestiniert.

Im Ergebnis der Prifung des Artenschutzrechilichen Fachbeitrages
wurde festgestellt, dass unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen die  Verbotstatbesinde der Tétung,
Schadigung, und Stérung gemdB § 44 BNaiSchG nicht ausgeldst
werden. Als CEF- MaBnahmen sind ErsatzZiebensstGtten fOr Hohlen- und
Halbhdhlenbriter sowie Ersatzquartiere fUr Flederméuse an geeigneten
Badumen norddstlich der Kleingartenanlage am Sporiplaiz auf dem
FlurstGck 205/10, Flur 5 der Gemarkung GUtzkow vor der Rodung der
Gehdlze bzw. vor dem Gebdudeabbruch anzubringen. Die
Umsetzungen der CEF- MaBnohmen sind durch  einen
Artenschuizbeauftragten zu begleiten.

FUr das Plandnderungsgebiet Nr. 2 wurde im Rahmen der Bearbeitung
des Umweltberichtes eine Potentialabschétzung auf der Grundlage der
vorkommenden Habitatstrukiuren vorgenommen. Da entsprechend der
PlanGnderung Nr. 2 auf die Ausweisung einer Wohnbauflache
verzichiet wird und damit keine Eingriffe in den faunistischen Bestand
des Plangeltungsbereiches erfolgen, sind detaillierte Bestands-
erfassungen nicht erforderlich. An der Bestandssituation wird sich in dem
von landwirtschaftlichen Nutzungen geprégten Raum keine Anderung
ergeben.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

In einer Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 12
(Planénderungsgebiet Nr. 1) wurden die Biotopverluste und die sich aus
den Bebauungen ergebenden funktionalen Beeintrdchtigungen von
Bdden ermittelt und ein enisprechendes Kompensationserfordernis
ausgewiesen.
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Die Kompensation der Eingriffe ist innerhalb des Geltungsbereiches des
Plangebietes nicht readlisierbar, so dass ErsatzmaBnahmen erforderlich
werden. Da im Umfeld des Plangebietes keine adéquaten Fldchen zur
Kompensation zur VerfOgung stehen, erfolgt eine Abldsung von 3.745
Kompensationsflachenaquivalenten aus dem Oko- Konto ,Naturwald
Busdorf" in der Landschafiszone Vorpommersches Flachland.

- KUsten- und Hochwasserschutz
Das Planénderungsgebiet Nr. 1 liegt auf einem Héhenniveau von rd. 17
m UOber HN. Es wird daher davon ausgegangen, dass keinerlei
Gefahrdung fUr das geplante Wohngebiet vorliegt.
Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern hat mii
Stellungnahme vom 19.12.2016 keine weiteren Hinweise vorgebracht.

5.2 Belange des Verkehrs

FOr das Plandnderungsgebiet Nr. 1 wurden im Rahmen einer
Verkehrsuntersuchung die Auswirkungen der Wohngebietsentwicklung auf
die értlichen Verkehrsabléufe untersucht und ein ErschlieBungskonzept fir die
Anbindung des Plangebietes an das drtliche Verkehrsnetz entwickelt.

Durch die Untersuchung wurde nachgewiesen, dass der Verkehrsablauf im
vorhandenen ErschlieBungsnetz der Stadt GUtzkow durch den neu induzierten
Quell- und Zielverkehr des Planvorhabens nicht beeinflusst wird.

Nach ErschlieBung und Bebauung des Bebauungsplangebietes Nr. 12 ist dem
konkreten Bedarf enisprechend fir die Gdarten in 2. Reihe ebenfalls die
Baurechtschaffung als Wohngebiet vorgesehen.

Gemd&B dem Fdachendargebot und in ForifOhrung des Konzeptes zum
Bebauungsplan Nr. 12 soll aus den bisher 14 Garten ebenfalls eine
Parzellierung in ¢ GrundsiUcke erfolgen.

Im Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt, dass zur Gewdhrleistung
einer ausreichend dimensionierten  ErschlieBung im Bereich des
Bebauungsplangebietes Nr. 12 eine Verbreiterung der Gebrider - Kressmann -
StraBe (PlanstraBe 1) von derzeit 3,50 m auf 5,55 m erforderlich wird.

Zur Erhdhung der Verkehrssicherheit werden auf der Ostseite der Gebrider -
Kressmann - StraBe ein Gehweg in einer Breite von 200 m und
Langsparkpléize in einer Tiefe von 2,00 m vorgesehen. Diese BaumaBnahmen
gehdéren zum Leistungsumfang des Vorhabentragers.

Die kOnftigen Baugrundsticke 5 bis 9 erhalten direkte Zufahrten an die
GebrUder - Kressmann - StraBe.

Zur ErschlieBung der ndrdlichen BaugrundstOcke 1 bis 4 ist die Anlage einer
neuen ErschlieBungsstraBe mit Wendeanlage (PlanstraBe 2) erforderlich.
Aufgrund der geringen Frequentierung wird die Ausbaubreite mit 4,10 m
festgelegt.
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Die zwischen den Baugrundsticken 6 und 7 sowie in nérdlicher Richtung zur
JahnstraBe vorhandenen FuBwege werden als Geh- und Radwege
ausgebaut.

Der in sUdlicher Richtung verlaufende FuBweg zur Anbindung angrenzender
Kleingérten und Gemeinschaftsfiichen bleibt ebenfalls erhalien.

Damit wird die fuBléufige ErschlieBung zu den sich anschlieBenden Gebieten
sichergestelit,

FOr die zukUnflige Erweiterung in 2. Reihe ist eine ParallelerschlieBung Uber
die Friedrich - Ludwig - Jahn - StraBe geplant. Dadurch werden Durchgangs-
und Querverkehre vermieden.

Der Ziel- und Quellverkehr wird auf ein Minimum begrenzt, Durchgangsverkehr
ist nicht méglich. Damit wird zur Vemringerung und Vermeidung von Kiz-
Verkehr beigetragen.

5.3 Maedienseitige Erschlieung

FUr das Plandnderungsgebiet Nr. 2 ergeben sich mii RUcknahme der
Baufldchenausweisung keine Anforderungen an eine ErschlieBung.

FOr die Teilfldiche des Plandnderungsgebietes Nr. 1, fUr die der
Bebauungsplan Nr. 12 aufgestellt wird, wurden die Tréger der Ver- und
Entsorgung hinsichtlich des Bestandes abgefragt. Die ErschlieBung kann
durch Erweiterung des in der Gebrider - Kressmann - StraBe vorhandenen
Leitungsneize abgesichert werden.

» Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
(Auszug Stellungnahme vom 23.11.2016)

+n threm Planungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der
Telekom.
Fir die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang
mit dem oben genannten Bebauungsplan eine Erweiterung unseres
Telekommunikationsnetzes erforderiich. ..
im Vorfeld der ErschlieBung ist der Abschluss eines ErschlieBungsvertrages mif
dem ErschlieBungstrdger (Bauirdger) notwendig.
Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Gesichtspunkten
for die telekommunikationstechnische ErschiieBung und gegebenenfalls der
Anbindung des Bebauungsplanes eine Kostenbeteiligung durch den
Bauirager erforderlich ist.
For die nicht &ffentlichen Verkehrsfiichen ist die Sicherung der
Telekommunikationslinien mittels Dienstbarkeit zu gewdahrleisten.
Fur den rechfzeitigen Ausbau des Telekommunikationsneizes sowie die
Koordinierung mit dem SfraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
LeitungstrGger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frih wie moglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn,
schriftich angezeigt werden."
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Die inhaltliche und kostenmdaBige Verantwortung des Vorhabentré&gers fir die
Telekommunikationsversorgung wurde im Stadtebaulichen Verirag geregelt.

o E.ON edis AG
{Stellungnahme vom 16.11.2016)
. Yorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen
Anlagenbestandes gibt es unsererseits keine Einwdénde gegen lhre geplanten
Anderungen; wir erteilen dazu unsere grundsditzliche Zustimmung.
Detaillierte Hinweise eninehmen Sie bitte unseren Stellungnahmen zu den
entsprechenden Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohngebiet Seeblick”.

Eine Versorgung des Bebauvungsplangebietes Nr. 12 mit Elektroenergie kann
durch Erweiterung des in der Gebrider - Kressmann - StraBe vorhandenen
Anlagenbestandes abgesichert werden.

Der Vorhabentrager hat rechtzeitig den Leistungsbedarf anzumelden.

Die EDIS AG hat im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 12 die
Forderung erhoben, dass etwa mittig des Plangebietes eine Vorhalieflache
zur Errichtung einer Trafostation auszuweisen ist.

Dem wurde gefolgt und im Bebauungsplaon Nr. 12 eine FlGche von 4 mx 5 m
festgesetzt. FOr die von der E.DIS AG beanspruchie Fldche ist ein eigenes
Grundsiick zu bilden und dieses durch den VorhabenirGger an den
Versorgungstrdger zu Uberfragen bzw. eine grundbuchliche Sicherung
vorzunehmen.

Im Stédiebaulichen Vertrag wurde festgelegt, dass der Vorhabentréger die
Kosten fUr die Planung und Herstellung der Anlagen der Energieversorgung
fragt.

¢ Gasversorgung Vorpommermn GmbH
(Stellungnahme vom 25.11.2016}

«In dem von Ihnen angegebenen Bereich befinden sich Versnratnacanlanan
aus dem Verantwortungsbereich der Gasversorgung Vorpommern Neiz
GmbH. ...
Gegen die 6. Anderung des Fidchennufzungsplanes der Stadt Gitzkow hat
die Gasversorgung Vorpommern Netz GmbH keine Einwédnde. Wir gehen
davon aus, dass ein sicherer Betrieb der vorhandenen Anlagen weiterhin
gewdhrleistet ist.
Eine Versorgung mit Erdgas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit méglich."

Aus dem mit der Stellungnahme des Versorgungsunternehmens
Ubergebenen Bestandsplan ist ersichtlich, dass sich in der Gebrider -
Kressmann - StraBe Niederdruckleitungen befinden.

Die Verantwortung des Vorhabenirégers fUr die gasseitige ErschlieBung des
Bebauungsplangebietes Nr. 12 istim St&ditebaulichen Verirag geregeli.
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¢ Gesellschaft fir Dokumentation und Telekommunikation mbH

i. A

ontras VNG Gastransport GmbH

VNG Gasspeicher GmbH

(Stellungnahme vom 14.12.2016)
JIhrer aktuellen Anfrage entsprechend teilen wir lhnen mif, dass durch die 6.
Anderung des Fidchennutzungsplanes, der Plandnderungsgebiete Nr. 1 und
2, keine vorhandenen Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der
ONTRAS, der VGS und der GasLINE berihrt werden,
Wir haben keine Einwdnde.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert
werden, so ist es notwendig, die GDMcom am weiteren Verfahren zu
beteiligen."

o Stadiwerke Greifswald
(Stellungnahme vom 14.11.2016)
wFUr die BaumaBnahme erteilen wir lhnen die Zustimmung unter Beachtung
der nachfolgenden Stellungnahmen:

Trinkwasser

Die Standortgenehmigung erlischt, wenn nicht innerhalb der angegebenen
Gultigkeitsdauver mit der BaudurchfUhrung begonnen wird.
Leitungsschutzanweisungen und Freistellungsvermerk sind auf der Baustelle
zusammen mit den Stellungnahmen und Bestandspl&nen vorzuhalten.”

Leifungsbestand des Versorgungstragers ist in der Gebrider - Kressmann -
StraBe vorhanden.

Die Verantwortung des Vorhabentrdgers fur die trinkwasserseitige
ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Nr. 12 ist im Stddiebaulichen
Vertrag geregelt.

Das Amt ZUssow, Fachbereich Blrgerdienste, hat mit Stellungnahme vom
22.04.2016 mitgeteilt, dass die Léschwasserbereitstellung Uber die Hydranten
im Stadtgebiet abgesichert werden kann.

5.4 Baugrundverhdlinisse

Mit RUcknahme der Baufliichenausweisung fUr das Planénderungsgebief Nr. 2
ergeben sich Befindlichkeiten.

FOr die Teilfldche des Plan&nderungsgebieies Nr. 1, {Ur die der Bebauungsplan
Nr. 12 aufgestelli wird, wurde in Vorbereitung der ErschlieBungs- und
Objektplanungen eine Geotechnische Untersuchung durchgefUhrt.

An 5 Punkten wurden im Bebauungsplangebiet Nr. 12 Rammkernbohrungen
bis in eine maximale Endtiefe von 7,00 m unter Gelédndeoberkante
durchgefUhrt.

Anhand der Untersuchungsergebnisse gibi der Geotechnische Bericht eine
Beurteilung zum Baugrund und Grindungsempfehlungen.
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Gemd&B dem Geotechnischen Bericht ist eine natlrliche Versickerung des
Regenwassers aufgrund der vorkommenden Bodenarten nur im nérdlichen
Teil des Bebauvungsplangebietes Nr. 12 mdglich.

Bei einer sOdlichen Kernbohrung wurden Vor- und Nachschittsande nicht
vorgefunden. Geschiebelehm kommt in méchtigen Bodenlagen vor.

Das Niederschlagswasser der Offentlichen Verkehrsfidichen soll Ober eine
gepiante Kandlisation in das &stlich des Plangebietes vorhandene Sall
eingeleitet werden.

Im Zuge der Baugrunduntersuchungen auf den einzelnen Baugrundsticken ist
das Vorkommen von versickerungsféhigen Boden emeut zu prifen. Auf der
Grundlage der grundstOcksbezogenen Baugrunduntersuchungen sind
entsprechend den konkreten Erfordernissen Mulden, Rigolen, Sickerschéchte
oder Zisternen vorzusehen,

Solite eine Versickerung des Niederschlagswassers ouf den privaten
Grundsilcken aufgrund  der Baugrundverhdlinisse nachweislich nicht
maoglich sein, so  darf in den geplanten &ffentlichen Regenwasserkanal
eingeleitet werden.

Der Vorhabentrdger hat im Rahmen der ErschlieBungsplanung anhand einer
hydravlischen Berechnung nachgewiesen, dass das &silich des Plangebietes
vorhandene Soll das durch die Anlage der éffentlichen Verkehrsflachen und
der privaten Grundsticke anfallende Niederschiagswasser aufnehmen kann.

Die Veraniwortung des Vorhabentragers fir die Anlage des ausreichend
dimensionierten Regenwasserkanals wurde im Stddtebaulichen Verirag
verankert.

5.5 Belange des Denkmalschutizes

Baudenkmalpflege
In den Plan&nderungsgebieten Nr. 1 und Nr. 2 sind keine Bau- und

Kunstdenkmale vorhanden.

Bodendenkmale

GemdB der Stellungnahme des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege
vom 28.01.2016 sind nach gegenwdrligem Kenntnissiand in den
Plandnderungsgebieten keine Bodendenkmale bekannt.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass angesichts der in der Umgebung des
Vorhabens vorhandenen Bodendenkmale das Vorhandensein von
Bodendenkmalen nahe liegend ist bzw. ernsthaft angenommen werden
Muss.

Betroffenheiten kdnnten nur im Plandnderungsgebiet Nr. 1 im Rahmen der
Entwicklung des Wohngebietes vorliegen.
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Um den Belangen des Denkmalschutizes zu entsprechen, sind folgende
Hinweise zu beachien, die auch in den texilichen Fesisetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 12 verankert wurden;

~GemdB Stellungnahme des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege sind nach
gegenwdrtigem Kenntnisstand im Plangebiet keine Bodendenkmale bekanni.

Es ist jedoch das Vorhandensein von Bodendenkmalen angesichts der in der
Umgebung des Vorhabens vorhandenen Bodendenkmale naoheliegend bzw. muss
ernsthaft angenommen werden.

Da jeder Zeit Funde entdeckt werden kénnen, sind folgende Hinweise zu beachten:
(h

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der
unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesami fir Bodendenkmalpflege
anzuzeigen.

{2)

Wenn wdhrend der Erdorbeiten Bodenfunde (Steinsefzungen, Mauvern, Mauerreste,
Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skeletireste, Urnenscherben, Minzen u. 4.}
oder auffdlfige Bodenverfdrbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden,
sind diese gemdB § 11 Abs. 1 und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1,
1998 §. 12 ff., zulelzt gedndert durch Artikel 10 des Gesefzes vormn 12.07.2010 {GVOBL.
MV 8. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Anzeigepfiicht besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Enidecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemdB § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

{3}

Gem. § 2 Abs. 5 iV.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der ErdoberflGche, in
Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht enideckie
archdologlsche Fundsidtien und Bodenfunde geschiifzte Bodendenkmale."

Im Umweltbericht sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die Kultur- und
SachgUter im Untersuchungsraum ermitteli, beschrieben und bewertet
worden. Die MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen sowie die
Anzeigepflicht bei Bodenfunden wurden aufgezeigt.

5.6 Belange des Immissionsschutzes

Mit RUcknahme der Baufldchenausweisung fUr das Plandnderungsgebiet Nr. 2
ergeben sich keine Verdnderung am Status Quo.

Betroffenheiten sind lediglich fir das Plandnderungsgebiet Nr. 1 zu
betrachten.

GemdaB § 50 Bundesimmissionsschutzgeseiz sind die fOr eine bestimmie
Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schddliche
Umwelteinwirkungen auf die dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
mdglich vermieden werden.

Bei der Auswahl des Standortes fir das Plandnderungsgebiet Nr. 1 und der
vorgesehenen Nutzungsart wurde dieser Grundsatz berlcksichtigt.

Geplani wird ein Reines Wohngebiet, welches in alle Himmelsrichtungen
durch Wohnbebauung bzw. Kleingarten begrenzt wird.
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Eine BeeintrGchtigung durch L&rm von der vorhandenen Umgebungs-
bebauung ausgehend auf das geplante Wohngebiet und umgekehrt ist nicht
zZu befurchten, da die benachbarten Nufzungsarten eine identische
Schutzbedurftigkeit besitzen.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1, Beiblait 1 bzw. bei Verkehrsldrm
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind im Reinen Wohngebiet wie
folgt einzuhalten:

nachts {22.00 Uhr - 6.00 Uhr} 40 dB{A) und

tags { 6.00Uhr-22.00Uhr) 50 dB(A)
Aufgrund der angedachten Kapazitéten wird es auch zu keiner erheblichen
Mehrbelastung des gemeindlichen Verkehrs kommen.
Die GebrUder - Kressmann - StraBe fungiert als Wohnanliegerweg und ist mit
der Zweckbestimmung , verkehrsberuhigt” belegt.
Der StraBenausbau im Bereich des Plangebietes mit Anlage eines Gehweges
und die geplante ErschlieBung der Bebauung in 2. Reihe Uber die Friedrich -
Ludwig - Jahn- StraBe trégt ebenfalls zur Verkehrsberuhigung bei.

6.0 HINWEISE DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Bundesbehdrden

¢ Bergamt Stralsund
{Stellungnahme vom 06.12.20146)
«Die von lhnen zur Stellungnahme eingereichte MaBnahme
6. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Stadt Giitzkow
berGhrt keine bergbaulichen Belange nach Bundesberggesetfz (BbergG)
sowie Belange nach Energiewirtschaftsgesetz (EnWG).

Fir den Bereich der o.g. MaBnahme liegen zurzeit keine
Bergbauberechfigungen oder Anirdge auf Erteilung von Bergbau-
berechtigungen vor."

Aus Sicht der vom Bergamt Stralsund zu wahrenden Belange werden keine
Einwdnde oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht.”

Landesbehérden

» Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,

Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst

(Stellungnahme vom 02.01.2017)
+AUS Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschuiz keine Bedenken.
Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berUcksichfigen zu
kénnen, solliten Sie jedoch die sachlich und &rtlich zustdndige
Kommunalbehdrde befeiligt haben.
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AuBlerhalb der o&ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitfionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

GemdB § 52 LBauQ ist der Bauherr fUr die Erhaltung der &ffentlich-rechilichen
Vorschriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Geféhrdungen fUr auf der Baustelle arbeitende Personen so weif wie mdglich
auszuschiieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mdégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.

Konkrefe wund akiuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Fléche erhalten Sie
gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunfftsersuchen wird rechfzeitig vor Bauausfihrung
empfohlen.”

Der Vorhabentréiger hat rechtzeitig vor Bavausfihrung ein Auskunftsersuchen
Zu beantragen.

Eine entsprechende Verpflichtung wurde im Stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Glizkow und dem Vorhabentréger fixiert.

» Forstamt Jagerhof
(Stellungnahme vom 21.11.2014)
weitens der Forstbehérde wird fir das o.g. Vorhaben das forstbehérdliche
Einvernehmen hergestellf.

Von den geplanten Anderungen innerhalb der Plangebiete 1+2 sind keine
Waldfldchen im Sinne des § 2 LWaldG betroffen. Es ergeben sich zudem keine
Konflikte hinsichtlich des geseizlich vorgeschriebenen Waldabstandes nach
§ 20 LWaldG."

Landkreis Vorpommern - Greifswald
{Gesamistellungnahmen gemd@aB § 4 (1) BauGB vom 10.05.2016 und gemaB
§ 4 (2) BauGB vom 05.12.2016)

- Sachbereich Immissionsschutz
Die untere Immissionsschufzbehérde stimmt dem Vorhaben unter
Ber(cksichtigung folgender Hinweise (H) und Auflagen (A) zu:

Hinweise:

FUr die Errichtung, die Beschaffenheif und den Betrieb von Feuerungsanlagen,
die keiner Genehmigung nach § 4 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
bedurfen, gilt die Erste Verordnung zur DurchfUhrung des Bundes-
Immissionsschutzgeseizes  (Verordnung Uber kleine und  mittlere
Feuverungsaniagen - 1. BimSchV] vom 26.10.2010 (BGBI. I §. 38).
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Die Uberwachung der Heizungsanlage ist gemdB der Ersten Verordnung zur
Durchfihrung des Bundes-lmmissionsschufzgesetzes {Verordnung dUber kieine
und mitflere Feuerungsaniagen - 1. BimSchV) vom 26.10.2010 (BGBI. | S. 38)
durch den zusténdigen Bezirksschornsteinfeger zu gewdhrieisten. GemdaB § 14
der o.g. Verordnung hat der Belreiber der Feuerungsanlage innerhalb von 4
Wochen nach der Inbetriebnahme eine Messung durch den
Bezirksschornsteinfeger durchfUhren zu lassen.

Insbesondere hinsichtlich der Planung haustechnischer Anlagen (z.B.
Wdarmepumpe) ist sicherzustellen, dass die in der Sechsten Allgemeinen
Verwaliungsvorschrift  zum  Bundes-Immissionsschufzgesefz  (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Ldrm - TA Ldrm} vom 26. August 1998 (GMBI. S.
503) festgesetzten Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Weiterhin sind gem. der §§ 22 und 23 des Bundes-Immissionsschufzgesetzes
vermeidbare  schddliche Umwelleinwirkungen  (insbesondere  Ldrm,
Erschifterungen und Staub) zu verhindern bzw. unvermeidbare schddliche
Umwelfeinwirkungen auf ein MindestmaB zu beschrGnken.

Ferner sind insbesondere fUr das Plandnderungsgebiet Nr. 2 die
Bestimmungen der Ersten bzw. Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum BImSchG (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft] bzw.
zum Schutz gegen Larm (TA Lérm}) sowie der Richtlinie zur Fesistellung und
Beurteilung von  Geruchsimmissionen in  Mecklenburg-Vorpommern
(Geruchsimmissions-Richtlinie M-V] einzuhalten.

Wdéhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur
Durchfhrung des Bundes- Immissionsschutzgesetz  (Gerdte- und
Maschinenidrmschutzverordnung - 32. BimSchV) sowie die
Immissionsrichtwerfe der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schufz
gegen Bauldrm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten, Weiterhin sind
gem. der §§ 22 und 23 des Bundes-Immissionsschufzgeseizes vermeidbare
schddliche Umwelteinwirkungen (insbesondere Ldmn, Erschitterungen und
Staub) zu verhindem bzw. unvemmeidbare schédliche Umwelteinwirkungen auf ein
MindestmaB zu beschrénken.

- Sachgebiet Verkehrsstelle
.Die eingereichten Unterlagen lassen zum jefzigen Zeitpunkt eine auf die
Ortlichkeit bezogene verkehrliche Begutachtung seitens des Sachbereiches
Verkehrslenkung nicht zu. Grundsétziich bestehen unsererseits zum o.g.
Vorhaben keine Einwdnde wenn:

- bei Verdnderungen der VerkehrsfUhrung oder beim Neu-, Um- und
Ausbau von StraBien, Wegen, Pidfzen und anderen VerkehrsflGchen die
entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit MaBen, ggf. Markierungs-
und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme
vorgelegt werden.

- Sollfen) die neu zu schaffenden Verkehrsfidiche(n) spéter als
Verkehrsberuhigter Bereich bzw. als Tempo-30- Zone beschildert
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werden, sind die entsprechenden rechilichen Voraussetzungen sowohl
bereits bei der Planung als auch bei der Anbindung an bestehende
Verkehrsfidchen zu berlicksichtigen.
Durch fauch zu einem spdteren Zeitpunkt geplante] Bebauung,
Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen dirfen keine
Sichtbehinderungen fir Verkehrsteilnehmer entstehen.
Die StraBen missen so angelegt werden, dass

o Die Befahrbarkeit fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge sowie

Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr gewdhrieistef ist.
o Eine (eventuell geplante] Vorfahrisregelung ,Rechts vor Links"
eindeutig und zweifelsfrei erkennbar ist.

Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraBenverkehr
auswirken, missen die Unternehmer - die Bauunternehmer unter
Vorlage eines  Verkehrszeichenplans - von  der  unteren
StraBenverkehrsbehGrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
verkehrsrechtliche Anordnungen (nach § 45 STVO, Abs. 1 bis 3} dariber
einholen, wie ihre Arbeitsstellen abzusperren und zu kennzeichnen sind,
ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser StraBensperung, zu
beschrdnken, zu leiten und zu regein ist, ferner ob und wie sie gesperrte
StraBen und Umleitungen zu kennzeichnen haben.
Dem Anfrag ist die enfsprechende  Aufgrabe-/  bzw.
Sondernutzungserlaubnis des  zustdndigen  StraBenbaulastirdgers
beizufigen.*

Stadt Gitzkow im Februar 2017
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Verldelnerter Auszug (M 1 : 1500) aus dem Bebauungsplan Nr. 12 "Wohngeblet Seeblick”
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