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Umweltbericht zur é. Anderung des Fldchennutzungsplanes
der Stadt GUtzkow

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

1.1  Anlass

Die Stadt GoOtzkow verfUgt seit dem 20.02.2002 Ober einen wirksamen
Fltichennutzungsplan in der Fassung der 1., 3., 4 und 5. Anderung.

Ein in der Stadt GUtzkow ansassiger Vorhabentrger beabsichtigt, die an die
Gebrider- Kressmann- StraBe angrenzenden Dauerkleingarten als Wohnbaufldchen
zu entwickeln. Die befroffenen Garten sind im wirksamen Fldchennuizungsplan als
Gronflache mit Zweckbestimmung Daverkleingdrien ausgewiesen, so dass sich die
Zielsetzungen des Bebauungsplangebietes Nr. 12 noch nicht in Ubereinsiimmung mit
den stGdtebaulichen Zielsetzungen der Stadt GUtzkow befinden.

Im Voraus des Bauleitplonverfahrens hat die Stadt Gitzkow eine Analyse zum Stand
der Bebauung und des Bedarfs an Wohnbauentwicklungsfldchen vorgenommen.
Dabei wurde festgestelli, dass fUr die grofiachigen Wohnbauentwicklungsfléichen in
der Ortslage mittelfristig kein Bedarf besteht und sich auch keine weiteren
Planungsabsichien abzeichnen.

Im Rahmen der é. Anderung des Flichennutzungsplanes méchte die Stadt Gltzkow
eine Anpassung von Wohnbaveniwicklungsfldchen an die aktuelle stadtebauliche
Entwicklung vornehmen.

Das Plandnderungsgebiet 1 umfasst die unmittelbar an die Gebrider- Kressmann-
StraBe anschlieBenden Daverkleingdrien, die als Wohnbauflachen zu entwickeln
sind. Die im wirksamen Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbaufldchen an
der FeldstraBe sollen zurickgenommen werden. Sie werden als Plandnderungsgebiet
Nr. 2 dargestelll. Die 6. Anderung des Fléachennuizungsplanes umfasst nur die
Planénderungsgebiete 1 und 2 und umfasst nicht das gesamte Stadtgebiet.

Parallel zur é. Anderung des Fl&chennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 12
zur Entwicklung eines Reinen Wohngebietes in der 1. Reihe der Kleingartenanlage
aufgestellt,

Das Baugesetzbuch siehi in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des
Umweltschuizes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitpléine gemdB
§1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufUhren ist, bei der die
voraussichtlich  erheblichen  Umweltauswirkungen ermittet und in  einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. In einer Scoping- Unterlage zur
vorgezogenen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
wurden in Abschéizung der Auswirkungen der Planinhalte der Uniersuchungsrahmen
und die Bearbeitungstiefe fir die Umweltprifung festgelegt.
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1.2 Angaben des Standortes

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Fléchennutzungsplanes umfasst die
Geltungsbereiche der Plan&nderungsgebiete 1 und 2, die mit einer Abgrenzungslinie
und Beschriftung in den zeichnerischen Darstellungen des FlGchennutzungsplanes
gekennzeichnei sind.

Die standdrtliche Situation in den einzelnen Plandnderungsgebieten ist den
Beschreibungen des Bestandes in den enisprechenden Kapiteln des
Umweltberichtes zu entnehmen.

1.3 Art und Umfang des Vorhabens

Mit der Erstellung der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes méchte die Stadt
Gutzkow folgende grundlegende Anpassungen an die aktuellen stadtebaulichen
Entwicklungsziele vornehmen:

Plandnderungsgebiet Nr. 1

Bisherige Nutzungsart: GronfilGche gemdB § 5 {2) 5 BauGB mit Zweckbestimmung
Daverkleingarten (29 Gérten)

Lage: 1. und 2. Reihe der Daverkleing&rien &stlich der Gebrider-
Kressmann- StraBe, westlich der StraBe Wohnbebauungen
anschlieBend

Betroffene Grundsticke: Gemarkung GOtzkow

Flur 5
FlurstOck 205/10 teilweise
Flgche: ca. 1.8 ha

Geplante Nutzungsart: Wohnbaufldiche gemdaB § (1) 1 BauNvO

Kapazitéten: ca. 18 Dauerwohneinheiten

Plandnderungsgebiet Nr. 2

Bisherige Nutzungsart: Wohnbaufléche gemdaB § 1 {1) 1 BauNvO mit
prognostizierten 60 Wohneinheiten
MaBnahmenfldchen geman § 5(2) 10 BauGB
{Wohngebietseingrinung)

Loge: Fidchen westlich der FeldstraBe

Befroffene Grundstiicke Gemarkung GuUizkow
Flur 5
Flurstcke  426/1, 429/1, 431, 432/1, 434/1, 435, 436/3
teilweise, 444, 445, 446/1, 448/1, 450-456, 459-
469, 483/3 teilweise

FiGche: ca. 7.0 ha
Geplante Nufzungsart:  Flache fir die Landwirtschaft gemdB § 5(2) 9 BauGB

Kapazitéten: /
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2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplénen
und ihre Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes sind die in den Fachgesetzen fir die
Schutzguter formulierten allgemeinen Grundsditze zu prifen. Dabei sind insbesondere
solche Ausprgungen wund Strukturen auf den einzelnen Schutzebenen
hervorzuheben, die im Sinne der jeweiligen Fachgesetze von besonderem
Stellenwert sind (z.B. geschutzie Biotope als Lebensraum fur streng geschiitzie Arten,
Naturschutzgebiete, Geotope, Kisten- oder Landschaftsschufzgebiete, besonders
schutzenswerte  Grundwasserleiter).  Deren  Funktionsf&higkeit  ist  unter
BerUcksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schitzen, zu erhalten und ggf. zu
entwickeln.

2.1 Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die
Belange des Umwelischutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu bericksichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter werden im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren integrierten
Umweltprofung untersucht und bewertet,

Eine ergdnzende Vorschrift zum Umweltschutz ist im § 1a BauGB geregelt, die in Form
einer ,Bodenschutzklausel” u.a. den sparsamen Umgang mit Grund und Boden
anmahnt.

Nach § 1 BNatSchG sind ,Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelien Bereich nach MaBgabe der
nachfolgenden Absétze so zu schUtzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
RegenerationsfGhigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind."

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern

Auf der Grundlage des Landesraumentwicklungsprogramms M-V (LEP- M-V) vom
09.06.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP
VP} vom 20.09.2010 werden die Eniwicklungsziele der Region konkret beschrieben.

Folgende Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung unter den Aspekien
des Natur- und Umweltschutzes gelten fUr die Plandnderungsgebiete:
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Die Plandnderungsgebiete Nr. 1 und Nr. 2 befinden sich auBerhalb von

Vomranggebieten_ bzw. Vorbehalisgebieten  for  Naturschutz  und land-
schaftspflege.

Die Planéinderungsgebiete Nr. 1 und Nr. 2 befinden sich auBerhalb von
Vorbehaltsgebieten fir Kompensation und Entwicklung.

Das Plandnderungsgebiet Nr. 2 befindet sich in einem Vorbehalisgebiet
Landwirtschaft. Das Planéinderungsgebiet Nr. 1 ist nicht von dieser
Fldchenausweisung betroffen. Mit der ROcknahme der
Wohngebietsfldchenausweisung im  Planéinderungsgebiet Nr. 2 wird die
derzeitig landwirtschaitlich  genutzte Fldche erhalten und  den
raumordnerischen Zielstellungen entsprochen.

Die Plan&Gnderungsgebiete Nr. 1 und Nr. 2 befinden sich nicht in
Vorranggebieten bzw. Vorbehalisgebieten Trinkwasser.

3 Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur- und Landschaft

Die Fesilegungen des Untersuchungsrahmens und der -tiefe zur Darstellung der
Besiandssituation und der zu erwartenden Auswirkungen der Vorhaben auf die
Schutzgiter erfolgten im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange. Vorschldge hierzu wurden in einer Scoping-
Unterlage unierbreitet und den Beteiligten zugestellt. MaBgebend waren dabei der
zu erwartende Eingrifisumfang sowie die Spezifik und Intensitt der Eingriffe.
Gegebenenfalls wurde auf eine Erweiterung des zu betrachtenden Gebietes
verwiesen, falls dieses zur Darstellung der Funktionalitét und der Wechselwirkungen
der Naturhaushaltfaktoren erforderlich bzw. in der Charakieristik des Schutzgutes
begrindet ist.

Die Bestandsbeschreibung zu den SchutzgUtern erfolgt in tabellarischer Form in dem
Kapitel 4. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes in den
Plananderungsgebieten - 4.1. Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung. Hier wurde die Bestandssituation in den beiden Plandnderungsgebieten
den zu erwartenden Umweltauswirkungen gegenibergestellt, so dass auf eine
separate Darstellung der Bestandssituation in den Kapiteln zu den einzelnen
Schutzgitern verzichtet werden konnie.

3.1 Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung zum Schutzgut Mensch im Kapitel 4.1.1 (Planénderungsgebiet
Nr. 1} sowie 4.1.2 {Plandnderungsgebiet Nr. 2).
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3.2 Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung zum Schutzgut Boden im Kapitel 4.1.1 (Plan&nderungsgebiet
Nr. 1} sowie 4.1.2 (Plan&nderungsgebiet Nr. 2).

3.3 Schufzgut Wasser

Bestandsbeschreibung zum Schutzgut Wasser im Kapitel 4.1.1 (Plandnderungsgebiet
Nr. 1) sowie 4.1.2 (Plan@nderungsgebiet Nr. 2).

3.4 Schutzgut Klima und Luft

Besiandsbeschreibung zum Schutzgut Klima und Lt im  Kapitel 4.1.1
(Planénderungsgebiet Nr. 1) sowie 4.1.2 (Plan&nderungsgebiet Nr. 2).

3.5 Schutzgut Landschafisbild

Bestandsbeschreibung zum  Schuizgut landschafisbild im  Kapitel 4.1
(Plandnderungsgebiet Nr. 1) sowie 4.1.2 {Planéinderungsgebiet Nr. 2).

3.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung zum Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter im Kapitel 4.1.1
(Plan&nderungsgebiet Nr. 1) sowie 4.1.2 (Planénderungsgebiet Nr. 2).

3.7 Schutzgut Flora/ Fauna

Bestandsbeschreibung zum  Schutzgut Flora/ Fauna im  Kapitel 4.1.]
(Plandnderungsgebiet Nr. 1) sowie 4.1.2 (Planéinderungsgebiet Nr. 2).

3.8 Biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung zum Schutzgut Biologische Vielfalt im Kapitel 4.1.
(Plan&nderungsgebiet Nr. 1) sowie 4.1.2 (Plan&nderungsgebiet Nr. 2).
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4 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes in den
Plangndervngsgebieten

4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiljhrung der Planung

Mit der 6. Anderung des Flichennutzungsplanes mochte die Stadt Guizkow
Anpassungen an die aktuellen siddtebaulichen Zielstellungen vornehmen.

Ein in der Stadt GUtzkow ansdssiger Vorhabentrager beabsichtigt, sich dsilich der
GebrUder- Kressmann- StraBe befindende Dauerkleingdrten in eine Wohnbauflache
zu  eniwickeln. Parallel mit der Aufstellung der 6. Anderung des
Fldchennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 12 aufgestellt, der eine
Wohnbebauung in der 1. Reihe der Kleingartenanlage vorsieht.

Im Ergebnis einer Analyse zu den Wohnbauflachenausweisungen im wirksamen
Fidchennutzungsplan  stellte  sich  heraus, dass fir eine groBfidchige
Wohnbavuflchenausweisung westlich der FeldstraBe mittelfristig kein Bedarf besteht
bzw. sich keine Entwicklungsabsichten abzeichnen. Aus diesem Grund hat sich die
Stadt Gitzkow entschlossen, die FlGdchenausweisung zurGckzunehmen und die
derzeitige Oberwiegende Nutzung als landwirtschaftliche Fidche zu belassen.

Damit ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich, die einerseits die
Ausweisung einer Wohnbaufliche am Standort  einer Grinfldéche  mit
Iweckbestimmung Daverkleingérten (Plandnderungsgebiet Nr. 1) und andererseits
die RUcknahme einer Wohnbaufldche und nachfolgenden Ausweisung einer Fléiche
fUr die Landwirtschaft (PlanGnderungsgebiet Nr. 2} beinhaltet.

Im Rohmen der Umweltprifung sollen die sich mit den gednderten Planinhalten und
Gebietsausweisungen in den einzelnen Plandnderungsgebieten zu erwartenden
Auswirkungen fUr die SchutzgUter aufgezeigt und bewertet werden. Die
Auswirkungen der einzelnen Plandnderungen unter BerUcksichtigung der Art der
Anderung und des derzeitigen Umweltzustandes wurden in den folgenden
Bewertungsbogen beschrieben. Die Darstellung des Bestandes zu den einzelnen
Schuizgitern wurde in der nachfolgenden tabellarischen Auflisiung den
Auswirkungen infolge der ged@inderten FlGchenausweisungen gegenubergestellt, so
dass auf eine vorangestellte Beschreibung des Bestandes zu den Schutzgitern in den
Kapiteln 3.1 bis 3.8 verzichtet werden konnte.
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Umweltbericht zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Gitzkow

4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Aussagen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei  Nichtumsetzung der
Ausweisungen des Fidichennutzungsplanes lassen sich nur allgemein andeuten. Der
Flidchennutzungsplan als vorbereilender Bauleitplan stevert eine geordnete
stGdiebauliche Entwicklung in der Stadt Gotzkow, die durch Satzungen
(Bebauungspl@ne) rechtsverbindlich wird.

Die Erforderlichkeit der Uberarbeitung des wirksamen Fléchennutzungsplanes der
Stadt Gutzkow in der Fassung der 1., 3., 4. und 5. Anderung ergab sich mit den
aktuellen stddtebaulichen Entwicklungszielen und einer konkreten Analyse der
Umsetzung der Wohnbaufldchenausweisungen. Damit  erObrigen sich auch
Diskussionen zur NichtdurchfUhrung der Planungen.

5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Vemrringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen wurden bereits in den Konflktbdgen zu den einzelnen
Planéinderungen benannt.

Auf der Basis der Fldchennutzungsplanungen kdnnen allgemeine MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung ausgewiesen werden, die generell ihre Gulltigkeit
haben und im Folgenden benannt werden sollen:

Fidchensparende Planungen durch Begrenzung des MaBes der baulichen
Nutzungen auf ein absolut notwendiges MaB, so dass die
FlGchenversiegelungen begrenzt bleiben. Bebauungen sollien bevorzugt in den
Bereichen erfolgen, in denen bereits Versiegelungen vorliegen bzw.
Uberformungen und Beeintréchtigungen der Béden vorherrschen.

Festsetzungen zur Verwendung wasser- und luftdurchlidssiger Belagsarten fur
Stellplatze, FuBwege, Lagerflachen u. &@., soweit es der Grundwasserschutz
zulGsst.

Bei geeigneten Bodenverhdlinissen solte das anfallende unbelastete
Niederschlagswasser auf den Grundsticken versickert werden. Ist dieses gemag
Baugrunduntersuchung nicht mdéglich, kann das Regenwasser der
Privatgrundsticke in einen geplanten Offentlichen Regenwasserkanal
abgeleitet werden, der in  Richtung eines sich Ostlich  des
Plandnderungsgebietes befindendes Soll fOhrt.

Beschrénken des Baubetriebes auf ein unbedingt notwendiges MaB durch
fidichensparendes Arbeiten und Lagern von Baoustoffen und sonstigen
Materialien. Das Befahren mit schweren Baufahrzeugen ist nur bei geeigneten
Bodenverhdltnissen zuldssig. Nach Abschluss der Arbeiten ist der Boden
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tiefgrindig zu lockern. Der Cberboden solite gemd@B DIN 18915 fachgerecht
abgetragen und gesichert werden.

Vermeidung von Grundwasserabsenkungen. Wo Grundwasserabsenkungen
nicht vermeidbar sind, sind Vorkehrungen zu treffen, um Schéden an
Vegetationen (insbesondere GehdlzbestiGnden) so gering wie méglich zu
halten  (Grundwassermanagement). Die  Eingriffe sind z.B. durch
vegetationsschonende jahreszeitliche Festlegung der Bauzeiten
(Vegetationsruhe) zu begrenzen.

Informationen von Bautrégern und Gemeinde an die GrundsiUckskaufer, die
zukUnftigen Gérten mdglichst unter dkologischen Aspekten zu gestalten
{Extensivierung der Pflege und Duldung einer gewissen ,Unordnung" im Garten,
Stehenlassen von Fruchtstinden an Stauden im Winter, Reisighaufen for Igel).

Um den oartenschutzrechilichen Verboten Rechnung zu tragen, sind
Gebdudeabbriche nur in den Zeitrdumen Oktober bis Marz zulGssig.

Um Tétungen und erhebliche Stérungen von Vdgeln und Laubfréschen zu
vermeiden, sind notwendige Gehdlzrodungen im Zeitraum Oktober bis Marz
durchzufihren.

Um Stérungen, Verletzungen und Totungen von Amphibien und anderen
Tierarten zu vermeiden, sind RUckbau- und Ber&iumungsmaBnahmen durch eine
dkologische Baubetreuung zu begleiten. Hierzu sind potentielle VersteckplGtze
zu identifizieren, zu kennzeichnen und bis zum Frihjahr zu belassen.

Um Stérungen, Verletzungen und Tétungen von Amphibien zu vermeiden, sind
wdahrend der Haupiwanderungszeit (Zeitraum September/ Oktober und Marz/
April}  AmphibienschutzzGune um Baugruben aufzustellen bzw. |Gngeres
Offenlassen von Baugruben zu vermeiden.

Vor Beginn der Brutperiode sind Ersaiziebensstatten fir Hohlen- {3 Stock) und
Halbhdhlenbriter (3 StOck) durch  Montage von  Holzbetonnistkdsten
bereitzustellen (CEF- MaBnahme 1). Als Standort wurden GehdlzbestGnde im
Randbereich des Sportplatzes (Flurstick 205/10, Flur 5 der Gemarkung GUtzkow)
ausgewdhlt und mit dem Artenschutzbeaufiragten abgestimmit.

Als Ersatzquartier fir Fledermduse ist vor Beginn der Sommerquartierzeit eine
RockeiBox anzubringen (CEF- MaBnahme 2). Die Ersatzquartiere bzw.
-nistplatze sind gleichfalls an geeigneten B&Gumen norddstlich der
Kleingartenanlage am Sportplatz auf dem Flurstick 205/10, Flur 5 der
Gemarkung GoUtzkow vor der Rodung der Gehdlze bzw. vor dem
Gebdudeabbruch anzubringen. Die Umsetzungen der CEF- MaBnahmen sind
durch einen Artenschutzbeaufiragten zu begleiten

Verzicht von Quecksilberdampf- Hochdrucklompen fUr die SiraBen- und
AuBenbeleuchtungen. Geeignet sind Leuchistofflampen, Natriumdampf-
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Hochdrucklampen oder Natriumdampf- Niederdrucklompen ({gelbes Licht).
Beleuchiungsdaver und Lichistdrke sind auf das funktional Notwendigste zu
beschrénken.

Umsetzung einer energieoptimierten Bauweise sowie Schaffung einer
umweltfreundlichen Infrastruktur {u. a. Energieversorgung).

[ Anderweitige Planungsmaglichkeiten

In der Begrindung zur 6. Anderung des Fléichennutzungsplanes wurden die Grinde
fir die erforderlichen Nutzungséinderungen dargelegt. Sie entsprechen den
sttidtebaulichen Entwicklungszielen und tragen den aktuellen und mittelfristig
absehbaren Planungen Rechnung.

7 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Methodik der Umweliprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich an den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB. Dabei
werden die Schutzgiter in Einschdtzung ihrer Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeit
gegenUber den vorhabenspezifischen Auswirkungen und die sich daraus
ergebenden Konflikte beschrieben und bewertet. Im Ergebnis werden MaBnahmen
der Vermeidung und Minimierung sowie des Ausgleichs festgelegt, um die
Erheblichkeit und den Umfang des Eingriffs zu reduzieren. Die Beurteilung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen bezieht sich auf die Planvorhaben in den im
FlGchennutzungsplan ausgewiesenen Plandnderungsgebieten.

Die Abschdtzung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Basis vorliegender
Umweltinformations- Daten, die beim LUNG- M-V eingeholt bzw. eingesehen wurden.
Eine Bestandsaufnahme der standdrtichen Situation und  Auspriigung des
Vegetationsbestandes erfolgte im Februar und Marz des Jahres 2016. Die
Aufnahmen zum Artenschutz erfolgien im Herbst des Jahres 2015.

Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Der Umweltbericht zum Entwurf des Fldchennutzungsplanes wurde auf der Basis
weitgehend vorhandenen Datenmaterials erstellt. Teilweise wurden fOr den in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 12 Bestandskartierungen vorgenommen,
die in die Beschreibung des faunistischen und floristischen Bestandes eingegangen
sind.

23



Umweltbericht zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Gitzkow

8 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Im Monitoring ist von der Stadt Gitzkow zu Oberprifen, ob nach der Realisierung der
sich in den Anderungsgebieten des Fléchennutzungsplanes ergebenden
MaBnahmen unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind,
um geeignete AbhilfemaBnahmen treffen zu kdnnen.

Ein wirkungsvolles Moniioring ist hauptséichlich auf der Ebene des Bebauungsplanes
sinnvoll, da hier prazise auf migliche nachhaltige Beeinirdchtigungen von Natur und
Landschaft nach Umsetzung der BaumaBnahmen eingegangen und auch ein
zeitlicher Rahmen der Uberprifung geseizt werden kann.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind zu vermeiden, wenn die im Bebauungsplan
festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
durchgefihrt und kontrolliert werden. In einem entsprechend zeitlichen Abstand ist
Zu prifen, ob sich infolge der Umsetzung der BoumaBnahmen unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen ergeben. Dieses betrifft im speziellen
artenschutzrechiliche Vorgaben, um den Verboten des § 44 BNatSchG Rechnung zu
fragen.

9 Zusammenfassung

Die Stadt Guizkow hat am 22.10.2015 die Aufstellung der é. Anderung des
Flédchennutzungsplanes beschlossen. Der Geltungsbereich der 6. Anderung umfasst
nicht das gesamie Gemeindegebiet, sondern lediglich die Geltungsbereiche von 2
Planénderungen.

Im Rahmen der 6. Anderung des Fl&ichennutzungsplanes méchte die Stadt Gijtzkow
eine Anpassung von Wohnbauentwicklungsfiichen an die aktuelle siGdtebauliche
Entwicklung vornehmen.

Das Plandnderungsgebiet 1 umfasst die unmitteloar an die Gebrider- Kressmann-
StraBe anschlieBenden Daverkleingdrten, die als Wohnbaufldchen zu entwickeln
sind. Die im wirksamen Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbauflichen an
der FeldstraBe sollen zurGckgenommen werden. Sie werden als Plandnderungsgebiet
Nr. 2 dargestellt.

Parallel zur 6. Anderung des Fiichennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr, 12
zur Entwicklung eines Reinen Wohngebietes in der 1. Reihe der Kleingartenanlage
aufgestellt.

Die mdglicherweise mit der Umsetzung der Vorhaben in den
Plandnderungsbereichen zu erwartenden Ver@nderungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes wurden im Rahmen der Umweltprifung beschrieben und
bewertet.
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Die Abschdtzung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Basis vorliegender
Umweltinformations- Daten, die beim LUNG- M-V eingeholt wurden. Eine
Bestandsaufnahme zur standdrilichen  Situation und zur  Ausprgung des
Vegetationsbestandes erfolgte im Februar/ Marz des Jahres 2016. Die Erfassung des
faunistischen Artenbestandes erfolgie im Herbst des Jahres 20135.

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich an den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB. Dabei
werden die SchutzgUter in Einschdtzung ihrer Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeit
gegenuber den vorhabenspezifischen Auswirkungen dargestellt und die sich daraus
ergebenden Konflikien beschrieben und bewertet. Aufgrund der MaBstablichkeit des
Fidchennutzungsplanes wurden in allgemeiner Form MaBnahmen der Vermeidung,
Minimierung und des Ausgleichs fesigelegt, die die Erheblichkeit und den Umfang
des Eingriffs reduzieren.

Zusammenfassend lassen sich fir die Planénderungen folgende Einschatzungen der
Umweltauswirkungen ableiten:

Plandinderung Nr. 1

Im Plan&nderungsgebiet Nr. 1 soll ein bisher als Grinflache gemaB § 5 (2} 5 BauGB
mit Zweckbestimmung Dauerkleingdrten (29 Gdarten) ausgewiesener Bereich in eine
Wohnbaufliche gemdaB § 1 (1) 1 BauNvVO umgenutzt werden. Die Gdarten werden
zum Teil bewirtschaftet, einige wurden bereits seit einem langeren Zeitraum aus der
Nutzung genommen. Ehemalige Garienpdchter beabsichtigen eine Ansiedlung in
dem kiOnftigen Wohngebiet.

Der Standort ist aus stadtebaulicher Sicht fUr die Entwicklung eines Wohngebietes
geeignet. Es grenzt unmittelbar an vorhandene Wohngebietsstrukturen an. Auch
infrastrukturell sind beste Voraussetzungen fUr das Wohnen gegeben.

Im Plandnderungsgebiet ist dos Vorhandensein potentieller LebenstGume fir
besonders und streng geschitzte Tierarten nicht auszuschlieBen. Um den
artenschutzrechtiichen Verboten Rechnung zu tragen, sind Gebd&udeabbriiche und
Gehdlzrodungen nur in den ZeitrGumen Oklober bis Mérz zuldssig. RUckbau- und
BerdumungsmaBnahmen sind durch eine &kologische Baubetfreuung zu begleiten.
Hierzu sind potentielle Versteckplétze zu identifizieren, zu kennzeichnen und bis zum
Frohjahr zu belassen.

Um Stérungen, Verletzungen und Tétungen von Amphibien zu vermeiden, sind
wdhrend der Hauptwanderungszeit {Zeitraum September/ Oktober und Mdarz/ April)
Amphibienschutzdune um Baugruben aufzustellen bzw. langeres Offenlassen von
Baugruben zu vermeiden.

Vor Beginn der Bruiperiode der Végel sind Ersafzlebenssiatten fur Héhien- und
Halbhdhlenbriter durch Montage von Holzbetonnistkdsten bereitzustellen (CEF-
MaBnahme 1). Als Ersatzquartier fUr Fledermduse ist vor Beginn der
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Sommerquartierzeit eine RocketBox anzubringen (CEF- MaBnahme 2). Die
Ersatzquartiere bzw. -nistplaGtze sind an geeigneten B&umen nordéstlich der
Kleingartenanlage am Sportplatz auf dem FlurstGck 205/10, Fiur 5 der Gemarkung
Guizkow vor der Rodung der Gehdlze bzw. vor dem Gebdudeabbruch anzubringen.
Bei DurchfUhrung der benannien Vermeidungs- und CEF- MaBnahmen kann dem
Eintreten der Verbotstatbestéinde des § 44 BNatSchG wirkungsvoll begegnet werden.

Die Ausweisung einer Wohnbaufldche ist mit zusGtzlichen Bodenversiegeiungen
verbunden. Der funktionale Verlust von Bdden wurde in die Bilanzierung des Eingriffs
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eingestellt. Durch die Festlegung der
Oberbaubaren Grundsticksfliche mit einer GRZ von 0.4 wurde der Grad der
Versiegelung auf ein MindestmalB begrenzi.

FOr das Schutzgut Wasser sind keine Beeintrdchtigungen zu erwarten. Das
Plandnderungsgebiet befindet sich auBerhalb von Vomranggebieten bzw.
Vorbehaltsgebieten Trinkwasser und auBerhally von Trinkwasserschutzgebieten. Das
Grundwasser ist aufgrund der anstehenden Béden und der Grundwasserflurabstnde
gegeniber flichenhaft eindringenden Schadstoffen geschifzt. Das anfallende
Niederschlagswasser sollte auch den Grundsticken versickert werden. Ergeben, die
Baugrunduntersuchungen, dass eine Versickerung nicht moglich ist, darf das
Niederschlagswasser der Privatgrundsticke in einen geplanten &ffenilichen
Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Fur die Schutzgiter Klima/ Luft, Landschaftsbild und Biologische Vielfalt ergeben sich
keine Betroffenheiten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plandnderungsgebiet im unmittelbaren
Bereich der Wohnbaufldchenausweisung keine Bodendenkmale bekannt. Da
jedoch in der Umgebung der Flidichenausweisung Bodendenkmale bekannt sind, die
nur einen sehr kleinen Teil der Bodendenkmale méglicherweise ausmachen, muss mit
dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch unentdeckier Bodendenkmale
gerechnet werden. Laut Stellungnahme der zusténdigen Behdrde ist fir bestimmite
Telflachen das  Vorhandensein von  Bodendenkmalen  angesichis  der
siedlungsguUnstigen naturrdumlichen Voraussetzungen nohe liegend oder muss
ernsthaft angenommen werden. Die Belange der Denkmalpflege sind in die
Bebauungsplanung einzustellen,

Plandnderungsgebiet Nr. 2

Bei der als Plandnderungsgebiet Nr, 2 einbezogenen Fldche handelt es sich um eine
im wirksamen Fldchennutzungsplan in der Fassung der 1., 3., 4. und 5. Anderung
ausgewiesenen Wohnbaufléiche gemdaB § 1 (1) 1 BauNVO. Die Wohnbaufldchen mit
geschatzten KapazitGten von 6&0WE sind noch nicht UOberplant.  Aus
naturschutzrechtlicher Sicht ergeben sich mit der méglichen Bebauung grdBere
Eingriffe in die Natur und das Landschafisbild. Auch ist aufgrund der Hanglage mit
einem erhdhten ErschlieBungsaufwand zu rechnen. Da auch mittelfristig nicht mit
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einem Bedarf zur Eniwicklung eines derart groBen Wohngebietes in der Stadt
Guizkow gerechnet werden kann, soll die Zuwachsfldche aus der Planung
genommen werden. Die Ausweisung einer Fldche fOr die Landwirtschaft
berbcksichtigt die bereits weitgehend bestehenden Nutzungen.

Mit dem Verzicht auf die Ausweisung einer WohnbauflGche und der Beibehaltung er
bereits bestehenden landwirtschaftiichen Nuizungen ergeben sich keine negativen
Auswirkungen auf die Schuizgiter.
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