Bekanntmachung des Vorentwurfsbeschlusses der Satzung zur 2. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2-91 des Gewerbegebietes Greifswalder
StraBe der Stadt Giitzkow sowie der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Gltzkow hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 03.07.2024 den Be-
schluss gefasst, die 2. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 2-91 des Gewer-
begebietes Greifswalder Stralle der Stadt Gutzkow aufzustellen.

1 Geltungsbereich und GroRe

Der Plangeltungsbereich umfasst folgende Flurstlicke:

Stadt Gutzkow
Gemarkung Wieck C
Flur 1

Flurstlicke 4, 5/1, 215/1 und 8/24 (tw.)

Die GréRe des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungs-
planes Nr. 2-91 des Gewerbegebietes Greifswalder StralRe der Stadt Gltzkow betragt circa
30.585 m2.

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2-91 des
Gewerbegebietes Greifswalder Stralle der Stadt Gutzkow kann dem beigefluigten Ubersichts-
plan entnommen werden.
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Seit 1993 befindet sich bereits eine Feuerwehrtechnsiche Zentrale (FTZ) am Standort in Gutz-
kow. Nach jetzt 30-jahriger Nutzungsdauer ist die Substanz der Baukérper, die 1968 errichtet
wurden, an einigen Gebauden stark geschadigt. Mangel an Fassaden und Dachern sowie ener-
getische Gesichtspunkte machen eine Ersatzlésung erforderlich.

Neben den baulichen Gesichtspunkten entspricht der jetzige Standort nicht mehr den Anforde-
rungen einer modernen und leistungsfahigen Feuerwehrtechnischen Zentrale. Es bestehen
schlechte Arbeitsbedingungen fur die Mitarbeiter und es kénnen Ausbildungen, die per Gesetz
gefordert werden, nicht in vollem Umfang angeboten und gewahrleistet werden.

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die StralRe ,Am Kleinbahnhof*.

Derzeit befindet sich das Plangebiet gemaf § 35 BauGB im Auf3enbereich. Eine Bebauung des
Grundstickes ist folglich ausgeschlossen.

Das Gebiet befindet sich in keinem rechtskraftigen Bebauungsplan oder einem Bebauungsplan
der derzeit in Aufstellung ist. Das Plangebiet grenzt jedoch genau an den Bebauungsplan Nr.
2-91 des Gewerbegebietes Greifswalder Strafle der Stadt Gutzkow.

Die Planung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltpriufung wird durchgefuhrt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange
des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertck-
sichtigen.

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter werden im Rahmen einer integrierten Umwelt-
prufung untersucht und bewertet.

- Durch die geplante Nutzung und damit einhergehenden Versiegelungen ist ein Verlust von
Biotopen zu erwarten, der eine entsprechende Kompensation erforderlich macht. Im Rahmen
dessen muss eine Bilanzierung des Eingriffs vorgenommen und Ma3nahmen zur adaquaten
Kompensation flr den Verlust an Natur und Landschaft festgelegt werden.

- Zur Einschéatzung méglicher artenschutzrechtlicher Befindlichkeiten muss ein Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag erstellt werden.
Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag beinhaltet die Priifung, ob durch das Planvorhaben die
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG berthrt werden. Grundlage dafir sind die
Ermittlung und Bestandsaufnahme der im Planbereich vorhandenen geschitzten Arten (alle
wildlebenden Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie).

Mit der Scopingunterlage wird der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung nach § 2 Absatz 4 BauGB abgestimmt.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemanl § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der 2.
Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2-91 des Gewerbegebietes Greifswalder
Strafle der Stadt Gutzkow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mit den textlichen Fest-
setzungen (Teil B) und der Begriindung, Stand Dezember 2024, erfolgt durch Veréffentlichung
im Internet auf der Internetseite des Amtes Zissow unter dem Pfad https://www.amt-zues-
sow.de/bekanntmachungen/aktuelle-beteiligungsverfahren/ sowie tber das Bau- und Planung-
sportal M-V unter https://www.bauportal-mv.de/bauportal/Bauleitplaene

vom 04.08.2025 bis einschlieBBlich 12.09.2025

Zusétzlich wird der Vorentwurf der 2. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 2-91
des Gewerbegebietes Greifswalder Stralle der Stadt Gutzkow im Amt Zlssow, Birgerbiro



Gutzkow, Zimmer 9, Pommersche Stralle 27, 17506 Gutzkow wahrend folgender Dienststun-
den:

Dienstag von 09:00 Uhr — 12:00 Uhr sowie von 13:00 Uhr — 18:00 Uhr
Donnerstag von 09:00 Uhr — 12:00 Uhr sowie von 13:00 Uhr — 16:00 Uhr
Freitag von 09:00 Uhr — 12:00 Uhr

wahrend der o. g. Frist 6ffentlich zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

Wahrend der Veroffentlichungsfrist kénnen von jedermann Stellungnahmen abgegeben
werden. Diese sollen elektronisch per E-Mail an i.garbe@amt-zuessow.de bermittelt werden,
kénnen bei Bedarf auch auf anderen Weg (zum Beispiel schriftlich vor Ort oder postalisch unter
der oben genannten Adresse) eingereicht werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men kénnen unberticksichtigt bleiben.

Der Beschluss wird hiermit éffentlich bekannt gemacht.

Gitzkow, den 30. © RO

Bekanntniactiingsvermerk:

Datum der Offentlichen Bekanntmachung gemaR Hauptsatzung im Internet auf www.amt-zues-
sow.de, unter Bekanntmachungen/Offentliche Bekanntmachungen (Amt, Gemeinden) am31.07.2025


Andre Habeck
Schreibmaschine
31.07.2025




