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1. Begrindung der Planaufstellung

For den Geltungsbereich der Klarstellungs- und Abrundungssatzung der
Gemeinde LUhmannsdorf, Ortsbereich sidlich der Karl- Marx- StraBe in
LOhmannsdorf, soll eine 1. Anderung der Klarstellungs- und
Abrundungssatzung aufgestellt werden.

Die Klarstellungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde LOhmannsdorf,
Ortsbereich sOdlich der Karl- Marx- StraBe in LOhmannsdorf, ist am 22.05.1996 in
Kraft geireten.
Die mit der Erstellung der Satzung auf den ausgewiesenen
AbrundungsflGchen eréfineten Bebauungsmoglichkeiten sind fast volistéindig
ausgeschopft.
In der Gemeinde liegen Antrége von GrundstUckseigentimern vor, die fUr ihre
Kinder eine Baurechischaffung auf dem eigenen Grundstick ermdglichen
mochten. Die Anfragen betfreffen vornehmlich Grundsticke beidseitig der
~Giesekenhdger Reihe* und s0déstlich der StraBe ,,Am Sportplatz”.
FOr den Bereich beidseitig der ,,Giesekenhdger Reihe" ist bisher nur eine
einreihige Bebauung mit Hauptgebduden zugelassen. Kinftig soll die
Errichtung von Hauptgebduden auch  zurOckgesetzt  von der
«Giesekenhdger Reihe" bzw. in zweiter Reihe gestatiet werden.
Fir GrundstUcke sOdlich der StraBe ,Am Sportplatz” soll die bisherige
Bebauungstiefe von 25 m auf 50 m vergroBert werden, um zusétzliche
Bebauungsmdglichkeiten zu erdffnen.
Nordlich der Oberreihe ist in der Ursprungssatzung eine Baulicke als
Fldche fOr landwirtschaftliche und gdartnerische Nutzung, als
Gehdlzerhaltsfldche und Léschwasserentnahmestielle festgesetzt. Die
Fldiche wird aktuell landwirtschafilich genutzt, Gehdlzbestand und
Léschwasserentnahmestelle existieren nicht mehr. Daher wird die
Fidche «als zusaizliche Ergénzungsfliche fUr eine Bebauung
ausgewiesen.

Die Gemeinde méchte daher eine 1. Anderung der Klarstellungs- und
Abrundungssatzung aufstellen, die den bestehenden Baudruck abbaut und
insbesondere fir junge Leute Baumdglichkeiten in ihrem Heimatort schaofft.

Die Gemeinde LOhmannsdorf verfigt noch nicht Uber einen
FiGchennutzungsplan.

Die vorgesehene Plandnderung steht der kUnftigen stadtebaulichen
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entgegen, da es sich lediglich um
die Regelung der Zul&ssigkeit von Bebauungsverdichtungen fUr ausgewdhlte
Bereiche innerhalb des bereits als im Zusammenhang bebauten Oristelil
festgelegten Gebietes handelt.



Die Gemeindeveriretung LOhmannsdorf hat am 21.07.2016 das Verfahren zur
Aufstellung der 1. Anderung der Klarstellungs- und Abrundungssatzung der
Gemeinde LUOhmannsdorf, Ortsbereich sUdlich der Karl- Marx- StraBe in
Luhmannsdorf eingeleitet.

Mit  dieser SatzungsGnderung werden die  planungsrechtlichen
Voraussetzungen fOr eine stddtebaulich geordnete Entwicklung und die
weitere Festigung und Abrundung der Ortstruktur geschaffen.

Die Satzungsénderung bedarf keiner Genehmigung und kann somit nach
Satzungsbeschluss und Ausfertigung der Satzungsfassung von Plan und
Begrindung ortsUblich bekanntgemacht werden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Bekannitmachung in Krafi.

Das Amt fir Raumordnung wund Landesplanung Vorpommern hat
entsprechend der abschlieBenden Stellungnahme vom 16.01.2017 erkl&rt,
dass ,,Belange der Raumordnung und Landesplanung nicht berihrt werden,
wenn die RechtmdBigkeitsprifung unter Beachfung der gesetzlichen
Rahmengebung erfoigt."

Im Zuge der kiUnftigen Aufstellung des Fldchennutzungsplanes werden die
Fldchenausweisungen und die geplanten Wohneinheiten in die
gesamtgemeindliche Bilanzierung eingestelli.

2, Rechtsgrundiagen

Die nachfolgenden Gesetzlichkeiten bilden die Grundlage zur Erstellung der
1. Anderung der Klarstellungs- und Abrundungssaizung der Gemeinde
Luhmannsdorf, Orisbereich sudlich der Karl- Marx- StraBe, in LOhmannsdort:

e Baugesefzbuch (BauGB} in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI . 1, S. 2414} in der derzeit giltigen Fassung

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVvO) i, d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBI.
l, S. 132), zuletzt gednderi durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. |, S. 1548)

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) i. d. F. vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), gedindert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I. S. 1509)

» Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542}, zuletzt
gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016



o Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur AusfOhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgeseiz — NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 721-8)

o Geselz Uber die Umweltverrdglichkeitsprifung (UVPG) vom 25. Juni
2005 (BGBI. I S. 1757}, zuletzt ge&indert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749}

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg - Vorpommern
(LEP- M-V) vom 09.06.2016 (GVOBI. M-V §. 322)

» Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP 2010}
vom 20.09.2010

* Landesbavordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Okiober 2015 (GVOBI. M-V
S. 344)

3. Geltungsbereich

Die Gemeinde Lihmannsdorf gehdrt zum Amt ZUssow.
Amtsangehdrig sind die Stadi Glizkow und die Gemeinden Bandelin, Gribow,
GroB3 Kiesow, GroB Polzin, Karlsburg, Klein BUnzow, LUhmannsdorf, Murchin,
Rubkow, Schmatzin, Wrangelsburg, Ziethen und ZUssow.

Die Gemeinde Lihmannsdorf befindet sich rd. 15 km Gstlich der Stadt
GOtzkow beidseilig der BundesstraBe 111.

Sie besteht aus den Ortsteilen BrUssow, Giesekenhagen, Jagdkrug und
LOhmannsdordf.

Lohmannsdorf ist der Hauptort des Gemeindegebietes.

Die dorfliche Bebauung wird Uberwiegend durch Einzel- und
Doppelhausbebauvung gepragt.

Als Dorfdominante stellt sich das Gebdudeensemble der ehemaligen Schule
sUdlich der Giesekenhéger Reihe dar.

Folgende Grundsticke werden in den Geltungsbereich der 1. Anderung der
Klarstellungs- und Abrundungssatzung einbezogen:

Gemarkung Giesekenhagen
Flur 1
FlurstOcke 5 teilweise (,,Giesekenhdger Reihe"), 7/4, 7/6, 7/8 - 7110,

7/12, 7/13, 7/15, 8/1 - 8/3, 9, 10, 11/1, 11/2, 12 - 16, 17
teilweise, 18 teilweise, 19, 20 teilweise, 21 teilweise, 22
teilweise, 23/1, 23/2 teilweise, 28, 41 teilweise und 51/2
teilweise



Gemarkung
Flur
FlurstGcke

Gemarkung
Flur
FlurstOcke

Gemarkung
Flur
FlurstOcke

Lohmannsdorf

1

124/2, 124/4 - 124/8, 125/1, 125/3, 125/7, 125/9, 125/11,
125/12, 125/20 - 125/24, 125/25 teilweise (,,Giesekenhdger
Reihe"), 125/26 - 125/29, 125/31 - 125/34, 126, 127 teilweise
(.Giesekenh&ger Reihe"), 128 {,,Oberreihe"), 129/2, 129/8,
129/10 - 129/17, 129/19, 129/20, 130, 131 - 134, 135/1,
135/2, 136/1 teilweise, 136/2, 137/1 teilweise, 137/4, 137/5,
138/5 - 138/4, 138/7 teilweise, 139/2, 139/3, 139/4 teilweise,
140/2, 140/3, 140/4 teilweise, 141/2, 141/3, 141/4 teilweise,
141/5 , 142/2, 142/4, 142/5 teilweise, 143/2, 143/3, 143/4
teilweise, 144 teilweise, 145/2 teilweise, 1464/1 teilweise,
146/2 , 151/1, 151/3 teilweise, 152 teilweise, 153/1, 153/3,
153/4, 153/6, 153/7 teilweise, 154/1, 154/2, 154/3
teilweise,155/1, 155/2 teilweise, 156 - 158 teilweise, 159, 160
- 162 teilweise, 163/2 teilweise, 164/1, 164/2 teilweise, 165 -
167 ieilweise, 168/1, 168/2, 168/3 teilweise, 169 - 171
teilweise, 172 und 173 teilweise

BrUssow

1

1/3, 1/4, 1/7, 1/8 {,,Am Sportplatz"), 1/13, 1/14 teilweise, 2 -
5 teilweise, 6, 7, 8/2, 8/3-8/5,9/1-9/4,10,11/1,12/2 [,Am
Sportplatz®), 12/3 - 12/5, 13/1, 13/2, 13/4, 13/6 - 13/7, 14/1,
15/2-15/3,16/1 -16/2,17 - 19, 20/1, 20/3, 20/4, 21 - 23, 24/4
(WAm Sportplatz”), 25/6, 25/7, 25/9 - 25/13, 25/15 teilweise,
25/17, 25/19 teilweise, 25/20 - 25/24, 26/1 teilweise, 26/4,
26/5 teilweise, 27/7, 27/13, 27/14 teilweise, 27/15, 27/16
teilweise, 27/17, 27/18, 29/5 und 29/6

BrUssow

3

27/1 teilweise, 27/4 teilweise, 27/5 teilweise, 27/6 teilweise,
28/4, 29/4, 30/5 und 30/6

Die Gesamtfldche des Satzungs@inderungsgebietes betrégt rd. 24,75 ha.

Der Oristeil LOhmannsdorf ist an das 6ffentliche Wasser- und Abwassernefz

angebunden.

Im Rahmen der Trégerbeieiligung werden die Trdger der Ver- und Entsorgung
zum Stand der ErschlieBung abgefragt und die ériliche Feuerwehr hinsichilich
der Léschwasserbereitstellung gehort.



4. Planungsziele
4.1 Inhalt der Plandnderung

o Klarstellungsfldchen
(§ 34 (4) Satz 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles werden deklatorisch
mit einer gestrichelten Linie dargestellt.

Mit dieser Regelung erfolgt eine eindeutige Abgrenzung des Verlaufs der
tats@chlichen Grenze zwischen Innen- und AuBenbereich, die Klarheit for
behdrdliche Beurteilungen schafft.

Die Abgrenzung orientiert sich im Wesentlichen am Gebd&udebestand, der
Abgrenzung der Hoffldchen wund der Tiefe der Bebauung der
Nachbargrundsticke.

Wo dies zur Gewdahrleistung der Rechtseindeutigkeit notwendig ist, erfolgten
VermaBungen.

Es liegen Anitrdge von GrundstickseigentUmern an der ,Giesekenhdger
Reihe" zur Ermdéglichung der Errichtung von Wohnbebauung zurlckgesetzt
von der ,,Giesekenhdger Reihe" bzw. in zweiter Reihe vor.
In der Klarstellungs- und Abrundungssafzung wurde bisher in ,§ 2
Festsetzungen" unter Absaiz (2) folgende Regelung getroffen:
«Die Bebauung entlang der ,Giesekenhdger Reihe" wird einreihig
festgeschrieben.”
Im Rahmen der 1. Anderung der Klarstellungs- und Abrundungssatzung soll
diese Festsetzung gestrichen werden.

Begriondung:

Seit Inkrafttreten der Satzung 1996 sind beidseitig der ,,Giesekenhdger
Reihe" bestehende Baulicken geschlossen worden. In zweiter Reihe ist
Bebauung von stddtebaulichem Gewicht entstanden, die vornehmlich
aus Nebengebduden besteht.

Vereinzelte Standorte weisen auch Wohngebdude in zweiter Reihe auf.
HierfOr wurden im Vorfeld Ausnahmegenehmigungen erieilt.

Mit dem Wegfall der Festsetzung zur Zuldssigkeit von Bebauung,
ausschlieBlich in erster Reihe, kann eine weitere Verdichtung des
Bebauungszusammenhangs bewirkt werden. Es werden
Standortreserven im Geltungsbereich der Ursprungssatzung erschlossen,
die dem gemeindiichen Eigenbedarf entsprechen und den jeweiligen
GrundsiUckseigentimern insbesondere ails Bauland innerhalb der
Familien zur VerfGgung stehen sollen.



Voraussetzung fUr die Emichtung von Wohnbebauung zurlckgesetzt
von der ,Giesekenhdger Reihe" bzw. in zweiter Reihe ist jedoch, dass
sich das Vorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und
die ErschlieBung gesichert ist.

* Abrundungsflichen gemdaB Satzung von 1996 (ali)
(§ 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB)

In der Ursprungssatzung sind nérdlich der ,,Giesekenhdger Reihe", beidseitig
der StraBe ,Am Sporiplaiz® und nordwesilich der StraBe ,Oberreihe*
Abrundungsflichen gemd&B § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB ausgewiesen.

Die Abrundungsfidchen wurden in die 1. Anderung der Satzung Ubertragen,
mit einer Schragschraffur gekennzeichnet und die auf den Grundsticken
zwischenzeitlich emichtete Bebauung ergdnzt.

Auf 11 Abrundungsfléchen ist Wohnbebauung entstanden, so dass nunmehr
auf den innerbrilichen GrundstGcken nur noch begrenzt Baufldchen zur
VerfOgung stehen, die eine siddiebauliche und einwohnermdBige
Entwicklung ermdglichen.

FOr das Bebauungsplangebiet Nr. 1 ,Am Heidberg" ist nur im Bereich
unmittelbar an der ,Giesekenhéger Reihe" eine Bebauung erfolgt. Die
anderen Fli&dchen im Bebauungsplangebiet sind unerschlossen. Eine zeitliche
Eingrenzung fUr die ErschlieBung und Bereitstellung von Bauland ist derzeit
ungewiss.

¢ Ergdnzungsfldchen
(§ 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB)

GemdB § 34 (4) Safz 1 Nr. 3 BauGB kdnnen einzelne AuBenbereichsfléchen,
die durch die angrenzende Bebauung hinreichend geprdgt sind, in den
Innenbereich einbezogen werden. Den angrenzenden Innenbereichsfldchen
mussen Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare
Grundsticksfléiche als  erforderliche  Zuldssigkeitsmerkmale  for  die
Erg&nzungsfldche entnommen werden kénnen. Diese Voraussetzungen sind
gegeben.

Da immer wieder Bauanfragen eingehen, hat die Gemeinde dies zum Aniass
genommen, die akivelle Bebauungsstruktur einer Bestandsaufnahme zu
unterziehen und Mdglichkeiten fOr zusGtzliche kleinteilige Ergdnzungsflachen
zu schaffen.

Uber die Klarstellungsfiéichen hinaus sollen zwei Ergénzungsfléichen gemaB
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ausgewiesen werden.

Die GrundstUcke sind mit einer gekreuzten FIdchenschraffur gekennzeichnet.



¢ Ostlich der StraBe ,,Am Sportplatz"
(Teilflachen der Flursticke 14/1, 15/3, 16/2 und 23 in der Flur T,
Gemarkung Brissow)
Die GrundstUcke sind bisher gemdaB Darstellung in der Planzeichnung
der Klarstellungs- und Abrundungssatzung in einer Tiefe von 25 m,
gemessen von der StraBe ,Am Sportplatz”, als Abrundungsfldchen
gekennzeichnet.
Mit der 1. Anderung der Klarstellungs- und Abrundungssatzung soll auf
den Grundsticken bis in eine Tiefe von 50 m, gemessen von der StraBe
«~Am Sportplatz”, Bebauung zugelassen werden.
Die zusGizlich einbezogenenen Grundsticksfldchen (Bereich zwischen
25 m und 50 m) sind bisher in der Planzeichnung der Klarstellungs- und
Abrundungssafzung als ,Fléichen fur landwirtschaftiche und
gdrinerische Nutzung" festgesetzt und werden entsprechend genutzi.
Die Festsetzung soll gestrichen und durch die Darstellung als
Ergdnzungsfldche § 34 (4) Saiz 1 Nr. 3 BauGB ersetzi werden.

Die ausgewiesene Bebauungstiefe von 50 m wirde unter
BerOcksichtigung der bestehenden Bebauung bei ein- bis maximal
zweireihiger Bebauung die Errichtung von bis zu drei Wohngebd&uden
ermdglichen.

* nordwestlich der ,,Oberreihe*
(Teilfidchen des Flurstckes 27/1 in der Flur 3, Gemarkung Brussow)
In der Ursprungssatzung wurde die Fléiche auf einer Breite von 50 m und
in einer Tiefe von 40 m fUr landwirtschaftliche und gartnerische Nutzung,
als Gehdélzerhaltsfléche und Léschwasserentnahmestelle festgesetzt.
Die Flache wird aktuell ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzi.
Gehdlzbestand und Ldschwasserentnahmestelle existieren nicht mehr.
Daher wird die Fladche als zusétzliche Ergdnzungsfliche fir eine
Bebauung ausgewiesen.
Angenommen wird eine einreihige Bebauung mit bis zu zwei
Wohngebduden.

FUr die vormals als Fl&dchen fUr landwirtschaftliche und gartnerische Nutzung
bzw. Fldchen zum Erhalt von Gehdlzen und Léschwasserentnahmestelie
festgesetzten GrundstUcksflichen wird somit durch Einbeziehung in den
Innenbereich mit Rechtskraft der Satzungséinderung Baurecht geschaffen.

Durch entsprechende Festsetzungen im Text (Teil B) wird die Einfugung der
geplanten Bebauung sichergestellt.

Die Ergénzungsfléichen liegen an &ffentichen Wegen und die ErschlieBung
kann durch Erweiterung der vorhandenen Ortsnetze gesichert werden.



Bilanzierung der Wohnbaukaparzitéiten
Es wird eingeschdtzt, dass mit der Satzungsénderung auf den Klarstellungs-,

Abrundungs- und Ergdnzungsflichen zuséizliche Bebauungsmoglichkeiten
mit einer Kapazitdt von rd. 15 Wohneinheiten geschaffen werden.

Die ausgewiesenen Wohnbaukapazitdten werden im Zuge der Aufstellung
des Fd&chennutzungsplanes in der Gesamtbilanzierung der Wohnbau-
kapazitaten eingestelit.

« Offentlicher Parkplatz
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Der nordwestlich des Gemeindezentrums errichtete Parkplatz wurde in die
Planzeichnung (Teil A} Obernommen.

e Gronfldchen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

In der Ursprungssatzung sind die Fldchen zwischen dem Parkplatz am
Gemeindezentrum und der StraBe ,Am Sporiplatz" als Fldchen fir
landwirtschaftliche und gdrinerische Nutzung bzw. Fldchen zum Erhalt von
Gehdlzen ausgewiesen.

Entsprechend der aktuell Vorort vorgefundenen Bestandssituation wurden
Flidchen in der 1. Anderung der Satzung als &ffentliche GrUnfldichen mit
Einzelbaumbestand bzw. als private Grinflichen festgesetzt.

e Fladchen mit Bindungen zum Erhalt vom Bdumen
(§ 9 (1) 25 b) BauGB)

Die FlurstGcke 8/3, 10 und 11/2 in der Fur 1, Gemarkung Giesekenhagen und
das FlurstOck 125/7 in der Flur 1, Gemarkung LUOhmannsdorf werden
entsprechend Ausweisung in der Ursprungssatzung als Fidchen mit Bindungen
zum Erhalt vom Bdumen gemdB § ¢ (1) 25 b) BauGB mit dem Planzeichen
13.2.2 der PlanzV dargestelit.

Im Text (Teil B} sind in den Nachrichilichen Ubernahmen unter Punkt 2 die zum
Schutz der Gehdlze zu beachtenden gesetzlichen Vorschriften dargelegt.

4.2 Planzeichnung (Teil A)
¢ Kartenmaterial

Um rechtssichere Regelungen treffen zu kdnnen, wurden als Grundlage for die
Planzeichnung (Teil A} die vom Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommern - Greifswald bereitgestiellten Katasterdaten mit
Stand 03-2016 verwendet.

Die Planzeichnung (Teil A} wurde im MaBstab 1 : 2.000 angelegt.
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Die Katasterunterlagen geben den tats@chlichen Gebdudebestand nicht
vollstGndig wieder.

Die nicht in den Katasterunterlagen enthaltenen, jedoch fUr die
stGdtebauliche Beurteilung relevanten Gebdudebestéinde wurden anhand
von Luftaufnahmen und Lagepldnen ergénzt. Zur Unterscheidung vom
katasterlich vermessenen Bestand wurden die nachtréglich eingetfragenen
Gebdude entsprechend Erléuterung in der Zeichenerkl@rung grau unterlegt.
Die Gebd&udebesténde im Umfeld des Anderungsgebietes wurden nicht vom
Katasteramt abgefordert, da die damit zusétzlich verbundenen Kosten die
Mdoglichkeiten der Gemeinde Obersteigen.

s Geltungsbereich
(§ ¢ (7) BauGB)

Der Geltungsbereich der Satzungsénderung ist in der Planzeichnung (Teil A)
mit einer dicken gestrichelten Abgrenzungslinie mit dem Planzeichen 15.13
der PlanzV gekennzeichnet.

Wo nur Teilfldchen von Grundsticken einbezogen wurden, erfolgte eine
VermaBung.

Der Geltungsbereich des stdlich der ,,Giesekenhdger Reihe® angrenzenden
Bebauungsplangebietes Nr. 1 ,,Am Heidberg" wurde nachrichtlich mit einer
graven gestrichelten Abgrenzungslinie [abgewandeltes Planzeichen 15.13
der PlanzV) dargestellt.

4.3 Texlliche Festsetzungen (Teil B) und Nachrichiliche Ubernahmen

l. Planrechtiliche Festsetzungen
fir die AbrundungsfiGchen gem(:iB._Safzung von 1996 (alf) und fir die
Ergdanzungsfléchen gemdaB der 1. Anderung

1. Mass der baulichen Nulzung
(§9(1) 1BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

Zuldssig sind Gebdude mit maximal einem Vollgeschoss.

Bearindung der Festsetzung:
Die Obergrenze fUr die Geschossigkeit mit maximal einem Vollgeschoss

korespondiert mit der in LUhmannsdorf vorherrschenden Gebdudesiruktur
und wirdigt eine harmonische EinfOgung der geplanten Bebauung in das
Orts- und Landschaftsbild.

Untersetzt wird diese stGdiebavliche Absicht mit den
bauvordnungsrechilichen Gestaltungsvorschriften hinsichtlich der Fassaden-
und Dachgestaltung.

1



In der Landesbauordnung M-V ist hinsichtlich der Definition Vollgeschoss
festgelegt, dass Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als
1,40 m Uber die Geldndeoberflidche hinausragt und die Uber mindestens zwei
Drittel ihrer Grundfiéiche eine lichfe Héhe von mindestens 2,30 m haben, als
Vollgeschosse gelten.

Dies bedeutet, dass der Ausbau des Dachgeschosses zuldssig ist, wenn dieser
gemdaB vorgenannter Definition unter zwei Drittel der Grundfidche erfolgt.

2. Bauweise
(§ 2(1) 2BauGBi. V. m. § 22(2) BauNVO)

Fir die geplante Bebauung wird die offene Bauweise gemdB § 22 (2]
BauNVvO festgesefzt.

Beagrindung der Festsetzung:
Die auf den Ergéinzungsflichen geplanie Bebauung soll in offener Bauweise

gemdB § 22 (2) BauNVvO erfolgen.

In der offenen Bauweise sind die Gebdude mit seitichem Grenzabstand zu
errichten. Die GroBe der Grenzabstéinde richtet sich nach den Vorschriften
der LBauO M-V.

Mit dieser Regelung wird bewirkt, dass sich die geplante Bebauung der in der
Ortslage vorherrschenden Bauweise anpasst.

3. Festsetzungen zum Naturschuiz
(§ 9 (1) 20, 25 BauGB)

{1

Der Eingriff im Sinne des § 14 BNaiSchG ist wie folgt auszugleichen:

In Abhd&ngigkeit von der FiGchenversiegelung auf den belreffenden
Grundstiucken ist pro 100 m? versiegelter FiGche die Pflanzung von
mindestens
20m? Strauchpfianzung (2 x verpflanzte Qualitét)
1 Stck. Baum (2 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14)

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehdizen
vorzunehmen.

(2)

Die baulich nicht genutzten FiGdchen aller Grundsticke sind als Vor-,
Wohn- oder Nutzgdirten gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
{Grinordnerische Festsefzungen gemdB § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

{3

Die Umsefzung der AusgleichsmaBnahmen auf den privaten
Grundsticken ist spdtestens in der auf den Abschiuss der
BaumaBnahmen folgenden Vegetationsperiode fertigzustelflen.
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Begrindung der Festsetzungen:
Die Festsetzungen zum Naturschutz bericksichtigen das Gebot zum Erhalt der

Naturgiter sowie zur Minimierung und des Ausgleichs von Eingriffen in Natur
und Landschaft.

Mit den Festlegungen zum Ausgleich der Biotopverlusie durch geplanie
Bebauungen sowie den MaBnahmen zur Begrinung der Grundsticke werden
Eingriffsfolgen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild minimiert bzw.
kompensiert. Neben der Art des Ausgleichs werden auch Festsetzungen zur
zeitlichen Umsetzung der KompensationsmaBnahmen getroffen.

i Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrifien
fir die Abrundungsfiéchen gemdB Satzung von 1996 (aif) und fir die
Ergdnzungsfidchen gemdB der 1. Anderung
(§ 9 (4) BauGB)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) LBauO M-Vi.V.m. § 9 (4) BauGB)

1.1 Fassade

Fir die geplanten Hauplgebdude sind fir die Oberfldchen der
Fassaden nur Puiz, Sichtmauerwerk, Fachwerk, Naturholzverkleidungen
und Glaskonstruktionen zuldssig.

1.2 Dachform und Dachneigung

Fir die Hauptgebdude sind nur gleichgeneigte, symmetrische Zelt-,
Sattel- sowie Walm- und Krippelwalmddcher mit einer Dachneigung
von mindestens 25 ° zuldssig.

1.3 Dacheindeckung

Als Bedachungsmaterial der Hauptgebdude ist nur Haribedachung
Zuldssig.

Begrindung der Festsetzungen:
In den Text (Teill B) wurden wunter . Bavordnungsrechtliche

Gestaltungsvorschriften gemdB § 9  Abs. 4  BauGB" Regelungen
aufgenommen, die im Kontext mit den planrechilichen Festsetzungen die
Umsetzung der angestrebten stGdtebaulichen Qualitét garantieren sollen.

Die gestalterischen Festsetzungen richten sich nach § 9 (4) Baugeseizbuch
und § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern.

Die Bebauung im Oristeil LOhmannsdorf ist vornehmlich von einer

eingeschossigen Bebauung mit SatteldGchern gekennzeichnet. In der
Fassadengestaliung sind Putz und Sichtmauerwerk dominierend.
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Die Festsetzungen zur Eingeschossigkeit in  Korrespondenz mit Bestimmung
einer Mindestdachneigung von 25° wurden enisprechend der
Iweckbestimmung der Ergdnzungsfldchen fir den individuellen
Wohnungsbau, zur Sicherstellung des EinfOgungsgebotes und einer
harmonischen Hohenentwicklung getroffen.

Die Festlegungen zur Fassaden- und Dachgestaltung betreffen ausdricklich
nur die Hauptgebdude, um den Bauherrn bei der Erichtung der
untergeordneten Anlagen wie Carports, Garagen und Nebengebd&uden den
notwendigen Planungsspielraum einzurdumen.

2. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestalfungsvorschriffen gemdéB Text
(Teil B) ll. der Punkte 1.1 bis 1.3 vorsdtdich oder fahridssig
zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 84 (3) LBauQO M-V mit einer
GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Bearindung der Festsetzung:

Die Festsetzung stellf die rechtliche Grundlage zur Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten bei Nichteinhaltung der Vorschriften zur Fassaden- und
Dachgesialtung dar.

ill.  Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundiage
des § 11 Abs. 3 BNaiSchG

{1)

Die Bestimmungen des besonderen Arfenschutzes gemdB
§44 BNaitSchG sind zu beachten. Durch BaumaBnahmen dirfen keine
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéatten der gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten
entnommen, beschddigt oder zerstort werden.

(2)

Baumfdéllungen sowie Gebdudeabbriche sind in den Zeilrumen vom
1. Mdirz bis 30. September nicht zuldssig.

(3)

Vor Abbruch von Gebduden ist der Nachweis gegenilber der unteren
Naturschutzbehdrde zu fUhren, dass eine Betroffenheit geschitzter
Arten nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen wird.
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Begrindung der Festsetzung:

Im Geltungsbereich der Satzungs@inderung sind die Belange des besonderen
Artenschutzes zu berOcksichtigen. MaBgebend sind die Verbotstatbestéinde
gemdB § 44 BNatSchG, die eine Tdtung, Stérung und Schédigung von
besonders und streng geschitzten Tierarten, ihren Habitaten und Nistplatzen
verbieten.

Im Siedlungsbereich sind insbesondere Gebdude und GehdlzbestGnde
potentielle LebensrGume fUr geschutzte Tierarten.

Sind Baumfdllungen und Gebdudeabbriche erforderlich, sind diese in den
gemdaB BNatSchG festgesetzten ZeitrGumen umzusetzen.

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Belange des Denkmalschulzes
(8 ? (6) BauGB)

Baudenkmalpfiege
Im Planéinderungsgebiet sind keine Baudenkmale vorhanden,

Bodendenkmalpflege
Derzeit sind im Plandnderungsgebiet keine Bodendenkmale bekannt.
Da jedoch jederzeit Funde enideckt werden kénnen, sind aus
archdologischer Sicht folgende MaBnahmen zur Sicherung von
Bodendenkmalen zu ergreifen:
(1)
Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und
verbindlich der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
for Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
(2)
Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsefzungen, Mauern,
Maverreste, Hbélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skeletireste,
Umenscherben, Minzen vu. 4. oder auffdllige Bodenverfdrbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdB § 11
Abs. T und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 §. 12
ff.. zuletzt gedindert durch Artikel 10 des Gesetfzes vom 12.07.2010
(GVOBL. MV S, 383  392), unverziglich der unteren
Denkmalschuizbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdB
§ 11 Abs. 1 DSchG M- V fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer oder zufdllige Zeugen, die den Werf des Fundes
erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemdB § 11 Abs. 3 DSchG
M-V in unverdndertem Zustand zu erhaiten.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
(3)
Gem. § 2 Abs. 5 iV.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der
Erdoberfliéiche, in Gewdissern oder in Mooren verborgen liegende und
deshalb noch nicht entdeckie archdologische Fundsiétten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.
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Begrindung der Fesisefzung:

Derzeit sind im Plandnderungsgebiet keine Bodendenkmale bekannt. Dies
wurde mit Stellungnahme des Landesamtes fOr Kultur und Denkmalpfiege
vom 03.01.2017 bestatigt.

Da aber jederzeit bei Bauarbeiten archdologische Funde entdecki werden
kénnen, wurden o. g. Hinweise aufgenommen.

2. Gehodlzschulz

(1}
Bdume mit einem Stammumfang > 1,00 m {gemessen in einer H6he von
1,30 Metern Uber dem Erdboden) sind gemdB §18 NatSchAG M-V
geschuitzt. Dies gilt nicht fur

- Bdume in Hausgdrten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen,

Platanen, Linden und Buchen,
-  Obstb&ume, mit Ausnahme von Wainuss und Esskasfanie,
- Pappein im Innenbereich.

Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationseriass des Landes M-V {2007])
geregelt und siehf folgenden Ersalz vor:

Stammumfang des zu fdllendes Baumes Anzahl der Ersaizbdume
50cm- 150 cm 1 Stock

> 150 cm - 250 cm 2 Stuck

> 250 cm 3 Stock

(2)

Bei Féllungen gesefzich geschiizter Bdume ist eine Ausnahme vom
Gehdlzschutz bei der unteren Naturschutzbehdrde des LK Vorpommern-
Greifswald zu beanfragen.

Bearindung der Festsetzung:
Die Gemeinde LOhmannsdorf verfigt Uber keine Baumschutzsatzung. Es sind

demzufolge die MaBgaben des gesetzlichen Gehoizschuizes gemdaB
§ 18 NatSchAG M-V zu beachten.

Sind Fdllungen von gesetzlich geschUtzten Bdumen erforderlich, ist ein
begrOndeter Antrag auf eine Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz bei
der zustéindigen unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises zu beantragen.
Diese legt den Ersatz fir Baumfidllungen in Form von Ausgleichspflanzungen
gemdaB den Vorgaben des Baumschutzkompensationserlasses M-V fest.
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5. Nachweis der Erfillung der Voraussetzungen fir die Aufstellung der
Satzungsdnderung

Gemd@B § 34 Abs. 5 Saiz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB ist ,Vorgussetzung fir die
Aufstellung von Satfzungen nach § 34 Abs. 4 Satfz 1 Nr. 2 und 3 BauGB8, dass

I sie mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertréglichkeitspriffung nach Anlage 1 zum Gesefz Uber die
Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht begrindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b)
genannten Schuizgiter bestehen."

Diese Voraussetzungen werden aus folgenden Grinden durch die

vorliegende Planédnderung erfdllt:

Die Gemeinde LOhmannsdorf verfigt noch nicht UOber einen
FIGchennutzungsplan. Die Satzungsénderung ist mit einer geordneten
stGddiebavlichen Entwicklung vereinbar, da diese sich auf die Verdichtung,
Verfestigung und kleinteilige Ergdnzung einer bereits vorhandenen
Siedlungsstruktur beschrdnkt.

Die Abrundungs- und Ergdnzungsfiichen sind gegenUber den
Klarstellungsfldchen fldchenmd&Big und kapazitiv untergeordnet und durch
die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche hinreichend gepragt.

Mit der Satzungsaufstellung dokumentiert die Gemeinde LUhmannsdorf die
Planungsabsicht zur weiteren stddtebaulichen Entwicklung des Oristeils
Lohmannsdorf und wunterstUfzt die individuellen Planungsabsichten der
Bewohner.

Die im Text (Teil B) der Satzung getroffenen Festsetzungen stellen sicher, dass
sich die auf den Abrundungs- und Ergénzungsfldchen zuld@ssigen baulichen
Anlagen von der Kubatur und &uBeren Gestaltung in das Orisbild einfigen.

Vorhaben, die die Pflicht zur Durchfihrung einer Umwellvertréglichkeits-
prifung nach sich ziehen, sind nicht geplant. Ein Umweltbericht gemaB § 2 ff.
BauGB ist daher nicht erforderlich.

Durch die 1. Plandnderung koénnen keine Anhaltspunkte fOr eine
Beeintrchtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von
gemeinschafilicher Bedeutung (z. B. FFH- Gebiete) und der Europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes begrindet
werden,
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6. Hinweise der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Bundesbehoérden

o Bergamt Stralsund
(Stellungnahme vom 02.02.2017)
wDer von lhnen zur Stellungnahme eingereichte
1. Anderung der Kiarstellungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde
Lohmannsdorf, Ortsbereich sidlich der Karl-Marx-StraB8e in
Lihmannsdorf
befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Eraubnis ,,Grimmen 2" zur
Aufsuchung des bergfreien Bodenschaizes Kohlenwasserstoffe". Inhaber
dieser Erlaubnis ist die CEP Central European Petroleum GmbH, RosenstraBe 2,
10178 Berlin.
Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritte ausschlieBenden Rechistitel dar. Die
Bergbauberechtigung besagt noch nichis dariber, wie und unter welchen
Voraussetzungen der Inhaber seine Berechfigung ausiben darf (vgl.
Boidt/Weller, BBergG, § 6 Rn. 13). Folglich steht die Eraubnis dem Vorhaben
nicht entgegen.
Aus Sicht der vom Bergamt Siralsund zu wahrenden Belange werden keine
weiteren Einwdnde oder ergdnzenden Anregungen vorgebracht."

Von Seiten der Gemeinde werden Auswirkungen des Vorhabens auf die
Bergbauberechtigung nicht gesehen.

Landesbehérden

¢ StraBenbauvamt Neustrelitz

{Stellungnahme vom 10.01.2017)
«Der Geltungsbereich dieser Safzung erstreckt sich entlang der B 111
rechtsseitig von ca. km 2.375 - ca. km 2.620 im Abschnitt 090. Die B 111 ist von
km 2.449 - km 3.926 im Abschnitt 090 als Ortsdurchfahrt (OD] Lohmannsdorf
festgesefzt, so dass sich der Geltungsbereich der Saftzung gréBtenteils
innerhalb der OD befindet. Im Bereich der freien Strecke verlduft der
Geltungsbereich der Satzung entlang der BundesstraBe auBerhalb der
Anbauverbotszone.
Die verkehrliche ErschlieBung der ausgewiesenen Ergdnzungsfiéichen erfoigt
Uber vorhandene GemeindestraBen.
Ich gehe davon aus, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der
Fesflegung von SchallschutzmaBnahmen die zu erwarfende Verkehrsmenge
auf der B 111 berlcksichfigt wird und die zur baulichen Nutzung
vorgesehenen Flurstiicke ausreichend vor Immissionen geschitzt werden.
Die StraBenbauverwaitung wird infolge der zukUnftigen Bebauung der
angrenzenden Grundsticke keine Kosfen fir gegebenenfalls erforderliche
LdrmschutzmaBnahmen Ubernehmen,
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Seifens des StraBenbauamtes Neustrelitz wird dem vorgelegten Entwurf der
Klarstellungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde Lihmannsdorf mit dem
Stand 09-2016 zugestimmt."

Durch die Bauherren sind die immissionsschutzrechilichen Belange in die
Objektplanung einzustellen und ggfs. notwendige passive oder aktive
SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.

o Landesamt fiur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,

Brand- und Katastrophenschutz M-V, Munitionsbergungsdienst

(Stellungnahme vom 03.02.2017)
»Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand-
und Katastrophenschuiz keine Bedenken.
Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren beriicksichtigen zu
kénnen, sollten Sie jedoch die sachlich und ©&rilich zustdndige
Kommunalbehdérde beteiligt haben.
AuBBerhalb der 6&ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.
GemdB § 52 LBauQ ist der Bauherr fir die Einhaltung der &ffentlich-rechilichen
Vorschriften verantwortiich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauher hingewiesen,
Gefdhrdungen fUr auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich
auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn
Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft] der in Rede stehenden FlGche erhalten Sie
gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.
Ein entsprechendes Auskunfisersuchen wird rechizeitig vor Bauausfihrung
empfohlen.”

Die  GrundstUckseigentimer haben  eigenstndig rechtzeitig vor
BauausfUhrung ein entsprechendes Auskunftsersuchen zu beantragen.

Die Orllich zustGndige Kommunalbehdrde (Landkreis Vorpommern-
Greifswald) wurde im Verfahren beteiligt und hat keine weiteren Hinweise
zum Brand- und Katastrophenschutz vorgebracht.

o Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

Abteilung Landwirtschaft und Flurnevordnungsbehorde

(Stellungnahme vom 12.01.2017}
wBetroffene Landwirtschaftsbetriebe, als Nuizer der im Geltungsbereich
liegenden landwirtschaftlichen Fidchen, sind rechtzeitig in die Bauleitplanung
einzubinden.
Bewirtschaftungspianungen, auch hinsichtlich der EU-Agrarférderung, kénnen
dann rechizeitig konkretisiert werden."
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Es obliegt den jeweiligen Grundstickseigentimern ggfs. vorliegende
landwirtschaftliche Belange privatrechtlich zu regeln.

s Forstamt Jagerhof
{Stellungnahmen vom 27.01.2017/06.03.2017)

Das Forsiamt Jagerhof hat mit Stellungnahme vom 27.01.2017 folgende
Feststellungen getroffen:
.Zu den vorliegenden Unterlagen nehme ich als &rilich zustédndige
Forstbehdérde gemdB § 32 Abs. 3 des WaldG 1 im Auflrag des
geschdftsfGhrenden Vorstandes der Landesforstanstalt M-V wie folgt Stellung:
Grundiagen
GemdB § 10 LWaldG haben Trdger 6ffentlicher Vorhaben bei Planungen und
MaBnahmen, die eine Inanspruchnahme von WaldfiGchen vorsehen oder die
in ihren Auswirkungen Waldfidchen betreffen kénnen, Entscheidungen nur im
Einvernehmen mit der zusténdigen Forstbehdrde zu freffen.
Als Wald im Sinne des § 2 LWaldG gelten alle mit Waldgehdlzen bestockten
Fldchen: zusammenhdngender Bewuchs mit Waldgehdlzen mit einer
MindestfldchengréBe von 2.000 m? einer mitfleren Breite von 25 Metern und
einer mittleren Hohe von 1,5 Metern oder einem Alfer von 6 Jahren.
Als Wald gelten auch Waldwiesen, WaldbléBen sowie als Vorwald dienender
Bewuchs.
Waldfiagchen
Im Geltungsbereich des qusgewiesenen Innenbereichs stocken keine
Waldgehdlze im Sinne des § 2 LWaldG.
Sudlich an die geplante Ausweisung des Innenbereichs im Bereich der
Flurstiicke 23/2 bis 16 in der Gemarkung Giesekenhagen Flur 1 befindef sich
eine Waldfldche.
Die auf dem Flurstick 26, angrenzend an die Flursticke 27 und 28
(Gemarkung Giesekenhagen, Flur 1), befindlichen Kieferngehélze
entsprechen nicht der Walddefinition.
Waldabstand
GemdB § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und
Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen grundsdizlich ein Abstand
von 30 m zum Wald einzuhaiten.
Eine Unterschreitung dieses gesetzlich vorgeschriebenen Abstandes zum Wald
ist nach § 3 Abs. 1 der WAbstvO M-V?2 fir Wohnbebauungen in der
ausgewiesenen Waldabstandsfiiche nicht genehmigungsféhiq (siehe
Lageskizze). Fir diesen Bereich sind die Ausnchmen gemdB § 3 Abs. 2
WADstVO M-V nicht anzuwenden.

Mdégliche sonstige Ausnahmen werden durch die Forstbehdrde im Rahmen
der nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren beurteilt. Fir eine
forstbehdrdliche Einschdfzung dazu werden immer die aktuellen, orflichen
Gegebenheiten zu Grunde gelegt.



Ergebnis

Unfer Berdcksichtigung vorgenannter Aspekie wird von Seiten der
Forstbehdrde vorerst kein Einvernehmen zum vorliegenden Entwurf der 1.
Anderung der Klarstellungs- und Abrundungssafzung fir den Ortsbereich
Lihmannsdorf (Stand 09/2016) hergestelit.

Wohnbebauungen fUr den Waldabstandsbereich (Lageskizze] sind nicht
unzuldssig.

Die dargestellte WaldabstandsfiGche ist fUr die Ausweisung des Innenbereich
herauszunehmen.”

GemdB der mit Siellungnahme vom 27.01.2017 Ubergebenen Karte liegen
Hoffl&chen der FlurstGcke 16 und 17 in der Flur 1 Gemarkung Giesekenhagen
innerhalb des 30 m- Waldabstandes zu den sich sUdlich anschlieBenden
Waldflachen.

In der Safzungsfassung wurde der Geltungsbereich der Innenbereichsatzung
um die auf die Flursticke 16 und 17 reichenden Waldabstandsfldchen
reduziert.

Auf dieser Grundlage wurde durch das Forstamt J&Ggerhof mit Stellungnahme
vom 06.03.2017 folgende abschlieBende Zustimmung zum Vorhaben erteilt:

+ZuUr vorliegenden, gednderten Satfzungsfassung (Stand 03/2017) nehme ich
als értlich zustédndige Forstbehérde gemdB § 32 Abs. 3 des LWaldG 1 im
Auffrag des Vorstandes der Landesforstanstalt M-V ergdnzend zur
Stellungnahme vom 27.01.2017 wie folgt Stellung:

Waldabstand

Aufgrund der Anforderungen, die sich aus dem § 20 LWaldG in Bezug auf
Wohnbebauungen ergeben, wurde nach Absfimmung mit dem
Planungsbiro UPEG mbH die Grenze des innenbereichs fUr die Flurstiicke 17
und 18 (Gemarkung Giesekenhagen, Flur 1) angepasst.

Ergebnis

Unter Beriicksichfigung vorgenannier Aspekite wird von Seiten der
Forstbehérde Einvernehmen zum vorliegenden Enitwurf der 1. Anderung der
Klarstellungs- und Abrundungssafzung fir den Orisbereich Lihmannsdorf
(Stand 03/2017) hergestelit.”

Landkreis Vorpommern-Greifswald

o Sachgebiet Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
- Sachbereich Abfallwirtschaft
+Die unfere Abfallbehdrde stimmi dem o.g. Vorhaben unter Beachtung
folgender Auflagen zu:

Die Safzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die
Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AwsS), in Kraft seit 1. Januar 2017,
ist einzuhalten.
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Diese Safzung ist Uber das Umwelfamt des Landkreises zu erhalten oder Uber
die Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Enfsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH
(htto:/ fwww.vevo-karlsburo.de/) verfigbar.

Die Mull- bzw. Werlstoffcontainerstandorte sind  zweckmdBig und
burgerfreundlich zu planen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu
beachten:

Die StraBen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit
Entsorgungsfahrzeugen mdéglich ist (§ 45, Absatz 1 Unfaliverhitungsvorschrift
wFahrzeuge" - BGV D 29).

Die Zufahrten zu den Mullbehdlterstandorten sind so anzulegen, dass ein
RuUckwdrtsfahren mit  Mdilifahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16
UnfallverhUtungsvorschrift ,MUllbeseitigung" BGV C 27). Fir die Erichtung von
StichstraBen und -wege gilt demnach, dass am Ende der StichstraBe und des
-weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss. Wendeanlagen
kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschieife ausgefihrt
werden. Dabei sind die Vorschriften der UVV - VBG 126 zu beachten."

- Sachbereich Bodenschutz

wSeit dem 01.07.2012 sind die Landrdfe und Oberbirgermeister der kreisfreien
Stddte Untere Bodenschuizbehdrden.

Die untere Bodenschulzbehdrde stimmt dem  Vorhaben unter
Berlicksichfigung folgender Auflagen zu:

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine
Alflastverdachtisfiichen (Altablagerungen, Alistandorte) bekannt.

Wdhrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf
Alflastverdachtisfiéichen (vererdete MUllkdrper, Verunreinigungen des Bodens,
Oberfiichen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren Bodenschutzbehdrde
des Landkreises (Standorf Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen.

Im Rahmen der planerischen Abwdgung sind die Zielsetzungen und
Grundsdtze des Bundes-Bodenschufzgesetzes (BBodSchG} vom 17. Mdrz 1998
(BGBl. I §. 502), in der zulefzt glltigen Fassung, und des
Landesbodenschutzgesefzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 {GVOBI. M-V
S. 759). zu bericksichtigen.

Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf
den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schddiiche
Bodenverdnderungen, insbesondere bodenschddigende Prozesse, nicht
hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend
umzugehen. Fidchenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu
begrenzen.

Treten wdhrend der BaumaBnahme Uberschussbéden auf oder ist es
notwendig, Fremdbdden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7
BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Enistehen schddlicher
Bodenverdnderungen zu treffen.
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Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschuiz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV] vom 12. Juli 1999 (BGBI. 1. S. 1554}, sind zu
beachten.

Ist ein Wiedereinbau des anfallenden Bodenaushubs nicht méglich, so ist die
untere Bodenschufzbehérde (Standort Anklam] Uber den Verbleib des
Bodens zu informieren.”

- Sachbereich Immissionsschutz

+Die untere Immissionsschutzbeh6rde stimmt dem Vorhaben unter
Berticksichtigung folgender Hinweise bei der spdferen Bebauung zu:

Hinweise:

Fur die Emichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von Feuerungsanlagen,
die keiner Genehmigung nach § 4 des Bundes-Immissionsschufzgesetzes
beddurfen, gilf die 1. BlImSchV.

Die Uberwachung der Heizungsanlage ist gemdB der Ersten Verordnung zur
Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschufzgesetzes (Verordnung Uber kleine
und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BimSchV) vom 26.10.2010 (BGBI. 1 S. 38)
durch den zustdndigen Bezirksschornsteinfeger zu gewdhrleisten. GemdB §14
der 0.g. Verordnung hat der Befreiber der Feuerungsaniage innerhalb von 4
Wochen nach der Inbetriebnahme eine Messung durch den
Bezirksschornsteinfeger durchfihren zu lassen.

Insbesondere hinsichtlich bei der Planung haustechnischer Anlagen (z. B.
Wdrmepumpe) ist sicherzustellen, dass die in der Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift  zum  Bundes-Immissionsschutzgesetz  (Technische
Anleitung zum Schufz gegen Ldrm - TA Ldrm) vom 26. August 1998 (GMBI. S.
503} festgesetzten Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Wdéhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur
DurchfGhrung des  Bundes-Immissionsschutzgeselzes  [(Gerdfe-  und
MaschineniGrmschuizverordnung - 32. BimSchV) sowie die
Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwalfungsvorschrift zum Schutz
gegen Bauldrm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalien.

Weiterhin sind gem. der §§ 22 und 23 des Bundes-immissionsschutzgesetzes
vermeidbare  schddliche Umwelleinwirkungen  (insbesondere  Lérm,
Erschitterungen und Staub) zu verhindern bzw. unvermeidbare schddiiche
Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaB zu beschréinken."

Die allgemeingUltigen Hinweise sind durch die Grundstickseigentimer bei der
Planung und BauausfUhrung zu beachten.

» Sachgebiet Wasserwirlschaft
«Die untere Wasserbehdrde stimmi dem Vorhaben unter Berlcksichtigung
folgender Auflagen (A} und Hinweise {H} zu:

Teile des nordéstlichen Bereiches der Dorflage befinden sich in der
Trinkwasserschuizzone IV der Wasserfassung Lodmannshagen Nummer MV-
WSG-1947-03 (Beschluss vom 17.09.1981).
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GemdB § 52 WHG in Verbindung mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblait W
101 ist die Durchfithrung bestimmier MaBnahmen, Tétigkeiten und
Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone verboten. Im Einzelnen ist dies im o. g.
Regelwerk nachzulesen. (H)

Beim Umgang mit wassergefGhrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht
geboten. (A)

Im Falle einer Havarie mit wassergefihrdenden Stoffen ist unverziiglich die
zustindige unfere Wasserbehdrde zu benachrichtigen. (A)

Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Verdnderung der Gewdissereigenschaften
zu vermeiden und die Leistungsf&higkeit des Wasserhaushalts zu erhalten. (A)
Niederschlagswasser solf nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmufzwasser in
ein Gewdsser eingeleitet werden. {H)

Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser durch schadlose Versickerung keiner Eraubnis. Anfallendes
unbelastetes Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei Uber eine
ausreichende Sickerstrecke von mind. 1,00 m zum Mittleren Héchsten
Grundwasserstand (MHGW) versickert werden. (H)

Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder &hnliches geplant, sind diese so
herzurichten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintréchtigt
werden. (H)

In der N&he der Dorflage befinden sich Oberfiichengewdsser zweiter
Ordnung Eine abschlieBende Stellungnahme des zusténdigen Wasser- und
Bodenverbandes ist einzuholen. | {H)

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem
zustdndigen Zweckverband Wasser / Abwasser bzw. Rechisirdger der Anlage
abzustimmen. (A)

Eine fachgerechte Abwasserbehandiung ist sicherzustellen. (A)

Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen. (A)
Von den Dach- und Stellfiichen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann
schadlos gegen Anlieger auf dem Grundstick versickert werden. (H)"

Die Abgrenzung der Trinkwasserschutzone IV der Wasserfassung
Lodmannshagen ist nachrichtlich in der Planzeichnung (Teil A) dargestellt und
das Planzeichen in der Zeichenerkldrung ergénzt.

Zur Erl@uterung der in der Trinkwasserschutzzone |V geltenden Verbote wurde
im Text (Teil B) unter ,Nachrichtliche Ubernahmen® der Punkt ,3.
Trinkwasserschufz" mit den Darlegungen gemdB Absaiz 2 der Stellungnahme
des Sachgebietes Wasserwirtschaft aufgenommen.
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Sonstige Trager éffentlicher Belange

¢ Deutsche Telekom Technik GmbH
(Stellungnahme vom 17.01.2017)

«in threm Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom.
Solite durch die zukinftigen Bauherren die Herstellung einer Anbindung an
das Telekommunikationsnetz gewdlnscht werden, muss die Anfragstellung
separat Uber den Bauhemrenservice, Rufnummer 0800 330 1903, erfolgen.
Wir méchten Sie bitten, den Vorhabenitrdger auf diesen Punkt aufmerksam zu
machen."

» E.DIS AG
(Stellungnahme vom 20.12.2016)

wUnsererseifs gibt es keine Einwdinde gegen den vorliegenden Entwurf und wir
erteilen hiermit unsere grundsdtzliche Zustimmung.
Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass im gesamfen angezeigten Bereich
Versorgungskabel unseres Unternehmens verlegt sind. Eine Uberbauung ist
nicht gestattet, eine Einbeziehung in diese MaBnahmen wird notwendig sein.
Eine Versorgung des Planungsgebietes mit Elekiroenergie ist derzeitig
bedarfsorienfiert vorhanden, zusdizliche Anschiussméglichkeiten im Rahmen
von Lickenbebauungen sind redlisierbar. Uber die technischen L&sungen
konnen erst nach Vorliegen objektkonkreter Bedarfsanmeldungen Aussagen
getroffen werden.
Bitte haben Sie Verstdndnis, dass nur zu den separat ausgereichten
Planungsvorhaben bzw. Bebauungspldnen zum gegebenen Zeifpunkf
technische Lésungen analysiert und ausgereicht werden kénnen.
Dadurch kann auf sténdige Verdinderungen, die unser Nefz ebenfalls
unterliegen, aktuell, konkret und individuell eingegangen werden. Eine
detdaillierte Stellungnahme ist zu dieser Zeit nicht mdglich, worin perspektivisch
Uber bendfigte FiGchen fir neue Trassen bzw. Stationsstandorfe Aussagen
getroffen werden kdénnen. Daher bitten wir Sie, unsere Bemerkungen zur
Kenntnis zu nehmen und lhre weiteren Planungen mit uns abzustimmen.
Sollfen sich in Teilbereichen evi. Kabelumveriegungen, Tieferlegungen oder
besondere SicherungsmaBnahmen erforderich machen, sind diese zu
gegebener Zeit gesondert mit uns abzustimmen.”

Die GrundstickseigentOUmer/Baubetriebe haben sich vor Baubeginn in den
Anlagenbestand einweisen zu lassen und mit dem Versorgungsunternehmen
die notwendigen ErschlieBungsvereinbarungen abzuschlieBen.

o Gasversorgung Vorpommern GmbH
(Stellungnahme vom 21.12.2016}
JAufgrund lhrer Anfrage feilen wir tlhnen mit, dass im o.q. Bereich
Versorgungsleitungen aus dem Veraniwortungsbereich der Gasversorgung
Vorpommern Netz GmbH vorhanden sind.
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Anmerkungen:

Zu beachten sind folgende Sicherheitshinweise:

1. Die Sicherheitsabstédnde zu unseren Versorgungsleilungen sind
einzuhalten. Bei Parallelverlegung: 0.4 m; bei Kreuzungen: 0,2 m. Die
Uberdeckung der Leitung darf nicht veréndert werden.

2. Bei Ndherungen unter 0.5 m zu unseren Gasleitungen ist nur
Handschachtung zuldssig.
) Werden bei Erdarbeiten Gasversorgungsleitungen beschddigt bzw. wird

ausstrémendes Gas bemerki, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
unsere Betriebsstelle zu benachrichtigen.
Eine ortliche Einweisung ist nicht erforderlich. Sollten Sie dennoch
Absfimmungsbedarf haben, wenden Sie sich bitte an Hemrn R&pke (Standort
Greifswald; Tel. 03834/85405327). Die Sicherheitsabstdnde zu unseren
Gasleitungen sind unbedingt einzuhalien.
Eventuell aus dieser Stellungnahme resultierende Umverlegungen sind nicht
Bestandteil dieser Genehmigung. Wenn erforderlich, setzen Sie sich bitte mit
uns in Verbindung.
Vor Baubeginn ist durch den ausfUhrenden Betrieb ein Aufgrabeschein zu
beantragen.”

Die GrundstUckseigentiomer/Baubetriebe haben die Hinweise im Rahmen der
ErschlieBung zu beachten.

¢ Gesellschaft fur Dokumentation und Telekommunikation mbH
(Stellungnahme vom 16.01.2017)

«hrer Anfrage enisprechend teilen wir thnen mit, dass o. a. Vorhaben keine
vorhandenen Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS
und der VGS berGhrt.
Wir haben keine Einwdnde gegen das Vorhaben.
Auflage: Solite der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert
werden oder der Arbeitssaum die dargesfellten Planungsgrenzen
Uberschreiten, so ist es notlwendig, eine erneute Anfrage durchzufihren.
Sofern im Zuge des o. g. Vorhabens die DurchfiGhrung von BaumaBnahmen
vorgesehen ist, hat mindestens 4 Wochen vor deren Beginn eine erneute
Anfrage durch den Bauausfihrenden zu erfolgen.”

Die als regionales Gasversorgungsunternehmen im Verfahren beteiligte

Gasversorgung Vorpommern GmbH hat eine Stellungnahme abgegeben,
die ebenfalls in die Abwégung eingestellt wurde.
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» Iweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Festiand Wolgast

(Stellungnahme vom 03.01.2017)
LSeitens des Iweckverbandes bestehen keine Einwdénde gegen die
Klarsteliungs- und Abrundungssaizung. Die in der Giesekenhdger Reihe, in der
Oberreihe und in der StraBe Am Sporiplatz vorhandenen Offentlichen
Einrichtungen zur Wasserversorgung und zur Schmutzwasserbeseifigung sind
ausreichend  dimensioniert. Der  Anschluss weiferer  Grundstiicke
(Luckenbebauung) an diese Einrichtungen ist mdglich. Eine 6&ffentliche
Einrichtung zur zentralen Niederschlagswasserbeseifigung befreibt der
Iweckverband in dem vorgenannien Bereich nicht. Die Herstellung einer
solchen Einrichtung ist vom Zweckverband nichf vorgesehen."

o Amt Zissow, Fachbereich Birgerdienste, Brandschuiz

(Stellungnahme vom 09.01.2017)
+im Plangebiet befinden sich drei Loschwasserentnahmestellen:

Giesekenhdger Reihe Léschwasserbrunnen 42,00 mith
~Am Heidberg"

Obemeihe, Richtung Brissow Léschwasserbrunnen 40,20 m3i/h
Giesekenhd&ger Reihe/Denkmal Teich 250 m3

Diese sind dazu geeignet, den Ldschwasserbedarf des Plangebietes i.H.v. 48
m3/h fir die geforderten zwei Stunden zu decken. Dementsprechend ist die
Loschwasserversorgung fUr das Plangebiet gewdhrleistet.

Eine erhéhte Brandgeféhrdung durch die Anderungssatzung ist nicht
erkennbar. Eine Anpassung der Ausriickefolge der zum Einsatz kommenden
Freiwilligen Feuerwehren ist daher nicht erforderiich."

LOhmannsdorf im Mdarz 2017

swlly.
Bie BUrgermeisterif- //W
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