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Orenzen wurden grafisch der Flurkarte
im MaBsteb 7:2000 bzw. 72500 entnommen.
Ungenauvigheit der Flurkarte beachten!
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Allgemeines Wohngebiet § 4 BaulV0

GeschoBflichenzah] § 16 BauNVvO
Grundflachenzahl § 16 BauNv0
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 18 BauNVO
offene Bauweise § 22 BaudVO

abweichende Bauweise

nuy Einzelhduser zulassig
tinzel- und Doppelhauser zulassig

Oberkante ErdgeschoBfuBbodenhohe in
m U.NN (Fertigfufbodenhohe)

Traufhohe 1n m uber OKEG

Baugrenze § 23 BauNVO
Verkehrsfldchen § 9 {1) 11 BauGB
Yerkehrsfldche bes. Zwecksbest.

StraBenbegrenzungslinie § 9 (1) 11 BauGB

#ebenanlzagen, Spielpldtze , § 9 (1) 4 BauGB
offentliche Parkflache
befahrb. FuBweg 6 km/h (Spielstr.)

v Einfahrt oo ¥ finfahrtsbereich

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsaniagen § 9 (1) 12,BauiGB

Cf} Pumpstation

unterirdische Hauptabwasserleitung § 9 (1) 13 BauGB

offentliche Grinflachen § 9 (1) 15 BauGB

(6]

Wasserflachen und Flachen fur die Wasser- § 9 (1) 16 BauGB
wirtschatt, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Spielpliatz

: Regenwasser- Feuer-
ruckhaltebecken E loschteich
O Entnahmesielle
Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum § 9 {1} 20 BauGB

Schutz, zur Pflege und zur Enitwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von § 9 (1), Nr. 255
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan- BauGB -
zungen.

Umgrenzuiig von Fiachen mit Bindungen fir § 9 (1), Nr. 25>

Bepflanzungen und fur die Erhaltung von BauGB
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen.

. vorh. Baume

a@ vorh. Busche

e anzupfl. Bdume

a@® Biische

Sukzessionsflachen

PT | POTETIELLES TROCKENBIOTOP

§ 9 (1) 10 BauGB

G privaie Grun-
fidchen

Umgrenzung von Flachen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind.

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Abgenzung unterschiedicher Nutzung § 17 (5) BauNVO

1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

~

IV

vorh. Gebaude
Flursticksgrenzen o—— = - fortfallende Flurstucksgrenzen
Teilgebiet, z.B. kr. 4

Hohenangabe in m GONN 2400

SEKTORENBEZ.DERGRUNORDNUNG Z.B. NR. 1V
MULL

TEIL B TEXT

1. Gestalterische Festsetzungen § 80 LBO MV

1.1 Dachformen: Zugelassen sind alle Dachformen wie Sattel-, Walm- und

Kruppelwalmdacher. Nicht zugelassen sind Pult- und Flachdacher. Vor-
handene Dachformen, die nicht den textlichen Festsetzungen des B-Planes
entsprechen, genieBen Bestandsschutz.

Dachmaterialien: Betondachsteine und Tonziegel, rot bis rotbraun.

1.3 Dachgauben dirfen in ihrer Gesamtbreite ein Drittel der Trauflangen
nicht Uberschreiten. Der Randabstand zum Ortgang muB mind. 1,50 m
betragen.

1.4 Fassaden: Zugelassen sind Vormauerziegel (Verblendmauerwerk), rot
bis rotbraun oder Putzflachen.

1.5 Traufhchen: Als Bezugsebene fiir die Verschneidung der AuBenkante der
Fassade mit der Dachflache gilt die Oberkante FertigfuBboden des Erd-
geschosses. Die Traufhohe soll 3,75 m iiber OKFF nicht Uberschreiten.

1.6 Wege, Zufahrten zu Garagen und Stellplatze sind mit wasserdurchlassi-
gen Material zu pflastern oder mit wassergebundenem Belag herzustellen.

j—
~o

2. Oberflachenwasser soll auf den Grundstiicken versickern.

3. Innerhalb des Gebietes mit abweichender Bauweise kdonnen Abstandsfldchen
gem. § 6 (1) ff und (14) LBau0 M-V unterschritten werden, wenn dies aus
dem Bestand abzuleiten ist und vorh. Gebaude durch Neubauten ersetzt
werden.

Flir benachbarte Grundstiicke mit einseitiger Grenzbebauung kann nicht
verlangt werden, daB angebaut wird. Die Abstandsflache muB auf dem
Grundstiick selbst Tiegen (§ 6 (1) LBauO M-V), ohne daB die Abstands-
flache der Grenzbebauung angerechnet wird.

4. In Sichtdreiecken sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14, Abs. 1
BauNVO unzuldssig. Anpflanzungen dirfen eine Hohe von 70 cm nicht Uber-
schreiten.

5. Im Allgem. Wohngebiet § 4 BauNVO sind folgende Nutzungen ausgeschlos-
sen: Gem. Abs. 2, Nr. 2 u. 3 und alle Nutzungen gem. Abs. 3.

Grinordnende MaBnahmen: _

.1 Die Gelandestruktur im Bereich des Sektors 1 ist aufrechtzuhalten. Die
Mutt?rbodenstruktur ist nach BauabschluB wieder herzustellen (§ 9 (1)
25 a).

6.2 Der Sektor Il ist von einer Wohnbebauung freizuhalten (§ 9 (1) 10). Das
vorhandene potentielle Feuchtgebiet ist im Rahmen der Regelung des Was-
serabflusses, Starkung der Grabenstruktur und Anlegen eines Brand-
sghut%tiich?s als renaturiertes potentielles Feuchtgebiet zu entwickeln
(§ 9 (1) 20).

6.3 Im Sondergebiet Spielplatze sind die Fldchen als Rasen anzulegen und
die Flachen mit Heckenanpflanzungen einzufassen (§ 9 (1) 25 a).

6.4 Die Verkehrsflachen (Geh- und Fahrfldchen) sind in Pflasterbauweise
auszufiihren. Zu verwenden sind Materialien und Verlegearbeiten, die
einen ausreichenden WasserdurchlaB ermdglichen. A

6.5 Nutzungsregelungen fiir Griinfldachen, einschlieBlich StraBenbepflanzung:
Die AuBenbereiche des Sektors II sind mit dichten Geholzbestanden zu
bepflanzen (die Anpflanzungen sind so zu wahlen, daB die vorhandenen
Sichtbeziige nicht beeinfluBt werden).

Die StraBen sind mit Ahorn zu bepflanzen. Die Zwischenpflanzungen sind
so vorzunehmen, daB dichte Geholzbestande aufgebaut werden, so daB
Sicht und Larmschutzzonen aufgebaut werden. Die Anpflanzungen sind so
vorzunehmen, daB die Artenzahl gering zu halten ist, um moglichst
groBe geschlossene und strukturierte Biotope aufzubauen (§ 9 (1) 20
BauGB). In den inneren Wohngebigten sind die prdgenden StraBenbepflan-
zungen durch erganzende Beipflanzungen zu starken. Beipflanzungen
diurfen nicht die angelegte Gesamtstruktur verandern.

6.6 Pflanzvorgaben:

Es diurfen ausschlieBlich standortgerechte und einheimische Pflanzar-
ten verwendet werden (§ 9 (1) 25 BauGB). Die GroBbdume miissen Baum-
schulqualitdt, einen Stammumfang von mindestens 18 cm und 3 X ver-
pflanzt sein.

6.7 Auswahl von Pflanzen, die geeignet sind flr den Bereich:

- StraBenanpflanzungen (S), (Ausnahme PlanstraBe E - (E)
- AuBenbereich (A)

- innere Wohnbereiche (Wo)

- innere Griinfldchenbereiche (G)

- Spielpldtze (Sp)

- Wege (W)

- potentielles Feuchtgebiet (F)

6.8 Auf privaten Griinfldchen ist pro Grundstiick mindestens ein Baum (StU=
12-14 cm) zu pflanzen. Die Bepflanzung mit Koniferen soll 10 % nicht
iiberschreiten. 4 _ ‘

Ahorn (Acer campestre oder platonoides) A, S, Sp, W

Schlehe (Prunus spinosa) A, S, E, Sp, G

HaselnuB (Coryllus avellana) S, Wo, E, Sp, G

WeiBdorn (Crataegus monogyna) A, S, W

Salweide (Salix caprea) F

Schneebeere (Sympohoricarpus albus) F

Vogelkirsche (Prunus avium) A, Wo, S, G

Hundsrose (Rosa canina) A, Wo, G, W

Holunder (Sambucus nigra) A, Wo, G, W
10 Schneeball (Viburnum lantana und Viburnum opulus) A
11 Eberesche (Sorbus aucuparia) S
12 Hartriegel (Cornus sanguinea) Wo, Sp
13 Forsythie (Forsythia VAHL) Wo, S, Sp
14 pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) A, S
15 Hainbuche (Carpinus betulus) A
16 Fingerstrauch (Potentilla fructicosa) S
17 Berberitze (Berberis vulgare) W
18 Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris) E
19 Buche (Fagus spec. als Hecke) Sp

7.1 Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVb1l. Mecklenburg-Vorpommern
Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff) die zustdndige Untere Denkmalschutz-
behorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter
in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige. )

7.2 Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spdtestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, daB th-
arbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuell auftretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch
werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

8.1 Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIn 18005, Beiblatt |
in Verbindung mit § 4 BauNVO sollen, tagsiiber 55 dB (A) und nachts
45 dB (A) nicht liberschreiten. ,

8.2 Gem. § 14 (1) BauNV0 darf der Geruchsschwellenwert (1 GE/m™) an 97 %

der Jahresstunden nicht liberschreiten.
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SATZUNG DER GEMEINDE LUHMANSDORF
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.1 AM HEIDBERG |

FUR DAS GEBIET ZWISCHEN DER GIESEKENHAGER REIHE IM NORDEN, DEM FELDWEG ‘
(FLURST. 41) IM NORDOSTEN, DEN FLURST. 15 - 18 und 20 - 23/2 IM

NORDEN, DEM FLURST. 26 IM OSTEN, DEM FLURST. 151/2 IM SUDEN UND DEM !
FLURST. 147/1 UND 147/2 IM WESTEN. i

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08.12.1986 l
(BGB1. I S. 2253), gedndert durch Art. 1 Investionserleichterungs- b
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466) sowie nach ! 8.
§ 86 der Landesbauordnung M-V vom 26.04.1994 (GS Meckl.-Vorp. GI. |

Nr. 2130-3 und der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGB1. I.

Seite 58) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom

AL 45, ... und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde fol-

gende Satzung Ulber den Bebauungsplan

Nr. 1 - Am Heidberg der Gemeinde Liihmannsdorf

Fir das Gebiet

zwischen der Giesekenhdger Reihe im Norden, dem Feldweg (Flurst. 41)

im Nordosten, den Flurst. 15- 18 und 20 - 23/2 im Norden, dem

Flurst. 26 im Osten, dem Flurst. 151/2 im Siiden und den Flurst.

147/1 und 147/2 im Westen !

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

BeitrittsbeschluB (ergédnzender SatzungsbeschluB) 9.
Der Landrat des Landkreises Ostvorpommern hat die von der Gemeinde- i
vertretung am 18.09.1995 beschlossene Satzung iber den Bebauungs- 5

plan Nr. 1 “Am Heidberg" fiir das o0.g. Gebiet nach § 246a Abs. 1

Nr. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. g 203 Abs. 3 Baugesetzbuch und !

der Landesverordnung zur Ubertragung von Aufgaben der hoheren Ver- !
waltungsbehdrde nach dem Baugesetzbuch vom 16.07.1993 (GVO B1. M-V ‘

Nr. 17/93 S. 732) einschlieBlich der baugestalterischen Festsetzun-

gen teilweise genehmigt.

Von der Genehmigung ausgeschlossen ist das Flurstiick 25 (Teilstiicke
ITI, IV, V und VI) der Planzeichnung (Teil A) der vorliegenden
Satzung.

Die teilweise Genehmigung erfolgte unter Auflagen und Hinweisen.

Es gilt die BauNVO 1990.

1.

. Die fiur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle

. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der

Gemeindevertretung vom: »
9 LUhmannsdorf

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellypegstes 10

schlusses ist durch Aushang an den Bekannta nbégé
v )

tafeln vom 04.03,9Y% bis o5, Oltalf, an/ O

erfolgt.

’ ) Luhmannsdorf, den
ist gemdB § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 3 BauZV0 beteiligt worden. ,

L& Blrggrmeister

Luhmannsdorf, den

Satz 1 BauGB ist am 23 0f

fﬁ durchgefiih

. Die von der Planung beruhrten Trdger offentlicher Be-

. Die Gemeindevertretung hat am A9,04(.95 den

. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes

Luhmannsdorf, den

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie

die Begrundung haben in der Zeit vom 03.0F G5

wahrend der Dienststunden von

montags, mittwochs, donnerstags v. 8.00 - 12.00 Unhr u. 14.00 - 16.00 Unr
dienstags v. 8.00 Unr-12.00 Uhr u. 14.00 Uhr-18.00 U

nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Be-
denken und Anregungen wahrend der Auslequngsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der lage-

richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der

Vorbehalt, daB eine Prufung nur grob erfolgte,

da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 7*?”?;‘”“/
“4——4866- vorliegt. RegreBanspruche konnen nicht'f”g ¢
abgeleitet werden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Be-
denken und Anregungen der Blrger, sowie die
Stellungnahme der Trager offentlicher Belange ;

am  18.0995 gepruft.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offent- Luhmannsdorf, den
lichen Auslegung (Ziff. 6) gedndert worden. Daher

haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-

wie die Begrindung in der Zeit vom bis

bis . Uhr

erneut offentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt
worden, daB Bedenken und Anregungen nur zu den ge-
anderten und erganzten Teilen vorgebracht werden
konnten.) Die offentliche Ausleqgung ist mit dem Hin-
weis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift geltend gemacht werden konnen, in der Zeit
vom bis durch Aushang - orts-

ublich bekanntgemacht worden.

oder: Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach
§ 3 Abs. 3 Satz 2 i.V.m.§ 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durch-
gefuhrt.

Burgermeister

. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung Luhmannsdorf, den

Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde of
der Gemeindevertretung vom A# 09.95 {

. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde mit ErlaB des Innenministers von
Mecklenburg-Vorpommern vom 23 A.GE - AZ
ALY GA A IAY - 0n.0A. 96T T
mit Meberbestimmurgen und Hinweisen ertei

Puuf fagee

fligung der hoheren Verwaltungsbehorde vom ﬂ‘vé)
AZ . bestatigt. G-"

Luhmannsdorf, den 13.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hier-
mit ausgefertigt. i

Luhmannsdorf, den

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Ulber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Zissow ,,Ziissower Amtsblatt* veroffentlicht worden,

20.08.5% .

wie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadi-
gungsansprichen (8§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
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