PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches i. d. F. vom 23.09.04 (BGBI. S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Murchin vom23.04.2040..
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 "Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem

Gelande des ehemaligen Depots Relzow" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER GEMEINDE MURCHIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1

"ERRICHTUNG EINER PHOTOVOLTAIKANLAGE AUF DEM GELANDE DES
EHEMALIGEN DEPOTS RELZOW™

GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich erstreckt sich Gber die Flurstiicke 318/5, 318/8 (tlw.) und 318/9 (tiw.) der
Flur 2 der Gemarkung Relzow und umfasst ca. 27,5 ha.

Das Plangebiet befindet sich ca. 500 m &stlich der Ortslage Relzow und ist allseitig von Wald
umgeben.
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen nach § 9 BauGB i. V.m. BauNVO
1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2. Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise,
i- 1H B Il

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Photovoltaikanlage

§ 11 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

= Baugrenze § 23 (1) + (3) BauNVvVO
Imimm F
3. Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralBenverkehrsflachen (privat) Verkehrsflache besonderer

| Zweckbestimmung

® Zweckbestimmung Radfernweg
| e Strallenbegrenzungslinie

| 4.Versorgungsanlagen und Flachen fur Versorgungsanlagen

§ 9 (1) Nr. 12, 14BauGB
und fir die Abwasserbeseitigung

Flachen fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung

@ Abwasser O Wasserversorgung O Elektroenergie

5. Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Umgrenzung der Flachen flir Malihahmen

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter

Flurstiicksnummer

M- Darstellung der faunistischen Kompensationsmanahmen mit Bezeichnung
] - vorhandene Gebaude > Abbruch vorhandener Gebéude
.001 Aufnahmepunkt des Kataster- und Vermessungsamtes

des LK OVP mit Bezeichnung

A/B

Bezeichnung der Baufelder 7|f—57|4 BemaBung in Meter

<4 - ®. +» Verlauf Radfernweg §9 (6) BauGB

TEXT (TEIL B)

1. Festsetzungen gem. § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaikanlage sind allgemein

zulassig:

- Betriebsgebaude und -anlagen, die der Zweckbestimmung einer groRflachigen
Photovoltaikanlage dienen,

- Modultische mit Solarmodulen

- flr den Betrieb der Anlage notwendige Nebenanlagen und Stellplatze,

- Zufahrten, Wege und Wartungsflachen,

- Maximal zwei Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet sind

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- FUr die Modultische wird eine maximale Héhe von 3,5 m Uber natlirlicher

Gelandeoberkante festgesetzt.

- Fir bauliche Anlagen, die Gebaude sind, wird eine maximale Héhe von 9 m Uber natlrlicher
Gelandehéhe bzw. eine Geschossigkeit von maximal 1 Vollgeschoss festgesetzt.

- Die zulassige Grundflachenzahl im sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlage wird auf 0,4

festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Solarmodulen bis zu

einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden, wenn dadurch der Versiegelungsgrad

des Bodens im sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlage 40 % nicht Gbersteigt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude sowie Gebaude mit Wohnungen sind
ausschlief3lich auf dem Baufeld A zulassig.

- Betriebsgebaude- und anlagen, die der Zweckbestimmung einer gro3flachigen

Photovoltaikanlage dienen und Modultische mit Solarmodulen sind ausschlieBlich auf dem

Baufeld B zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

- Von der Festsetzung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Modultische von

Photovoltaikanlagen ausgenommen, deren Griindung nicht in den Boden eingreift bzw. die

ohne Verankerung in den Boden mobil errichtet werden.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Der Bestand von Schiingnatter und Zauneidechsen ist im Mai bis Juni 2010 zu kartieren.
- Bauzeiteneinschrankung:
a. Der Abriss der Hallen hat zwischen dem 30. September und dem 15. Marz zu
erfolgen. Die Abrissarbeiten sind durch einen Ornithologen begleiten zu lassen.
b. Der Abriss des Verwaltungsgebdudes hat zwischen dem 30. September und dem
1. Mérz zu erfolgen. Die Abrissarbeiten sind durch einen Ornithologen und einen
Fledermausspezialisten begleiten zu lassen.
c. Der Abriss des Kiichenkomplexes hat frithestens nach dem 15. Marz wegen des
Verdachtes auf Winterquartier und vor dem Etablieren von Wochenstuben (spétestens

Ende Méarz), zu erfolgen. Die Abrissarbeiten sind durch einen Fledermausspezialisten
begleiten zu lassen.

30. September und dem 15. Marz durchzufiihren.
- Das Gebaude am Eingangsbereich (Hundeh(tte) ist zu erhalten (Darstellung im Plangebiet
durch M 2).
Auf den unversiegelten Bauflachen ist die Entwicklung von Trockenrasen durch Aufbringung
von Sandfiillboden, einmaliger Mahd pro Jahr und Entsorgung des Mahgutes vorzunehmen.
Falls bei den Untersuchungen im Mai bis Juni 2010 das Vorkommen von Schlingnatter und
Zauneidechsen im Plangebiet festgestellt wird, ist die auf den zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit M 3 festgesetzten Flachen Trockenrasenflache
auszubilden und als Rickzugsgebiet flr diese Arten von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Auf der im Planteil als M 1 bezeichneten Flache ist der Schlauchturm grundrechtlich fiir
naturschutzrechtliche Zwecke zu sichern und folgendermalien auszubauen: Am Schlauchturm
sind unter fachlicher Anleitung schmale Einflugschlitze zu schaffen, Nisthilfen far
Rauchschwalben im Innenbereich des Schlauchturms anzubringen, Nisthilfen fiir den
Mauersegler zu schaffen, 10 St Fledermauskasten (von Schwegler) am Schlauchturm als
Erstmal3nahme vor dem Etablieren von Wochenstuben anzubringen und Umbauarbeiten unter

Anleitung eines Fledermausspezialisten und Ornithologen als langfristige Ersatzmalnahme
vorzunehmen.

- An Baumen sind 10 Uberwinterungskasten (von Schwegler) in der Zeit vor dem Etablieren von
Wochenstuben als ErstmalRnahme anzubringen.

1.6 Flachen oder Malnahmen i. S. des § 1a Abs. 3 BauGB (§ 9 Abs. 1a BauGB)

- AuRerhalb des Plangebietes, auf der mit M 4 bezeichneten Flachen der Flurstlicke 318/9,

~ 484/2 und 481/1 der Flur 2 der Gemarkung Relzow, ist auf einer Flache von 62.000,00 m?

(6,2 ha) der vorhandene Kiefernwald in Laubwald aus standorttypischen einheimischen
Laubholzarten z. B Traubenkirsche und Eiche mit 30 % Sukzessionsanteil umzuwandeln.
Hierflr ist an der Ostlichen Flache die Mauer an 5 Stellen auf einer Breite von ca. 5 m zu
6ffnen. Im ersten Jahr ist ein 30 m breiter Waldrand ausschlieRlich aus Laubgehélzen
anzulegen und bis 5 Jahre nach Beginn der MaRnahme sind alle Kiefernbdume durch
Laubhélzer zu ersetzen. An der siidlichen Flache ist die Mauer zu beseitigen und
ordnungsgemal zu entsorgen. Im ersten Jahr ist ein 15 m breiter Waldrand ausschlielich aus
Laubgehélzen anzulegen und bis 5 Jahre nach Beginn der Malinahme sind alle Kiefernbdume
durch Laubhdizer zu ersetzen. Die Flachen sind mit einem 2 m hohen Wildschutzzaun gegen
Wildverbiss zu schiitzen, dauerhaft fir Naturschutzzwecke als Naturwaldzelle zu erhalten und
nicht forstwirtschaftlich zu nutzen. (Grunddienstbarkeit zu Gunsten der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Ostvorpommern, Pflege).

- Aullerhalb des Plangebietes, auf der mit M § bezeichneten Flache des Flurstiickes 318/9 der
Flur 2 der Gemarkung Relzow, ist auf einer Flache von 11.210 m? (1,12 ha) eine Hecke aus
einheimischen Arten anzulegen. Die siidlich verlaufende Mauer ist zu beseitigen und
ordnungsgemal zu entsorgen. Die Flache ist zur Halfte mit Deckstrauchern und
Grol3strauchern 2 x verpflanzt, Hoéhe: 100 -250 cm (Rosa canina, Ribes nigrum, Ligustrum
vulgare, Rubus fruticosus, Prunus spinosa, Corylus avellana, Crataegus laevigata, Sambucus
nigra, Euonymus europaeus) und zur Halfte mit Heistern 2 x verpflanzt Héhe: 250 - 300 cm
(Quercus robur, Carpinus betulus, Betula pendula, Fagus sylvatica Sorbus aucuparia, Tilia
cordata, Acer campestre, Malus domestica, Pyrus communis, Prunus avium) in einer Dichte
von 0,5 St/ m? von aulen nach innen ansteigend gemischt zu pflanzen. Die Flache ist mit
einem 2 m hohen Wildschutzzaun gegen Wildverbiss zu schutzen und dauerhaft flr
Naturschutzzwecke zu erhalten. (Grunddienstbarkeit zu Gunsten der unteren
Naturschutzbehodrde des Landkreises Ostvorpommern, Pflege).

2.Hinweise

2.1 Erforderliche Leitungen sind in Schutzrohren an der Unterkonstruktion bzw. in Erdverkabelung

anzulegen. Stromleitungen sind bei unterirdischer Bauweise in Abstimmung mit dem
zustandigen Energieversorgungsunternehmen zu verlegen.

Auf den Grundstlicken anfallendes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebietes zu

versickern.

Sollten dem Planungstrager im Rahmen der Baut atigkeit Hinweise auf Altlasten bekannt

werden, ist im Hinblick auf die Forderungen des § 1 (5) BauGB und des § 23 AbfAIG

M-V unverziglich die untere Abfallbehdrde des Landkreises Ostvorpommern zu

benachrichtigen, damit gegebenenfalls erforderliche Malnahmen eingeleitet werden kénnen.

2.2

2.3

2.4 Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden

werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
Rechtshinweis: Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen

derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziiglich den
ortlichen Ordnungsbehdérden anzuzeigen.

d. Zum Schutz der Brutvogelfauna ist die Baufeldberaumung im Zeitraum zwischen dem ‘

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung der
Gemeinde Murchin vom 28.01.2010. Dj

erfolgt.

Murchin, den 42.3 .40

2. Die flir Raumordnung und Landesplanuﬁg zustandige Stelle ist gemaR §17 des Gesetzes
n

tber die Raumordnung und Landespi des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(LPIG) beteiligt worden.

Murchin, den KAZ\S\. 10

3. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung g
Gemeindevertretersitzung am 25.

Murchin, den

4. Die Gemeindevertretung hat a
Begriindung beschlossen und zur

nu sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind

einer Stellungnahme aufgefordert worden.

21.04.2010 wahrend der Dienststunden;, nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, im Zissower Amtsblatt a 010 ortstiblich bekanntgemacht worden.
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Hay o ares/NINd als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstelftiig-der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstatyyon. 007
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8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anreéunge'nfder Blrger
sowie die Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher Belange am 29.04.2010 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worde?(_ SN

Murchin, den /12.8-A0

sefxgsyertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan (Stand 04/2010) wurde mit Beschluss der

Gemeindevertretung vom 29.04.2010 gebillig NC/\
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Murchin, den /]2.5. 10

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansa
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfy Bhs
vom 01.07.2010 Az.: 60.3/24.11-01.05.10 mit MgBgake

Murchin, den <. AQ.AQ

Sihd beachtet. Das wurde mit

NG Az.: £0.3]12%. A bestatigt.
. - OA.0S. NO

Wll'd hiermit ausgefertigt.

Murchin, den ©5. M.2orQ

der Plan auf Dauer
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s a8 A Q... ortsiiblich
bekanntgemacht worden In der Bekanntmach’ungls’ auf dle Geltendmachung und

Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von

Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin 2) J p orden. Die Satzung ist mit
Ablauf des 9§.42.40Q... in Kraft getreten. A4S 0 e
(20 55 1)
! éf’f:

Murchin,den 4. 12 . AO

2.5 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist

geman § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Die Flache, die zeichnerisch von der Bebauung zur Freihaltung festgesetzt ist, liegt im
Umgebungsschutz eines Bodendenkmales, welches sich aulerhalb des Plangebietes befindet.

Das Kompensationserfordernis kann nur durch Ersatzmal3nahmen aulerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden.

2.6

2.7

SATZUNG DER GEMEINBE MURC 4N UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 1“ERRIEHTUNG EINER
PHOTOVOLTAIKANLAGE AUF DEM GELANDE DES

EHEMALIGEN DEPOTS RELZOW"
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