Satzung der Gemeinde Murchin liber den Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Solarpark
Lentschow” (Gemarkung Lentschow, Flur 4 Flurstiicke 2, 48 [teilweise] und
52/1 [teilweise])

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022
(BGBI. | S. 674) geandert worden ist, und der Landesbauordnung Mecklenburg- VVorpom-
mern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-
V 2015, S. 344), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Solarpark Lentschow® bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Text (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer gro3flachigen Photovolta-
ikanlage.

Zulassig sind Modultische mit Sclarmodulen sowie die flr den Betrieb der Anlage notwendi-
gen Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter, Verkabelung), Zufahrten und Wartungsflachen.

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Als Mindesthdhe der Modultische Gber der Gelédndeoberkante wird 0,6 m festgesetzt.

FUr die Modultische wird eine maximale H6he von 3,0 m Uber Geldndeoberkante festgesetzt.

3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Kompensations-
maRfnahmen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1 Die Flache fur Photovoltaik-Anlagen ist auRerhalb der baulichen Anlagen als extensi-
ves Grunland durch Einsaat oder Selbstbegriinung anzulegen. Die Flache ist mindes-
tens 1 x und héchstens 3 x jahrlich nach dem 15. Juli zu mahen bzw. zu beweiden. Im
Falle einer Mahd ist das M&ahgut zu berdumen und aus dem Geltungsbereich und an-
grenzenden Naturflachen zu entsorgen. Auf eine Bodenbearbeitung sowie den Ein-
satz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

Innerhalb der ,Flache mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft® (Flache A) sind 6.900 m? Flache durch maschinelle Mahd
mit Mahgutberdumung zu Trocken-/Magerrasen zu entwickeln. Die Flache ist in Form
einer jahrlichen Mahd, frihestens Ende Juni bis spatestens Mitte August des Jahres
Uber die Dauer der Laufzeit der PVA zu pflegen. Das Mahgut ist nach der Mahd zu
entfernen. Einmal jahrlich ist zu prifen, ob zeitweise eine friihere Mahd notwendig ist,
um Gehdlzaufkommen oder die Dominanz von Grasern zu verhindern. Im Bereich der
Flache besteht ein generelles Verbot der Bodenbearbeitung, des Aufbringens von
synthetischem und organischem Dunger, des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln
und des Umbruchs der Flache.

Innerhalb der ,Flache mit Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft® (Flache B) sind 1.800 m? Flache durch maschinelle Mahd
mit Mahgutberdumung zu Trocken-/Magerrasen zu entwickeln. Die Fléache ist in Form
einer jahrlichen Mahd, frihestens Ende Juni bis spatestens Mitte August des Jahres
Uber die Dauer der Laufzeit der PVA zu pflegen. Das Mahgut ist nach der Mahd zu
entfernen. Einmal jahrlich ist zu prifen, ob zeitweise eine friihere Mahd notwendig ist,
um Gehdélzaufkommen oder die Dominanz von Grasern zu verhindern. Im Bereich der
Flache besteht ein generelles Verbot der Bodenbearbeitung, des Aufbringens von
synthetischem und organischem Dulnger, des Einsatzes von Pflanzenschutzmitteln
und des Umbruchs der Flache.

Die innerhalb der ,Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen* (Fldche C) vorhandenen Gehdlzstrukturen sind voll-
standig zu erhalten. Bei Gehélzabgang innerhalb der Flache C ist ein gleichwertiger
Ersatz anzupflanzen. Fur die PflanzmaRnahmen sind ausschlie3lich Gehdlze der
Pflanzliste zu verwenden.

Das innerhalb der ,Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen® (Flache D) vorhandene Kleingewésser und die Ge-
hélz-strukturen sind vollsténdig zu erhalten. Bei Gehdélzabgang innerhalb der Flache
D ist ein gleichwertiger Ersatz anzupflanzen. Fir die Pflanzmafinahmen sind aus-
schlieBlich Gehdlze der Pflanzliste zu verwenden.

3.2

3.3

3.4

3.5

4. MaBnahmen zur Verminderung/Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffsfolgen
fiir die Fauna
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
CEF-MaRnahme Zauneidechsen
Als Ersatz fur potentielle Winterquartiere sind 4 Bereiche von je 2 m Lange und 5 m Breite,
einen Meter tief auszugraben und mit Feldsteinen, Totholz und Reisig verschiedener GréRen
zu fullen und 1 m hoch zu Uberdecken. Mit dem ausgehobenen Sand und weiterem Sand
sind in unmittelbarer Néhe vier Sand Haufen zu errichten, mit einer Mindestgrundflache von
15 m? und einer Héhe von 1 m. Diese Sandfléchen dienen den Reptilien als potentielles
Sommerhabitat (Fortpflanzungsbereich) und sind direkt zwischen den Winterquartieren bzw.
direkt an den Winterquartieren angrenzend, zu errichten. Die insgesamt acht Quartiere sind
im Plan darzustellen und textlich festzuhalten. Die CEF-MaRnahme fir die Zauneidechse ist
vor Bau-beginn umzusetzen. Ziel der CEF-Malinahme ist eine Verbesserung der Lebensbe-
dingungen fur die értliche Zauneidechsenpopulation.

5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht fur die Allgemeinheit zu belas-
ten.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V

1. Einfriedungen

§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

Die Einfriedung erfolgt durch einen 2,25 m hohen Zaun in transparenter Bauweise. Der Stab-
oder Maschenabstand der geplanten Einz&unung sollte mindestens 5 cm betragen, um An-
flugopfer (Avifauna) zu vermeiden. Es sind stark visuell negativ wirkende, helle Zaunanstri-
che bzw. —beschichtungen zu vermeiden. Der Abstand der Unterkante des Zauns zur GOK
liegt bei ca. 0,15-0,20 m, so dass ein Passieren von kleinen Tieren noch mdéglich ist.

2. Ordnungswidrigkeiten

§ 84 Abs. 1 LBauO M-V

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig der
textlichen Festsetzung I1.1. zuwiderhandelt.

lll. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist geman § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftr der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Artenschutz

e Vermeidungsmafnahmen Baum- und Buschbriter
Gehélzentfernungen
Bei Gehdlzentfernungen im Plangebiet ist zu berlcksichtigen, dass die Beseitigung von
Baumen, Strduchern und Blschen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines je-
den Jahres grundsatzlich unzuldssig ist. Gehdélzfallungen auRerhalb der Vegetationsperi-
ode sind vorher durch einen Antrag auf Baumfallung bei der zustandigen Behérde zu be-
antragen.
Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzféllungen innerhalb der Vegetationsperiode er-
folgen, so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG von den Verboten des §
39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG bzw. bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut- und Le-
bensstétten ein Antrag nach § 45 BNatSchG von den Verboten des § 44 BNatSchG bei
der zustandigen Behdrde zu stellen. Des Weiteren sind die jeweiligen Gehdlze vor Bau-
beginn nochmals durch einen Fachmann zu Uberprufen.

Beseitigung von potentiellen Nistplatzstrukturen vor Beginn der Brutzeit

Vor Beginn der neuen Brutperiode, aulRerhalb der Vegetationszeit, sind die im Bereich
der geplanten PVVA vorhandenen Vegetationsstrukturen zu entfernen, damit sich VVogelar-
ten hier nicht mehr ansiedeln kénnen.

Bauzeitenregelung

Zum Schutz der im Plangebiet vorhandenen Brutvogelarten ist im Zeitraum 15. Marz bis
31. Juli des Jahres jegliche Bautatigkeit im Plangebiet zu vermeiden. Vor Baubeginn ist
das Plangebiet nochmals durch einen Fachmann auf Brutplatze und Reviere zu Uberpri-
fen

Eine alternative Bauzeitenregelung bzw. ein frherer Baubeginn im Plangebiet ist még-
lich, wenn der Vorhabentrager nachweist, dass zum Zeitpunkt der Baumafinahme im
Plangebiet keine Beeintrachtigung des Brutgeschehens mehr erfolgt. Dies wére insbe-
sondere dann der Fall, wenn vorhandene Brutplatze verlassen wéren, da die Brut flligge
geworden ist und somit durch BaumaRnahmen nicht mehr gefahrdet werden kann. Der
Nachweis ist kurzfristig vor dem beabsichtigten Baubeginn, gestitzt auf gutachterliche
Aussagen, zu erbringen und der zustandigen Naturschutzbehdrde vorzulegen. Sollte eine
Bauzeitenregelung im o. g. Sinne nicht mdéglich sein, so ist ein Antrag auf Ausnahmege-
nehmigung nach § 45 BNatSchG flr diese Vogelarten zu stellen.

¢ VermeidungsmaBnahmen Zauneidechsen
Begehung vor Baubeginn
Vor Baubeginn ist das gesamte Baufeld nochmals auf das Vorhandensein von Zau-
neidechsen zu kontrollieren. Sollte der Baubeginn in den Zeitraum der Winterruhe fallen,
so entfallt die Begehung.

Bauzeitenregelung

Innerhalb der Bauflachen wurden keine Zauneidechsen vorgefunden. Es kann jedoch
nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass sich hier Winterquartiere der Art befinden.
Um Beeintrachtigungen zu vermeiden, sind die Bodenarbeiten zur Baufeldfreimachung
und Geldndeanpassung sowie der Bau der Zuwegung (Wartungsweg, Feuerwehrzufahrt)
nur im Zeitraum vom 01. August bis 15. Oktober zulassig.

Der Aufbau der PVA ist jedoch aul3erhalb der Reproduktionszeit der Zauneidechsen vom
01. August bis 28/29. Februar moéglich.

Somit kann ausgeschlossen werden, dass Beeintrachtigungen fur Zauneidechsen nicht
erfolgen.
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Vermeidungsmafnahme Aufstellung Reptilienschutzzaun 12.
Entlang der nérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze ist in H6he der Zau-
neidechsenfundorte Gber 150 m Lange wahrend des Baus der PVA ein Reptilienschutz-

zaun aufzustellen. Der Reptilienschutzzaun ist aus undurchsichtiger Kunststofffolie mit

einer Héhe von mindestens 50 cm herzustellen. Am Boden ist der Zaun so zu befestigen,

dass ein Passieren von Reptilien in die Baubereiche nicht méglich ist.

Planzeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Photovoltaikanlage i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 1

PHOTOVOLTAIK

e Geholzschnitt
Ein Gehoélzschnitt ist auRerhalb der Vegetationszeit vom 01. Oktober bis 28./29 Februar

2. Mal3 der baulichen Nutzung des Jahres vorzunehmen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
GRZ 0,6 Grundflachnenzahl

13.

3) Externe Kompensationsmafnahme

Restflachenkompensationsaquvalent (Rest KfA)

Neben den im Plangebiet festgesetzten Kompensationsmafnahmen in den Flachen A bis D
sind insgesamt fur 18.000 m? Flache im Bereich des Restflachenkompensationsaquvalents
(Rest KfA) der Landgesellschaft MV fir die ProjektmaRnahme ,Komplex aus Magerrasen
und Gehdlzinseln bei Lentschow” (Gemarkung Lentschow, Flur 8, Flurstick 1/1), in der
Land-schaftszone Vorpommersches Flachland, freizustellen (siehe beiliegendes Malinah-
menblatt der Projektmal3nahme im Umweltbericht).

Die Ausfuhrung der Kompensationsmalnahme Uber das Restflachenkompensationsaquva-
lent (Rest KfA) ist vertraglich zu fixieren.

Ist die Umsetzung aus derzeit unbekannten Grinden nicht durchfuhrbar, ist eine neue adé-
quate Malnahmenflache zu benennen. Die KompensationsmafRnahme ist in diesem Fall neu
zu definieren.

3. Uberbaubare Grundstlicksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
Baugrenze

14.

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

I:I StralRenverkehrsflache
|:| Privater Weg

Strallenbegrenzungslinie

15.

5. Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grinflachen

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Murchin hat in ihrer Sitzung am 07.05.2015 den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Solarpark Lentschow" gefasst.
Der Beschluss ist am 21.05.2015 im Internet auf der Homepage des Amtes Zussow orts-
tblich bekannt gemacht worden.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
e Umgrenzung von Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
K ] wicklung von Natur und Landschaft i. V. m. textlichen Festsetzungen Nr. 3.2 und 2
t-xl  3.3(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Zauneidechsenhabitate i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 4

Die Offentlichkeit wurde geméaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig am 03.09.2015 wahrend der
Gemeindevertretersitzung von der Planung unterrichtet.

H
H
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Der katastermalige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der legerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafdstab 1: .......... Vor-
liegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Solarpark Lentschow" durch
die héhere Verwaltungsbehérde wurde am mit Auflagen und Hinweisen er-
teilt.

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Solarpark Lentschow” wird hiermit ausgefertigt.

Murchin, den

Siegel Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Solarpark Lentschow® so-
wie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interes-
senten eingesehen werden kann und die lGber den Inhalt Auskunft erteilt, sind

am im ,Zassower Amtsblatt® ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungs-
anspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden.
Die Satzung ist am

in Kraft getreten.

Murchin, den

Blrgermeister

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzeiti-
ge Beteiligung der von der Planung betroffenen Behdrden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 03.07.2015.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
serni. V. m. textlichen Festetzungen Nr. 3.4 und 3.5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Murchin hat in ihrer Sitzung am 10.11.2016 den
Erhaltung: Baume . Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Solarpark Lentschow* beschlossen und zur Ausle-
Straucher ® gung bestimmt und die Begrindung gebilligt.

Sonstige Bepflanzungen
5. Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-

den gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.12.2016 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert.

7. Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen i. V. m. textlicher

E::::E Festsetzung Nr. 5

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 6.

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 Abs. 6 BauGB

O

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Solarpark Lentschow, die Begriindung und der
Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben im Amt
Zussow in der Zeit vom 03.01.2017 bis zum 07.02.2017 wéhrend der Dienstzeiten nach §
3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die o¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kdnnen, am 14.12.2016 im ,Zussower Amtsblatt‘ Nr. 12/2016 ortstblich bekannt
gemacht.

Geltungsbereich des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Murchin hat in ihrer Sitzung am 11.07.2022 den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Solarpark Lentschow* Stand Mé&rz/2022 beschlos-
sen und zur erneuten Auslegung bestimmt und die Begrindung gebilligt.

Naturpark 7.
Landschaftsschutzgebiet

von Bebauung freizuhaltener Waldabstand

8. Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den gemaR § 4 Abs. 2i. V.m. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom zur
erneuten Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Hinweise

©

Darstellungen ohne Normcharakter

@

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Solarpark Lentschow®, die Begriindung und der
Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben im Amt
Zassow in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienstzeiten
nach § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen.

Die o¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kédnnen, am im ,Zussower Amtsblatt* Nr. .................. ortsuiblich
bekannt gemacht.

geschutzter Baum

Flursticksnummer

Flurstlcksgrenze

_— Flurgrenze
Flur 4 Flurbezeichnung
LENTSCHOW Gemarkung

10. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Murchin hat in ihrer Sitzung am
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

17.4 g?her?punkt aus dem Lage- und Hohenplan; Hohenbezug NHN 11. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Solarpark Lentschow“ wurde am ..................
oschung von der Gemeindevertretung der Gemeinde Murchin beschlossen. Die Begrundung mit
& Baum dem Umweltbericht wurde gebilligt.

/,‘ Lentschow
/

Murchin, den

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017,die am 14.
Juni 2021 geéndert worden ist.

Es qilt die PlanzV/ vom 18.12.1990 die zuletzt am 14. Juni 2021 ge&ndert worden ist.

Siegel Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. 2 "Solarpark Lentschow" der Gemeinde Murchin
Stand: Entwurf Marz 2022

Planverfasser: Gudrun Trautmann
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