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TEIL 1- Entwurf Begrindung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Altes Verwalterge-
baude Gut Buggow" der Gemeinde Rubkow

1 Rechtsgrundlagen

Der Entwurf zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Altes Verwaltergebdude Gut Buggow" der
Gemeinde Rubkow wird auf der Grundlage der nachfolgend aufgeflihrten Rechtsvorschriften
aufgestellt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geadndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.189);

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.176);

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chen-verordnung 1990 - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
18. Méarz 2025 (GVOBI. M-V S. 130);

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Be-
kannt-machung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024, 270), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 18. Méarz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern - Lan-
desplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V
S. 503, 613), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 149);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 323);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Mérz 2023 (GVOBI. M-V S. 546);

- Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.870), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794).

2 Anlass der Planung

2.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rubkow hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 18.12.2023
den Beschluss gefasst, den Bebauungsplan Nr. 1 ,Altes Verwaltergebaude Gut Buggow“ der
Gemeinde Rubkow aufzustellen.

Auf dem Grundstick (Flurstiick 15) stand das ehemalige Verwalterhaus des Gutes Buggow.

Aufgrund des schlechten ruindésen Zustandes musste dieses abgerissen werden.
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Um das Grundstick wiederzubeleben und aufzuwerten ist es vorgesehen, dort gin Gebaude
entsprechend des alten Grundrisses des damaligen Verwalterhauses zu errichten. Auf3erlich soll
das Gebaude weitestgehend dem urspriinglichen Aussehen entsprechen.

Es ist geplant im Geb&audeinneren zwei Wohneinheiten entstehen zu lassen, die als Ferien
wohnungen oder zur Festvermietung genutzt werden. Fur den bestehenden Forstbetrieb
Stephan Benter, sollen ein Biroraum, ein Aufenthaltsraum mit Sanitareinrichtung fir die Ange-
stellten des Forstbetriebes sowie Lagerraume entstehen. Weiterhin sollen die Rechtsgrundlagen
fir einen Veranstaltungsraum im Dachgeschoss des Gebaudes geschaffen werden, indem bei-
spielsweise Seminare und Schulungen durchgefiihrt werden konnen. Dafur ist es notwendig
eine gastronomische Einrichtung, (z. B. Café), einzuplanen.

Derzeit befindet sich das Plangebiet gemal § 35 BauGB im Auf3enbereich. Eine Bebauung des
Grundstuckes ist folglich ausgeschlossen.

Fur den Ort Buggow gibt es keine Innenbereichssatzung und das Gebiet befindet sich in keinem
rechtskréaftigen Bebauungsplan oder einem Bebauungsplan der derzeit in Aufstellung ist.

Um einen stadtebaulichen Missstand durch unterlassene Nutzung bzw. Pflege zu vermeiden,
sollen die Rechtsgrundlagen fur die Errichtung eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten, ei-
nem Blro mit Aufenthaltsraum und Lagerraum fiir einen Forstbetrieb sowie eines Veranstal-
tungsraumes mit gastronomischer Einrichtung (z. B. Café), geschaffen werden.

Mit der Aufstellung des. Bebauungsplanes Nr. 1 soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
gewahrleistet werden.

Als Planungsziele werden benannt:
- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohnhauses mit
zwei Ferienwohnungen oder zwei Dauerwohnungen,

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fur ein Biro, einen Aufenthaltsraum mit Sanitareinrichtungen
und einen Lagerraum fur einen Forstbetrieb

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fir einen Versammlungsraum (z. B. fir Seminare und
Schulungen),

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine gastronomische Einrichtung
z. B. Café

- Abrundung der vorhandenen Struktur des Ortes Buggow

unter Berucksichtigung der Anforderungen an Naturschutz und Landschaftspflege.

Die Erschliellung des Plangebietes erfolgt tber das gemeindliche Flurstiick 20 der Flur 6 in der
Gemarkung Buggow.

Zur Umsetzung der Planungsziele ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Altes Verwal-
tergebdude Gut Buggow" der Gemeinde Rubkow erforderlich.

Gleichzeitig wird mit der Schaffung der erforderlichen Rechtsgrundlagen fur die vorgesehenen
baulichen Malinahmen und Nutzungen der sanfte Tourismus in Buggow unterstitzt. Eine wirt-
schaftliche Starkung des Gemeindegebietes wird gefordert.

Eine detaillierte Auseinandersetzung mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege
erfolgt im Teil 2 der Begriindung.
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2.2 Flachennutzungsplan
Die Gemeinde Rubkow verfiigt tGiber keinen wirksamen Flachennutzungsplan.

Der Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Rubkow wird nicht aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt und bedarf aus diesem Grund einer Genehmigung.

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die bau-
liche Entwicklung zu ordnen.

Der Bebauungsplan Nr. 1 schlief3t nérdlich an die bestehende Bebauung des Ortes Buggow an.
Er umfasst das Geldnde des ehemaligen Verwaltergebdudes vom Gut Buggow. Das Vorhaben
flgt sich harmonisch in den Ort ein.

Damit ist entsprechend 8§ 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB ein Flachennutzungsplan nicht erforderlich.
Aus diesem Grund wird der Bebauungsplan als selbststéandiger Bebauungsplan aufgestellt.

Das Erfordernis der Aufstellung eines Flachennutzungsplanes zur Umsetzung dieses Vorhabens
wird nicht gesehen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird eine stadtebauliche
Ordnung gewabhrleistet.

3 Lage des Gebietes, Geltungsbereich und GrofRe

Der Ort Buggow liegt im Norden des Bundeslandes Mecklenburg-Vorpommern, im Landkreis
Vorpommern-Greifswald. Buggow ist ein Ortsteil der Gemeinde Rubkow.

Im Norden wird der Plangeltungsbereich durch die vorhandene Bebauung und im Osten durch
die StrafRe Buggow, im Suden und Westen durch Aufwuchs begrenzt.

Folgende Flurstiicke befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1:

Gemeinde Rubkow

Gemarkung Buggow

Flur 6

Flurstiicke 15, 18 (tw.), 20 (tw.) und 45 (tw.)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Grél3e von circa 3.275 mz2.
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Flurstickibersicht im Geltungsbereich der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1
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4 Vorhandene Situation

4.1 Einordnung

Die Gemeinde Rubkow liegt 11 Kilometer nordlich von Anklam und 31 Kilometer sudéstlich der
Kreisstadt Greifswald. Nordlich und 6stlich der Gemeinde befinden sich grol3ere geschlossene
Waldgebiete, die wirtschaftlich genutzt werden.
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Verwaltet wird die Gemeinde Rubkow durch das Amt Ziissow mit Sitz in Ziissow.

Im Ort Buggow befand sich ein Gutshaus. Das Portal war von vier Saulen eingerahmt. Diese
trugen den balkonartigen Vorbau. An der linken Seite war nachtraglich ein flacher Erweiterungs-
bau errichtet worden. Das Umfeld mit dem urspriinglichen kleinen Park ist stark verwildert und
vermiillt. Im Jahr 2014 zerstorte ein Brand das Gutshaus, das daraufhin abgerissen wurde.

Die Grundrisse vom Verwaltergebaude des Gutes sind noch erhalten.

4.2 Nutzung

Das Grundstiick wird derzeit nicht genutzt.

4.3  Auswirkungen des Vorhabens auf die natirliche Umwelt

Durch die Neuerrichtung von baulichen Anlagen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 1 ,Altes Verwaltergebaude Gut Buggow" der Gemeinde Rubkow findet gemanR § 14
BNatSchG und gemalf § 12 NatSchAG M-V ein Eingriff in Natur und Landschaft statt. Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft sind durch den Verursacher zu minimieren und am Entste-
hungsort auszugleichen.

Durch die geplante Neubebauung im r&dumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1
werden keine gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild erwartet, da das
geplante Gebaude entsprechend der Kubatur des abgerissenen Verwaltergebdudes des Gutes
Buggow errichtet wird.

Die getroffenen Festsetzungen im Text (Teil B) sichern, dass sich die geplante Bebauung an die
Umgebungsbebauung anpasst und sich an das ehemalige Verwaltergebaude beziiglich der Ab-
malfie orientiert. Ein harmonisches Einfligen in den umgebenden Landschaftsraum wird ange-
strebt und eine unangemessene Bebauung verhindert.

Die Konflikte, die sich flr den Naturhaushalt ergeben, werden nachfolgend kurz aufgezeigt.

Durch die beabsichtigte Bebauung und die Schaffung befestigter Flachen kommt es zu einer
Bodenversiegelung. Durch schwere Baumaschinen kommt es wahrend des Baugeschehens zu
Bodenverdichtungen. Es findet ein Funktionsverlust auf diesen Flachen statt.

Gleichzeitig geht durch die Neuversiegelung Boden als Standort fiir Tiere und Pflanzen verloren.
Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die Versiegelung weiter eingeschrankt.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftsplanerischer Mal3nahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der Malznahmen eine wichtige Rolle.

Die Maflinahmen dienen einerseits dazu, einen wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und
Stabilisierung des Naturhaushalts durch die Schaffung neuer Lebensrdume zu leisten und
andererseits die Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen anzureichern. Die mit
den geplanten Baumal3ihahmen verbundenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild lassen sich dadurch verringern.

Eine detaillierte Untersuchung der Auswirkungen, die sich durch die geplante Neubebauung
ergeben, wird im Teil 2 der Begriindung vorgenommen.
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5 Planinhalte

51 Nutzung

Im rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur verschiedene Nutzungen geschaffen werden.

Das neu geplante Geb&ude wird auf den Grundmauern des ehemaligen Verwaltergeb&udes des
Gutes Buggow neu errichtet.

Dort sollen zwei Wohnungen entstehen, die entweder fir Dauerwohnen oder als Ferien
wohnungen genutzt werden kénnen.

Der Vorhabentrager besitzt einen Forstbetrieb. Daflrr sind in dem geplanten Gebaude ein Biiro,
ein Aufenthaltsraum mit Sanitareinrichtungen und ein Lagerraum vorgesehen.

Um den sanften Tourismus zu férdern und den Ort Buggow zu beleben, ist angedacht, eine
kleine gastronomische Einrichtung wie zum Beispiel ein Café und ein Versammlungsraum fur
Feiern, Schulungen und Seminare zu integrieren.

Zur Unterbringung der verschiedenen Planungsziele wird das Plangebiet im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Altes Verwaltergebaude Gut Buggow* der Gemeinde Rubkow in
der Art der baulichen Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Verwaltungsgebaude
Gut Buggow (SOvces) gemal § 11 BauNVO festgesetzt.

5.2 Bebauungskonzept

e Bebauung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Altes Verwaltergebaude Gut Buggow" der Ge-
meinde Rubkow wird eine stadtebauliche geordnete Entwicklung innerhalb des Plangeltungsbe-
reiches im Ortsteil Buggow sichergestellt.

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 wird die Errichtung des geplanten
Gebéaudes auf den Grundresten des ehemaligen Verwaltergebaudes vom Gut Buggow vorge-
nommen. Fir die geplante Bebauung wird ein Baufenster mittels Baugrenzen aufgezogen.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. So sind Gebaudeldngen bis maximal 50,00 m moég-
lich. Die Gebaude sind mit seitichem Grenzabstand entsprechend der offenen Bauweise zu
errichten. Zudem wird ein harmonisches Einfligen der geplanten Bebauung gewahrleistet, da es
sich an den historischen Grundrissen orientiert. Der bereits vorgepragte Bereich wird wiederbe-
lebt und ein stadtebaulicher Missstand beseitigt.

Im festgesetzten Baugebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt, d. h. 60 % der Bau-
felder kdnnen versiegelt werden. 40 % des Grundstticks dirfen nicht baulich Gberformt werden
und sind beispielsweise als Grinflache anzulegen.

Im ausgewiesenen Baufeld ist das Hauptgebaude einschlielich eventueller Anbauten zu
realisieren.

Stellplatze, Garagen, Carports, Nebengebaude und Nebenanlagen kénnen auch auf3erhalb des
Baufeldes errichtet werden.
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Eine Uberschreitung der festgesetzten zulassigen Grundflachenzahl durch Nebengebaude,
Nebenanlagen, Carports, Garagen und Stellplatze geman 88 12 und 14 BauNVO im Sinne des
8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist erlaubt.

Im Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ist als maximal zulassige Zahl der Vollge-
schosse zwei Vollgeschosse (Il) festgesetzt. Die baulichen Anlagen kénnen maximal mit zwei
Vollgeschossen und einem ausgebauten Dachgeschoss, dass jedoch kein Vollgeschoss sein
darf, errichtet werden. Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse ist
nicht gestattet.

Die Zahl der Vollgeschosse ist nicht ausreichend, um die Hbhe einer baulichen Anlage fest-
zusetzen. Im Bebauungsplan kann nur die Anzahl und nicht die Hohe der Vollgeschosse aus-
gewiesen werden. Um die Hbhenfestsetzungen eindeutig zu regeln, wird fur das Baufeld die
Firsthohe begrenzt. Der angegebene Hohenbezugswert in der Nutzungsschablone fur die First-
héhe darf nicht Uberschritten werden. Die zu errichtenden baulichen Anlagen missen die aus-
gewiesene Hohenangabe nicht ausschdpfen, sondern kdnnen durchaus niedriger errichtet wer-
den. Die festgeschriebene Firsththe begrenzt die hdhenmalige Ausdehnung der Gebaude.

Die Firsthéhe wird mit 10,00 m festgesetzt. Die festgesetzte Firsthohe (FH) ist das Abstandsmal3
zwischen der mittleren Hohenlage der das Grundstuck erschlieRenden Verkehrsflache und dem
auBeren Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

Nebengebaude, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind eingeschossig auszubilden.

Der Bedarf an Stellplatzen, Carports und Garagen ist jeweils auf dem privaten Grundstick ab-
zudecken.

Erforderliche Nebengebaude und Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sowie Carports sind
im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften anzuordnen.

e Ortliche Bauvorschriften

Gemald 8§ 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern werden nur in geringem Umfang
Festsetzungen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1 ,Altes Verwaltungs-
gebaude Gut Buggow" der Gemeinde Rubkow getroffen, um einen groRzligigen gestalterischen
Spielraum zu ermdglichen.

Es wurden ausschlielich Festsetzungen zu den Dachern und den Aul3enwanden getroffen.

Die Dacher der geplanten Gebaude kdnnen mit einer Dachneigung von 22° bis 45° errichtet wer-
den.

Die Verwendung von spiegelnden Materialien und eine weiche Bedachung aus Reet fur die
Dacheindeckung sind unzulassig.

Ebenso sind bei den AuRenwanden reflektierende Oberflachen nicht gestattet.

5.3  VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangeltungsbereiches erfolgt tber die Stral3e Buggow. Die verkehrliche
ErschlieBung des Plangebietes ist gesichert.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ist tUber die StraRe Buggow an das
innerdrtliche StralRennetz sowie an das regionale und Uberregionale StraRennetz angebunden.
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5.4  Ver-und Entsorgung

e Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung des Schmutzwassers sind durch An-
schluss an das vorhandene Leitungssystem im Ort Buggow vorgesehen.

Der Ortsteil Buggow der Gemeinde Rubkow ist an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung an-
geschlossen.

Neue Trinkwassergrundstiicksanschlisse sind beim Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Anklam (Zweckverband) zu beantragen. Die Herstellung durch den
Zweckverband erfolgt nach Prifung der technischen Mdglichkeiten zu Lasten des Anschluss-
nehmers. Es wird ein Baukostenzuschuss fur die 6ffentliche Trinkwasserversorgungs-
einrichtung erhoben.

Fur die im Geltungsbereich der Klarstellungssatzung fur den Ortsteil Buggow der Gemeinde
Rubkow befindlichen Flurstiicke erfolgt die Schmutzwasserentsorgung dezentral tber, vom
Grundstiickseigentimer nach Beantragung bei der Unteren Wasserbehoérde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald, zu errichtende abflusslose Sammelgruben oder biologische Klein-
klaranlagen.

Bezuglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fir das Plangebiet ge-
sundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausreichendem
Druck zur Verfigung steht.

e Regenwasserentsorgung
Die Regenwasserentsorgung ist getrennt von der Schmutzwasserentsorgung vorzunehmen.

Das anfallende Regenwasser ist schadlos gegen Dritte vorzugsweise auf den eigenen Grund-
stiicken zu versickern.

e Elektroversorgung

Die Versorgung des geplanten Gebaudes innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches ist
durch Anschluss an das vorhandene Elektroenergieversorgungsnetz vorgesehen.

e Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung der vorgesehenen Bebauung im Plangebiet
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien vorzunehmen.

e L 6schwasserversorgung

Der erforderliche Loéschwasserbedarf wurde fir die geplante Neubebauung mit 48 m3/h Uber
zwei Stunden entsprechend dem DVWG Arbeitsblatt W 405 ermittelt. Folglich ist insgesamt
eine Loschwassermenge von 96 m3/h vorzuhalten.

Im Rahmen der Weiterfihrung des Bauleitplanverfahrens werden dazu ergdnzende Angaben
vorgenommen.
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5.5 Festsetzungen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

m Grinordnerische Festsetzungen und MaRhahmen

Durch die geplant Neubebauung findet gemafR? § 12 Abs. 1 Ziffer 11 des Naturschutzausfiih-
rungsgesetzes (NatSchAG) M-V in Verbindung mit § 14 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) ein Eingriff in Natur und Landschatft statt.

Nach § 15 Bundesnaturschutzgesetz ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Be-
eintrachtigungen innerhalb bestimmter Frist durch geeignete KompensationsmafRahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Aussagen zu den Auswirkungen der Planung auf die natiirliche Umwelt, die sich durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ergeben, werden in dem Teil 2 der Begriindung dargestellt
und bewertet.

Im Verlauf des Bauleitplanverfahrens wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aufgestellt.
Die erforderlichen KompensationsmalRnahmen wurden ermittelt und festgelegt.

Als Kompensationsmal3nahme nérdlich des Plangebietes ist die Anlage einer Baumreihe auf
den Flursticken 14 und 18 der Flur 6, Gemarkung Buggow geplant. Es werden 11 Stuick Linden
(Tilia cordata) als 3x verpflanzte Hochstamme mit Ballen und einem Stammumfang von 14-16
cm gepflanzt. Sie werden in einem Abstand von ca. 5 m vom befestigten Fahrbahnrand ange-
ordnet. Der Pflanzabstand der Baume untereinander betrdgt 8 m. Die Baume sind mittels Drei-
bock zu sichern und gegen Wildverbiss zu schitzen.

m Festsetzungen und Mainahmen zum Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1  Altes Verwaltergebaude Gut Buggow*
der Gemeinde Rubkow wurde im September 2025 ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durch
das Biro Grinspektrum-Landschaftstkologie erstellt.

Gemal artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind folgende Vermeidungs- und Minderungsmal-
nahmen erforderlich:

VM1 Nachtliches Bauverbot

Um eine Beeintrachtigung von Fledermdusen wahrend des Baubetriebs auszuschlieRen, sind
alle Arbeiten nur tagsiiber durchzufiihren.

Bei Einhaltung der Vermeidungsmafinahmen werden keine Verbotstatbestande nach 844 Abs. 1
BNatSchG ausgelost.

5.6 Sonstige Angaben

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Altes Verwaltergebaude Gut Buggow*
der Gemeinde Rubkow werden planungsrelevante Belange untersucht und in die Begriindung
aufgenommen. Die Aufnahme der Hinweise erfolgt im Rahmen der Durchfihrung des Bauleit-
planverfahrens.
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e Belange des Landesamtes fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der amtlichen geodéatischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die genaue Lage der Festpunkte sind den Anlagen zu entnehmen; die Festpunkte sind dort
farbig markiert. In der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermessungs-
marken gekennzeichnet ("vermarkt").

Vermessungsmarken sind nach 8 26 des Gesetzes uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) vom
16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschutzt:

- Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt
werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, H6hen- und
Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzflache von 2,00 m Durchmesser weder
Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. Um die mit dem
Boden verbundenen Vermessungsmarken von Lagefestpunkten der Hierarchiestufe C und D
auch zukunftig fur satellitengestutzte Messverfahren (z. B. GPS) nutzen zu kdnnen, sollten im
Umkreis von 30,00 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen
Strauchern vermieden werden. Dies gilt nicht fir Lagefestpunkte (TP) 1. - 3. Ordnung.

- Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dirfen
nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige Mal3Bhahmen rechtfertigen eine Gefahrdung
der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige Malinahmen treffen will, durch die geodéatische Festpunkte gefahrdet wer-
den koénnen, hat dies unverziglich dem Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katas-
terwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca. 4
Wochen vor Beginn der Baumaflinahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim Amt
fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungs-
widrigkeit und kann mit einer Geldbul3e bis zu 5.000,00 Euro geahndet werden. Es kénnen, ggf.
Schadenersatzanspriiche geltend gemacht werden.

Das beiliegende Merkblatt tiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte ist zu beachten.
e Belange des Bergamtes Stralsund

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur Aufsuchung des
bergfreien Bodenschatzes Erdwarme im Feld Tiefenstrom 2021“. Inhaber dieser Erlaubnis ist die
Firma Eavor GmbH, Peter-Mdller-Stral3e 14 in 40468 Dulsseldorf.

Die Erlaubnis stellt lediglich einen Dritten ausschlieRenden Rechtstitel dar. Die Bergbauberech-
tigung besagt noch nichts dartiber, wie und unter welchen Voraussetzungen der Inhaber seine
Berechtigung ausuben darf (vgl. Boldt/Weller, BbergG, § 6 Rn. 13). Die genannte Aufsuchungs-
erlaubnis steht dem zur Stellungnahme eingereichten Vorhaben nicht entgegen.
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e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Breitband

Die Prufung hat ergeben, dass der eingereichte Antrag, Bereiche des gefdrderten Breitbandaus-
baus berihrt/durchquert.

Nach § 146 Absatz 2 Telekommunikationsgesetz ist im Rahmen der ErschlieBung von Neubau-
gebieten stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen fir ein Netz mit sehr
hoher Kapazitat mitverlegt werden.

Sollen einzelne Grundstlicke erschlossen werden, fragen sie bei dem unten aufgefihrten Tele-
kommunikationsunternehmen nach.

Die Trasse wurde genehmigt, es handelt sich um das Projektgebiet VG22_14. Das Projektgebiet
VG22_ 14 ist fertiggestellt.

Fur einen genauen Trassenverlauf kontaktieren sie das ausfihrende Telekommunikationsunter-
nehmen:

Anschrift: Landwerke MV Breitband GmbH
Wilhelm-Stolte-Straf3e 90
17235 Neustrelitz

E-Mail: Bestandsplanbeauskunftung@breitlandnet.de

e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Brand- und Katastro-
phenschutz

Die zusténdige offentliche Feuerwehr ist die FF Rubkow. Sie ist aktuell einsatzbereit und damit
in der Lage, innerhalb der zur Personenrettung zur Verfligung stehenden Frist, Rettungs-
maRnahmen einzuleiten und wirksame Léscharbeiten zu beginnen. Uber den sofortigen Einsatz
weiterer Nachbarwehren oder die Nachforderung von Kraften und Mitteln vor Ort, entscheidet
der Wehrfuhrer nach Einsatzstichwort und vorgefundener Lage.

Anfahrt und Flachen fiir die Feuerwehr
Die Anfahrt der Feuerwehr erfolgt Uber den 6ffentlichen Verkehrsraum, ,Buggow”.

Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind, insbesondere zur Sicherung
eines zweiten Rettungsweges, entsprechend der ,Richtlinie fur Flachen der Feuerwehr M-V*, in
Verbindung mit 85 der ,LBauO M-V* und der ,FwDV 10 - Tragbare Leitern“, herzustellen.

e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle

Wenn bei Veranderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Stral3en,
Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit
Malf3en, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnah-
me vorgelegt werden, sind grundséatzlich keine Einwande zu erwarten.

Grundsatzlich keine Einwéande bestehen auch, wenn bei der Ausfahrt vom B-Plangebiet auf die
Stral3e ausreichend Sicht vorhanden ist oder durch (auch zu einem spéteren Zeitpunkt geplante)
Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen keine Sichtbehinderungen
fur Verkehrsteilnehmer entstehen.

Sind die rechtlichen Voraussetzungen fir die Beschilderung der zu schaffenden bzw. zu veran-
dernden Verkehrsflachen entsprechend bei der Planung als auch bei der Anbindung an beste-
hende Verkehrsflachen bericksichtigt, dies betrifft z. B. verkehrsberuhigte Bereiche bzw. Tempo
30-Zonen, sind ebenfalls keine Einwande zu erwarten.
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e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Abfallwirtschaft/ Im-
missionsschutz

Untere Abfallbehérde

Die Satzung Uuber die Abfallentsorgung im Landkreis Vorpommern-Greifswald (Abfall-
wirtschaftssatzung - AwS), vom 20. September 2022, ist einzuhalten.

Diese Satzung ist Uber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Uber die Internetseiten
des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des
Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-karlsburg.de/) verflgbar.

Gewerblich genutzte Grundstiicke unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang gegen-
Uber der 6ffentlichen Abfallentsorgung.

Anfallender Hausmiill und/oder hausmiill&hnlicher Gewerbeabfall zur Beseitigung ist entspre-
chend der Abfallsatzung des LK VG andienungspflichtig.

Damit eine ordnungsgemafe Millentsorgung vom Planungsgebiet erfolgen kann, ist eine Be-
teiligung der Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (An-
sprechpartner: Herr Berthold) erforderlich. Eine Stellungnahme ist einzuholen.

Wahrend der Baumaflnahmen anfallende Abfalle sind ordnungsgemaf entsprechend den
Forderungen des Kreislaufwirtschafsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der
zuletzt gultigen Fassung, zu sortieren und anschlieBend einer Verwertung, Behandlung oder
Entsorgung zuzufihren.

Seit dem 01. August 2023 gilt die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV). Die darin enthal-
tenen gesetzlichen Regelungen sind einzuhalten.

Die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféallen -
Technischen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (TR LAGA M20), sind nicht mehr
anzuwenden.

Die Uberarbeitete DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial und
Baggergut® ist rechtlich verbindlich und zu beachten.

Untere Bodenschutzbehdrde

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten oder andere Bo-
denverunreinigungen bekannt.

Wahrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete Mull-
korper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u. a.) sind der unteren
Bodenschutzbehérde des Landkreises anzuzeigen.

e Belange des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen.

GemalR § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschliel3en. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen dber eine mogliche Kampfmittelbelastung des
Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben lber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungs-
dienst des LPBK M-V.
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Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst das An-
tragsformular sowie ein Merkblatt Uber die notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

5.7 Flachenbilanz

Flachennutzung FlachengroRe | FlachengrolRe
in m2 in %

GroRRe des Plangebietes 3.275 100,00

Flache Sondergebiet Verwaltungsgebaude Gut Buggow 1.855 56,64

(SOveas)

ausgewiesene Baufelder

Baufeld 1 608 18,56

verbleibende Flache im Sondergebiet Verwaltungsgebaude 1.247 38,08

Gut Buggow

Grinflache 1.410 43,05

StralRenverkehrsflache 10 0,31
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TEIL 2 - UMWELTBERICHT

1 Einleitung
1.1 Rechtliche Grundlagen

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a ist eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Im Rahmen der Umweltprufung zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Altes Verwalterge-
baude Gut Buggow" der Gemeinde Rubkow wurde zunéachst eine Scopingunterlage erarbeitet, in
der der Umfang und der Detaillierungsgrad der Umweltprifung zusammen mit den Beteiligten
festgelegt wurde.

Wichtigste Grundlagen fur die Erstellung des Umweltberichtes bilden Uberwiegend folgende
Rechtsvorschriften (Auszug):

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom
09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110);

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V 2024, 270);

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern -
Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V S.
149);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Mérz 2023 (GVOBI. M-V S. 546);

- Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790,794).

- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. 1 S. 2585), zuletzt geé&ndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409);
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- Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V —in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar 1998
(GVOBI. M-V S. 12, 247; GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 224-2), zuletzt geandert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383);

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 13 des Gesetzes vom
08. Mai 2024 (BGBI. | Nr. 151)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306),

- Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95);

- Richtlinie des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 02. April 1979
(79/409/EWG, Vogelschutz-Richtlinie), zuletzt geandert durch Beschluss der Kommission vom
22. Dezember 2009.

1.2 Darstellung des Vorhabens

Entsprechend den 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB besteht grundsétzlich die Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltprufung fir alle Bauleitplane im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Da-
bei gilt die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung nicht nur fir die Aufstellung, sondern
auch fur die Anderung, Erganzung und Aufhebung der Bauleitplane.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Altes
Verwaltergebaude Gut Buggow" der Gemeinde Rubkow wird eine Umweltpriifung (UP) durchge-
fihrt und ein Umweltbericht gemanR den 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB erstellt. Funktion der Um-
weltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen der jeweiligen Planung. Die Beschreibung und Bewertung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.
V. m. § 1 a BauGB genannten Umweltbelange erfolgt in der Umweltprifung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Rubkow hat in ihrer Sitzung am 18. Dezember 2023 den
Beschluss gefasst, die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Altes Verwaltergebaude Gut
Buggow" der Gemeinde Rubkow aufzustellen.

Mit der Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes sollen vor allem die folgenden Planungs-
ziele unter Berucksichtigung der Anforderungen an Natur und Landschaftspflege erreicht werden:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohnhauses mit
zwei Ferienwohnungen oder zwei Dauerwohnungen,

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fur ein Biro, einen Aufenthaltsraum mit Sanitareinrichtungen
und einen Lagerraum fir einen Forstbetrieb

- Schaffung der Rechtsgrundlagen fur einen Versammlungsraum (z. B. fir Seminare und
Schulungen),

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gastronomische Einrichtung
z. B. Café

- Abrundung der vorhandenen Struktur des Ortes Buggow
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1.3 Aufstellung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Altes Verwaltergebaude Gut
Buggow"“ der Gemeinde Rubkow

Fir die beabsichtigte Bebauung besteht nach § 35 Baugesetzbuch kein Baurecht. Privilegie-
rungsvoraussetzungen liegen nicht vor.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist die Ausweisung eines Sondergebietes Ver-
waltungsgebaude Gut Buggow gemall § 11 der Baunutzungsverordnung mit dem Ziel, die
Rechtsgrundlagen fir die Errichtung eines Wohnhauses mit zwei Wohneinheiten, einem Biro
mit Aufenthaltsraum und Lagerraum fur einen Forstbetrieb sowie eines Veranstaltungsraumes
mit gastronomischer Einrichtung (z. B. Café) zu schaffen.

Der raumliche Geltungsbereich beinhaltet die Flurstiicke 15 und 20 der Flur 6, Gemarkung
Buggow.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 umfasst eine Flache von 3.275 m2,

1.4 Ziele des Umweltschutzes

Es gelten vorrangig die allgemein glltigen Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - sowie dem Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V - ergeben.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Nachfolgend werden die einzelnen Schutzguter kurz beschrieben.

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach
der MaRnahmenrealisierung werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Ver-
minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme

2.1.1 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Klimatisch gesehen wird der GroRraum Lassan dem Makroklima Ostmecklenburgs zugeordnet.
Das Klima wird durch die Ostseendhe gepragt.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt im Raum Lassan bei Werten um 8°C. Die mittlere Jahres-
niederschlagsmenge betragt fur Lassan 560 mm/a. Vorherrschende Windrichtung ist Stdwest.
Die mittlere Windgeschwindigkeit betragt 4 bis 5 m/s.

Meso- und Mikroklima werden durch die Auspragung der natirlichen und baulich gestalteten
Umwelt beeinflusst.

Im Planungsraum sind keine besonderen Wert- und Funktionselemente fir die Klimafunktion
herauszustellen.
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2.1.2 Schutzgut Boden

Der Planungsraum wird dem Grundmoré&nenbereich des Mecklenburger Gletschervorstol3es der
Weichselkaltzeit zugeordnet.

Die wahrend der letzten Eiszeit entstandene Grundmorénenlandschatft ist flach wellig.

Nach der naturrdumlichen Gliederung gesehen, gehort das Plangebiet zum Vorpommerschen
Flachland und zur Landschaftseinheit Lehmplatten nordlich der Peene.

Bodenfunktionsbereiche des Planungsraumes sind sickerwasserbestimmte Sande und tiefgrin-
dige Niedermoore.

Die ehemals landwirtschaftlich genutzte Flache ist nach der Auflassung nur noch extensiv ge-
pflegt worden. In Teilbereichen sind Geblische aufgewachsen (Brombeere etc.) bzw. sind Ge-
holze angepflanzt worden. Die Flache wird ganzjahrig mit landwirtschaftlichen Nutzfahrzeugen
befahren.

Die Schutzwirdigkeit des Bodens ist gemall Gutachtlichem Landschaftsrahmenplan
Vorpommern fur den Planungsraum als sehr hoch angegeben.

2.1.3 Schutzgut Flache

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschatftlich genutzten Boden ist zu
vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal3 begrenzt werden.

Dem § 1 a Abs. 2 BauGB wird demnach besonders Rechnung getragen. Bei dem geplanten Vor-
haben werden keine Flachen in Anspruch genommen, die eine besondere Funktion fir die Land-

wirtschaft, fir Wald oder fur Wohnnutzungen aufweisen. Bei den in Anspruch genommenen Fla-
chen handelt es sich hauptséchlich um nicht versiegelte Freiflachen.

2.1.4 Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser
Oberflachengewasser sind im Untersuchungsbereich nicht vorhanden.
Der Flurabstand des Grundwassers im Plangebiet betragt > 2,00 - 5,00 m.

Das Plangebiet liegt teilweise in der Trinkwasserschutzzone IV.

2.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Als heutige potenziell natlrliche Vegetationsform im Planbereich werden im Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern der Buchenwéalder mesophiler Standorte als
Flattergras-Buchenwald einschlie3lich der Auspragungen als Hainrispen-Buchenwald und Wald-
schwingel-Buchenwald als Waldarten genannt.

o Biotoptypen

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine Biotoptypenkartierung nach der ,An-
leitung fur Biotopkartierungen im Gelande* angefertigt.
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Folgende Biotoptypen sind im Planbereich der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1 vorhanden:

2.7.1 Aalterer Einzelbaum (BBA)

2.7.2 jungerer Einzelbaum (BBJ)

11.1.2 Lesesteinwall (XGW)

13.3.2 artenarmer Zierrasen (PER)

13.3.4 nicht- oder teilversiegelte Flache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)
14.5.4 Einzelgehoft (ODE)

14.7.3 Weg, nicht- oder teilversiegelt (OVU)

14.7.5 Stral3e (OVL)

Einzelbaum (BBA/BBJ)

Einzelb&ume stellen neben der Vernetzungsfunktion wichtige Teillebensrdume fir viele Tierarten
dar. Als altere Einzelbdume (BBA) gelten einzelnstehende Baume mit einem Durchmesser tber
50 cm. Als jungere Einzelbdume (BBJ) werden einzelnstehende Baume mit einem Durch-
messer unter 50 cm bezeichnet.

Bei den im Betrachtungsbereich vorhandenen Baumen handelt es sich um Linden, Eschen, Ro-
binien und verschiedene Obstgehdlze (Apfel, Kirsche, Pflaume und Quitte).

Lesesteinwall (XGW)

Im 6stlichen Teil des Plangebietes ist ein mit Lesesteinen befestigter Erdwall vorhanden. Dieser
ist durch die angrenzenden Béume stark beschattet.

Artenarmer Zierrasen (PER)

Es handelt sich um intensiv gepflegte Rasenflachen im Plangebiet. Sie sind durch einen gerin-
gen Krauteranteil sowie eine regelmafige Mahd gepragt.

Nicht- oder teilversiegelte Freiflache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)

Die unversiegelten Freiflachen um das alte Verwaltungsgebaude wurden unter diesem Biotoptyp
kartiert.

Einzelgehoft (ODE)

Als Einzelgehoft wurde das alte Verwaltungsgebaude aufgenommen. Die Grundmauern des
alten Verwaltungsgebaudes sind erhalten. Auf den Grundmauern wurde ein Flachdach montiert.

Wegq, nicht- oder teilversiegelt (OVU)

Als nicht- oder teilversiegelter Weg wurde der teilweise unbefestigte bzw. mit Schottermaterial
befestigte Zuwegungsbereich zum alten Verwaltungsgebaude aufgenommen.

StralRe (OVL)

Die mit Asphalt versiegelte StraRe wurde unter diesem Biotoptyp Kkartiert.
o Biologische Vielfalt

Es werden drei Ebenen der biologischen Vielfalt unterschieden:

- die genetische Vielfalt
- die Artenvielfalt und
- die Okosystemvielfalt
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Die genetische Vielfalt ist die Vielfalt innerhalb der Art (intraspezifische Biodiversitat) und umfasst
z. B. Rassen bei Nutztieren oder Unterarten und Varietaten wildlebender Tier- und Pflanzenarten.

Die Artenvielfalt (interspezifische Biodiversitét) beinhaltet die Artenzahl von Flora und Fauna
innerhalb des zu betrachtenden Untersuchungsraumes.

Die Okosystemvielfalt ist die Vielfalt der Okosystemg und Landnutzungsarten im Unter-
suchungsraum. Die Erfassung der unterschiedlichen Okosysteme erfolgt Uber die Biotop-
kartierung.

Die aktuelle Vegetation des Untersuchungsraumes weicht zum Uberwiegenden Teil erheblich
von der potenziellen natlrlichen Vegetation ab. Es sind folgende Biotoptypen im Plangebiet vor-
handen:

2.7.1 alterer Einzelbaum (BBA)

2.7.2 jungerer Einzelbaum (BBJ)

11.1.2 Lesesteinwall (XGW)

13.3.2 artenarmer Zierrasen (PER)

13.3.4 nicht- oder teilversiegelte Flache, teilweise mit Spontanvegetation (PEU)
14.5.4 Einzelgehoft (ODE)

14.7.3 Weg, nicht- oder teilversiegelt (OVU)

14.7.5 StralRe (OVL)

Es kann festgestellt werden, dass die Biotope des Gebietes deutlich anthropogen Uberformt
bzw. beeinflusst sind. Vorbelastungen ergeben sich aus permanent wirkenden Storfaktoren wie
die unmittelbar angrenzende Bebauung sowie die angrenzende Stral3e.

. Tiere

Fur das konkrete Plangebiet und angrenzende Flachen liegen keine Untersuchungen und
Beobachtungen zu Brut- und Rastvogeln sowie Saugetieren vor, die Rickschlisse auf das
Plangebiet ermoglichen.

Im Zuge der Erarbeitung der Planunterlagen wurde im September 2025 durch das Biro Grinspekt-
rum-Landschaftsokologie ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.

Am 01.09.2025 fand im Bereich des Vorhabengebietes eine Vor-Ort-Begehung statt. Dabei wurde
das Untersuchungsgebiet (UG) auf das Vorhandensein von Habitatstrukturen fiir planungsrelevante
Arten untersucht.

Zudem wurden Bestandsdaten recherchiert, z. B. Umweltkartenportal des Landes M-V.
Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng ge-

schitzten Arten und der Europaischen Vogelarten wurden im Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag untersucht (siehe Punkt 2.3.5).

2.1.6 Schutzgut Landschaft

GemalR § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Raum in
ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit zu pflegen und zu erhalten. Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit sollen im Folgenden als Kriterium fur die Bewertung des Landschaftsbildes gelten.

Der Untersuchungsraum gehért naturrdumlich zum Vorpommerschen Flachland und wird der
Landschaftseinheit Lehmplatten nordlich der Peene zugeordnet.
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Die Nutzungsstruktur der Landschaftseinheit sind weitraumige Wiesen- und Ackerflachen.

Das Plangebiet gehort zum Landschaftsbildraum Ackerflache um Murchin, Klein Bliinzow und
Zussow. Das Landschaftshildpotenzial wird als gering bis mittel bewertet.

Das Plangebiet wird durch die bestehende Bebauung und umgebende bauliche Anlagen
beeinflusst.

. Vielfalt

Die Vielfalt einer Landschaft &uf3ert sich in ihrer Verschiedenartigkeit und Abwechslung im Relief,
in der Vielzahl unterschiedlicher Flachen durch Form, Farbe, Wuchshohe etc., durch Struktur-
elemente im Landschaftsraum wie Linien (z. B. Wege, Kistenlinien, Alleen) und Punkte (z. B. Soli-
tarbaume, Feldgeholze).

Der Untersuchungsraum wird von den landwirtschaftlichen Nutzflachen dominiert. Verschieden-
artige Auspragungen wie Weide- und Ackerflachen sowie der angrenzende alte Gutspark geben
der Landschaft einen vielféltigen Charakter.

o Eigenart

Die Eigenart der Landschaft zeigt sich in ihrer Unverwechselbarkeit und Wiedererkennbarkeit, die
zu einer Identifizierung des Menschen mit der Landschaft fihren und damit zum Heimatgefuhl
beitragen koénnen.

Durch den Erhalt unberthrter Teile bzw. weniger anthropogen berformter Bereiche ist dennoch
eine ausgepragte Eigenart der Ackerlandschaft um Lassan vorhanden.

. Schonheit

Schonheit wird in diesem Zusammenhang als Naturndhe verstanden. Je naturnaher eine Land-
schaft ist, je geringer der menschliche Einfluss (Nutzung) ist oder wahrnehmbar wird, umso ho-
her wird die Schonheit der Landschaft bewertet.

Das Landschaftsbild wird durch Acker- und Griunlandflachen und den an das Plangebiet angren-
zenden Gutspark mit seinem alten Buchenbestand gepragt.

Das Plangebiet wird durch die bestehende Bebauung und umgebende bauliche Anlagen beein-
flusst.

2.1.7 Schutzgut Mensch

Nordlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich Einzelhduser der Ortslage Buggow. Im
Osten wird der Plangeltungsbereich durch aufgelassene Griinflachen, im Stiden durch ein Feld-
gehdlz aus Erlen und Weiden sowie im Westen durch Wohnbebauung und den alten Gutspark
begrenzt.

Die Lebensqualitat erheblich stdérende Immissionen liegen im Planungsraum sowie in der
benachbarten Wohnbebauung nicht vor.

2.1.8 Schutzgut Kultur und Sachguter

Gemall 8§ 2 Abs. 5i. V. m. 8 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Ge-
wassern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archéologische
Fundstatten und Bodenfunde geschutzte Bodendenkmale.
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Aus archaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde mdglich, daher werden
Festlegungen zu den Belangen der Bodendenkmalpflege in den allgemeinen Hinweisen (Teil B)
des Bebauungsplanes getroffen.

.Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der Unteren Denk-
malschutzbehdrde und dem Landesamt fiur Kultur- und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. &.) oder auffallige Bodenver-
farbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemafl § 11 Abs.1 und 2
des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V vom
06.01.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998, S.12 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 12. Juli 2010 (GVOBL. M-V S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR 8§ 11 Abs.1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes er-
kennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemalR § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem
Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.*

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden ansonsten Belange der Baudenkmalpflege
durch das Vorhaben nicht berthrt.

Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen von Umwelteinfliissen auf die vorgesehenen Nutzungen sind
nicht vorhanden.

Storfallschutz
Im Anderungsbereich und in unmittelbarer Nahe befinden sich keine Storfallbetriebe.
2.2 Schutzgebiete und schitzenswerte Lebensraume

Im Geltungsbereich und dessen naherer Umgebung liegen keine Schutzgebiete flr Natur und
Landschaft.

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein gesetzlich geschiitztes Biotop (OVP 08257). Es han-
delt sich um ein Feldgehdlz aus Erlen und Weiden.

2.3 Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Folgende umwelterhebliche Auswirkungen sind durch das Vorhaben zu erwarten:

Baubedingte Projektwirkungen

Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Grindungsar-
beiten, Baustellenverkehre sowie Geldndemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass
Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des
Bebauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfall-
gesetz, Baustellenverordnung) eingehalten werden. Eine Zufahrt zum Vorhaben besteht bereits
Uber die vorhandene offentliche Stral3e. Der Bauherr hat wahrend der Bauphase dafiir Sorge
zu tragen, dass der Baustellenverkehr unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbe-
sondere zum Immissionsschutz erfolgt.
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Folgende baubedingte Wirkungen sind zu erwarten:

- zeitweise Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Lagerplatze und Bau-
stellenzufahrten

- Bodenverdichtung durch den Einsatz von Bau- und Transportfahrzeugen

- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelandemodellierun-
gen (Verfillarbeiten)

- temporéare Larmemission und Erschitterungen bei den Bautatigkeiten zur Errichtung neuer
Baulichkeiten und Anlagen sowie durch den zunehmenden Baustellenverkehr

- temporare Scheuchwirkungen fir Tiere

- temporéare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel

- temporéare optische Stérung durch Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Restmittellagerungen

Betriebsbedingte Projektwirkungen
- Stdrung der Vegetation auf nicht versiegelten Flachen durch Tritt

- Stérungen der Tierwelt durch intensivere Nutzung des Grundstiickes/menschliche Prasenz,
Gerédusch- und Lichtemissionen

Anlagebedingte Projektwirkungen
- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen bzw. Verandern
der Vegetation, Bodenauftrag und -abtrag, Bodenverdichtung)

- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsanderungen

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes

- visuelle Wirkungen (optische Stérung/Beeintrachtigung des Landschaftshildes)

- Flachenentzug und Barriereeffekte durch Einzaunung/Habitatverlust und Funktionsverlust
durch Zerschneidung von Lebensraumen

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen, Umwandlung
von Biotoptypen und ggf. Verlust von Gesamt- bzw. elementaren Teillebensrdumen der
Flora und Fauna)

2.3.1 Schutzgut Klima/Lufthygiene

Durch das Vorhaben Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1 “Altes Verwaltergebaude Gut
Buggow* der Gemeinde Rubkow sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die lokal-
klimatischen Verhdaltnisse zu erwarten. In der Umgebung bleiben die klimawirksamen Frei-
flachen erhalten. Sehr Kkleinflachig sind extremere Temperaturverlaufe und geringere
Luftfeuchten durch versiegelte Flachen zu erwarten.

Die Auswirkungen auf das Luftmedium sind hauptsachlich bedingt durch die Erzeugung von
Larm und Erschutterungen wahrend der Bauphase.

Von einer Veranderung der Lufthygiene ist nicht auszugehen.

2.3.2 Schutzgut Boden

Im Zuge der Errichtung der Bebauung kommt es anlagebedingt durch Neuversiegelungen zu
Eingriffen in den Boden.
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Mit der geplanten Uberbauung und Versiegelung gehen Bodenfunktionen wie die Filterfunktion
sowie die Funktion als Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen dauerhaft verloren. Durch Abtrag der
oberen Bodenhorizonte werden die biologisch aktiven Zonen des Bodens entfernt und zerstort.

Die Inanspruchnahme von Béden wird im Zuge der Ermittlung des Eingriffs in die Biotoptypen
bilanziert und ist durch geeignete KompensationsmafRnahmen auszugleichen.

Baubedingt sind wahrend der Bauphase voribergehende Bodenversiegelungen durch Bau-
stelleneinrichtungen sowie ein hdheres Verkehrsaufkommen zu erwarten. Die Flachen werden
nach Beendigung der Baumalnahme zurlickgebaut. Entsprechend sind keine nachhaltigen
Auswirkungen fir den Boden zu erwarten, zumal es sich im Vorhabenbereich um bereits
weitgehend anthropogen vorbelastete Béden handelt.

Weiterhin kdnnen Verunreinigungen von Boden durch Baustellenverkehr und Maschineneinsatz
auftreten. Das Risiko dieser Beeintrachtigungen kann durch Einhaltung der gangigen Sicher-
heitsvorkehrungen im Baubetrieb weitgehend gemindert werden.

2.3.3 Schutzgut Flache

Hochwertige unbeeintrachtigte Flachen werden mit dem Vorhaben nicht in Anspruch ge-
nommen. Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache erkenn-
bar.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Das Grundwasser ist von entscheidender Bedeutung fur den Wasserhaushalt eines Gebietes. Die
mit der ErschlieBung des Plangebietes verbundenen Flachenversiegelungen, Bodenverdicht-
ungen, Abgrabungen und Aufschittungen wirken sich nachteilig auf den Wasserhaushalt des Ge-
bietes aus, da auf den betroffenen Flachen die Grundwasserneubildung weiter erschwert wird.

Das Beeintrachtigungsrisiko aus betriebsbedingten Schadstoffemissionen aus dem Verkehr wird
fir das Grundwasser als sehr gering angesehen bzw. ist nicht zu erwarten. Die Versiegelungen
von Flachen sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Die Verwendung versiegelungsarmer
Befestigungsarten ist zu bevorzugen, soweit keine wasserrechtlichen Belange entgegenstehen.

Baubedingte Beeintrachtigungen der hydrologischen Verhdltnisse durch die zeitweise Ver-
siegelung von Baustelleneinrichtungsflaichen oder Bodenverdichtung sind vortibergehender Art
und kénnen durch geeignete MalRnahmen wie z. B. Tiefenlockerung verdichteter Béden nach Be-
endigung der Bauphase weitgehend gemindert werden.

2.3.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs auf die nach Anhang IV der FFH-RL streng geschiitzten
Arten und der Europaischen Vogelarten wurden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag untersucht.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde im September 2025 durch das Buro Grinspektrum -
Landschaftsdkologie erarbeitet.

Die folgenden Aussagen wurden dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag enthommen.
Am 01.09.2025 fand im Bereich des Vorhabengebietes eine Vor-Ort-Begehung statt. Dabei wur-

de das Untersuchungsgebiet (UG) auf das Vorhandensein von Habitatstrukturen fur planungsre-
levante Arten untersucht.
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Saugetiere

Anhand des Umweltkartenportals Mecklenburg-Vorpommern konnte ermittelt werden, dass sich
das néchstgelegene Biberrevier ca. 2 km 0stlich des Untersuchungsgebiets befindet. Im Mess-
tischblattquadranten liegt ein aus dem Jahr 2005 positiver Nachweis des Fischotters vor. Bei der
Vor-Ort-Begehung am 01.09.2025 konnten keine Fral3spuren an Gehdlzen in unmittelbarer N&-
he zum Untersuchungsgebiet festgestellt werden. Weiterhin konnten keine Losungen oder Wan-
derkorridore des Fischotters festgestellt werden. Aufgrund fehlender Habitatstrukturen wie Ge-
wasser oder Grinlander im direkten Umfeld des Untersuchungsgebiets ist nicht von einer Be-
troffenheit des Bibers und des Fischotters auszugehen.

Ein Auslésen von Verbotstatbestdanden gem. § 44 Abs. 1 i.V.m Abs. 5 BNatSchG kann ausge-
schlossen werden.

Fledermause

Die Grundmauern des alten Verwaltungsgebaudes sind erhalten. Auf den Grundmauern wurde
ein Flachdach montiert. Bei der Vor-Ort-Begehung wurden die Grundmauern sowie das Dach
auf Spalten, Risse und Einflugmdglichkeiten untersucht. Am Gebaude liegen alle Bauteile dicht
an der Fassade an. Das Flachdach ist mit einem engmaschigen Gitter gegen Einfliige ins Innere
versehen. Risse im Mauerwerk sind nicht vorhanden.

Angrenzend an das Flurstiick 15 befindet sich im Westen der alte Gutspark. Darin sind zum Teil
sehr alte méchtige Buchen vorhanden. Bei der Vor-Ort-Begehung wurden keine Baumhohlen
ermittelt, die sich als Lebensstatten fir Flederméause eignen. Es kann jedoch nicht ganzlich aus-
geschlossen werden, dass in dem ehemaligen Gutspark in den Abendstunden jagende Fleder-
mause vorkommen. Der Baumbestand im Gutspark wird durch das Vorhaben jedoch nicht be-
rahrt.

Ein Auslésen von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 i.V.m Abs. 5 BNatSchG kann ausge-
schlossen werden.

Brutvogel

Bei der artenschutzrechtlichen Untersuchung am 01.09.2025 wurden neben dem Gebéaude alle
Straucher und Baume auf Lebensstatten von Brutvdgeln kontrolliert. Da sich im Untersuchungs-
gebiet keine Hohlungen in Baumen befinden, kann eine Habitateignung flr Hohlenbriter ausge-
schlossen werden. Die umstehenden Baume und Straucher im Untersuchungsgebiet eignen
sich als potenzielle Brutstatten fir Freibriter. Bei der Kontrolle der Gehdlzstrukturen konnten
keine Niststatten nachgewiesen werden, welche in der Brutsaison 2025 genutzt wurden.

Ein Ausltsen von Verbotstatbestdanden gem. § 44 Abs. 1 i.V.m Abs. 5 BNatSchG kann ausge-
schlossen werden.

Reptilien

Der Boden im Untersuchungsgebiet ist dicht rasig, lehmig und somit nicht grabbar. Der intensiv
gemahte Scherrasen stellt keinen geeigneten Lebensraum fiir Reptilien dar. Der angrenzende
Lesesteinwall ist stark beschattet und eignet sich nicht als Sonnenplatz fir Reptilien. Im Rahmen
der Vor-Ort-Begehung zur Abschéatzung des Habitatpotentials wurden innerhalb des Plangebie-
tes keine Reptiliennachweise verzeichnet.

Ein Auslésen von Verbotstatbestdanden gem. § 44 Abs. 1 i.V.m Abs. 5 BNatSchG kann ausge-
schlossen werden.
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Amphibien

Innerhalb des Untersuchungsgebietes konnten keine potenziellen Laichhabitate sowie Land-
lebensraume festgestellt werden. Eine Beeintrachtigung von Amphibien durch das Bauvorhaben
kann ausgeschlossen werden.

Ein Auslésen von Verbotstatbesténden gem. 8 44 Abs. 1 i.V.m Abs. 5 BNatSchG kann ausge-
schlossen werden.
Kafer

Im Untersuchungsgebiet sind keine dickstammigen Baume mit Mulmhohlen vorhanden. Angren-
zend an das Flurstiick befindet sich der ehemalige Gutspark Buggow. Die alten Buchen werden
durch das Vorhaben nicht beriihrt. Eine Betroffenheit xylobionter Kéfer liegt nicht vor.

Ein Auslésen von Verbotstatbestdanden gem. § 44 Abs. 1 i.V.m Abs. 5 BNatSchG kann ausge-
schlossen werden.

Pflanzenarten

Bei der Biotoptypenkartierung wurden keine streng geschiitzten Pflanzenarten erfasst. Das
Untersuchungsgebiet befindet sich auf einem intensiv gepflegten Scherrasen.

Ein Auslésen von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 i.V.m Abs. 5 BNatSchG kann ausge-
schlossen werden.

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der Verursacher des Eingriffs ist
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Baubedingt kann es zur vorubergehenden Beeintrachtigung von Biotopen aufgrund von Larm
und optischen Storreizen sowie Schadstoffeintragen kommen.

Anlagebedingt fuhrt die Versiegelung von Flachen zu einem dauerhaften Verlust von Biotopen.
Betriebsbedingte erheblich nachteilige Umweltwirkungen sind nicht zu erwarten.

Der Eingriffsverursacher hat die unvermeidbaren Beeintréachtigungen durch MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen) so auszu-
gleichen, dass keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zurtickbleiben.

. Biologische Vielfalt
Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zusammengefasst.

Bezlglich der genetischen Vielfalt ist abzuklaren, ob das geplante Vorhaben einen 6rtlichen Ver-
lust von Varietaten, Kultursorten oder -rassen, Zuchtgut von Kulturpflanzen und/oder domesti-
zierten Tieren und ihren Verwandten, Gene oder Genome von sozialer, wissenschaftlicher oder
O0konomischer Bedeutung verursacht.

Durch das Vorhaben kommt es zu keinen Auswirkungen auf die genannten Sachverhalte der
genetischen Vielfalt.

Bezuglich der Artenvielfalt ist zu prifen, ob das Vorhaben einen direkten oder indirekten Verlust
einer Artenpopulation verursacht oder ob es zu einer Beeintrachtigung der nachhaltigen Nutzung
einer Artenpopulation kommt.
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Eine Beeintrachtigung der nachhaltigen Nutzung von Artenpopulationen durch das Vorhaben
kann ausgeschlossen werden.

Bezuglich der Okosystemvielfalt ist zu prifen, ob das Vorhaben zum Verlust eines oder
mehrerer Okosysteme oder Landnutzungsarten filhrt oder ob es zu einer Beeintrachtigung
kommt, die dazu fuhrt, dass die Nutzung nicht nachhaltig wird.

Eine Beeinflussung gesetzlich geschutzter Biotope ist durch die geplanten MalRnahmen nicht zu
erwarten.

Das Vorhaben fuhrt zu einem Verlust von Teilflachen von Biotopstrukturen. Es hat keinen
Totalverlust von Okosystemen oder Landnutzungsarten zur Folge.

2.3.6 Schutzgut Orts-/Landschaftsbild

Bei der geplanten Neubebauung werden keine gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild erwartet, da das geplante Gebaude entsprechend der Kubatur des
abgerissenen Verwaltergebdudes des Gutes Buggow errichtet wird.

Die getroffenen Festsetzungen im Text (Teil B) sichern, dass sich die geplante Bebauung an die
Umgebungsbebauung anpasst und sich an das ehemalige Verwaltergebaude bezlglich der Ab-
malfie orientiert. Ein harmonisches Einfligen in den umgebenden Landschaftsraum wird ange-
strebt und eine unangemessene Bebauung verhindert.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. So sind Gebdudeldngen bis maximal 50,00 m moég-
lich. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand entsprechend der offenen Bauweise zu
errichten. Zudem wird ein harmonisches Einfligen der geplanten Bebauung gewabhrleistet, da es
sich an den historischen Grundrissen orientiert. Der bereits vorgepragte Bereich wird wiederbe-
lebt und ein stadtebaulicher Missstand beseitigt.

Zur baulichen Ausbildung der geplanten Bebauung werden in den Festsetzungen durch Text
(Teil B) Festlegungen hinsichtlich der Gebaudegréf3e und der Gebaudehdhe getroffen.

Im Verhaltnis zum Bestand fuihrt das Vorhaben anlagen- und betriebsbedingt zu keinen nach-
teiligen Veré&nderungen im Landschaftsbild.

2.3.7 Schutzgut Mensch/Gesundheit

Potenzielle Gefahrenquellen fir eine nachhaltige Beeintrachtigung der menschlichen Gesund-
heit ergeben sich bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften im Planbereich und angrenzend
nicht. Hinsichtlich der verkehrlichen Situation ist keine wesentliche zuséatzliche Belastung durch
das Bauvorhaben zu befirchten.

Es besteht kein Risiko einer Stérung des Verkehrsablaufes wahrend der Bauphase.

Baubedingte Storwirkungen durch verstarkt auftretende Larmemissionen treten wahrend der
Bauphase auf und haben ausschlief3lich temporaren Charakter.

Es werden wahrend der Bau- und Betriebsphase keine gesundheitsgefahrdenden Stoffe oder
Materialien eingesetzt, durch die die menschliche Gesundheit oder die Umwelt beeintrachtigt
werden konnten. Unfallrisiken bestehen bei Einhaltung aller Vorschriften zeitlich und raumlich
gesehen in einem sehr begrenzten Rahmen.
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Erheblich nachteilige anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu
erwarten. Die Aufstellung des B-Planes wurde durch die Flachennutzer veranlasst.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Gemal 8§ 2 Abs. 5 in Verbindung mit 8 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache
liegende und deshalb noch nicht entdeckte arch&ologische Fundstatten und Bodenfunde ge-
schutzte Bodendenkmale. Bei Bodenarbeiten wéahrend der Bauphase auftretende Bodendenk-
male sind nach den gesetzlichen Vorschriften zu behandeln.

2.4 Kurzdarstellung der Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Umwelt-
auswirkungen

Um erheblich nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen Schutzglter so
gering wie moglich zu halten, sind folgende Mal3nahmen geplant:

e Gelandemodellierungen werden so gering wie mdglich gehalten.
o Es werden bei der Gestaltung landschaftstypische Elemente verwendet.

e Der Erhalt der angrenzenden Gehoélzstrukturen sowie Festsetzungen zur Gebaudege-
staltung und -hdhe sind geeignete MalRnahmen, die geplanten Gebé&ude in das Land-
schaftsbild einzupassen, negative Beeintrachtigungen zu vermeiden und das Landschafts-
bild aufzuwerten.

Um baubedingte Eingriffe zu minimieren, werden folgende Mafl3nahmen vorgeschlagen:

e Beschrankung des Baubetriebes auf das unbedingt notwendige Mal3, flachensparendes
Arbeiten, Begrenzung der Baufelder und Sicherung nicht benétigter Bereiche vor Befahren;

e das Befahren mit schweren Maschinen darf nur bei geeigneten Bodenverhéltnissen er-
folgen, um die Verdichtung zu minimieren. Nach Beendigung der Baumaflnahmen ist der
Boden entsprechend DIN 18915 tiefgriindig zu lockern;

e Einsatz von gerausch- und schadstoffarmen Baufahrzeugen und Maschinen;
e ordnungsgemalfie Lagerung und Wiedereinbau von Oberboden;

¢ Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Lagerung von Baustoffen und Befahrung des
Gelandes mit Baumaschinen;

o tiefgriindige Lockerung nicht vermeidbarer Bodenverdichtungen;

¢ fachgerechte Entsorgung von Bauabfallen, Verpackungsmaterialien u. &.

Gemal artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sind folgende Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen erforderlich:

VM1 Na&chtliches Bauverbot

Um eine Beeintrachtigung von Fledermausen wahrend des Baubetriebs auszuschlie3en, sind
alle Arbeiten nur tagsiber durchzufihren.

Bei Einhaltung der Vermeidungsmaf3hahmen werden keine Verbotstatbestande nach 844 Abs. 1
BNatSchG ausgelost.
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2.5 Bewertung verbleibender Eingriffsfolgen

Die Totalverluste durch Flachenversiegelung und Funktionsverluste werden durch geeignete Kom-
pensationsmafnahmen ausgeglichen. Der Umfang und die Art der Kompensationsplanung erfolgt
in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald.

2.6 Planungsverzicht

Es erfolgt eine Abschétzung, in welcher Art und Weise sich das Untersuchungsgebiet ohne das
geplante Vorhaben entwickeln wirde. Die Abschatzung kann dabei nicht eindeutig und abschlie-
Rend vorgenommen werden, da Veranderungen nicht nur den regionalen Faktoren vor Ort unter-
liegen, sondern mitunter auch gro3raumiger politischer oder gesellschaftlicher Art sein kdnnen.
Tiefgreifende Veranderungen in Bezug auf die Biotop- und Nutzungsstrukturen des Unter-
suchungsraumes sind ohne die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht zu erwarten. Bei
einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation im Plangeltungsbereich
im Wesentlichen erhalten bleiben.

2.7 Ergebnis der Prifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Zur Unterbringung der verschiedenen Planungsziele wird das Plangebiet im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Altes Verwaltergebdude Gut Buggow" der Gemeinde Rubkow in
der Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet (MD) gemal 8 5 BauNVO festgesetzt.

Das neu geplante Gebaude wird auf den Grundmauern des ehemaligen Verwaltergebaudes des
Gutes Buggow neu errichtet.

Dort sollen zwei Wohnungen entstehen, die entweder fir Dauerwohnen oder als Ferienwohnun-
gen genutzt werden kénnen.

Der Vorhabentrager besitzt einen Forstbetrieb. Daflrr sind in dem geplanten Gebaude ein Biiro,
ein Aufenthaltsraum mit Sanitareinrichtungen und ein Lagerraum vorgesehen.

Um den sanften Tourismus zu fordern und den Ort Buggow zu beleben, ist angedacht, eine
kleine gastronomische Einrichtung wie zum Beispiel ein Café und ein Versammlungsraum ftr
Feiern, Schulungen und Seminare zu integrieren.

So kommen grundsatzlich anderweitige Planungsmdglichkeiten nicht in Betracht. Bei Nicht-
durchftihrung der Planung kénnen die Planungsziele nicht umgesetzt werden.

2.8 Ermittlung des Umfangs des unvermeidlichen Eingriffs und der Ausgleichs-/
Ersatzmalinahmen

Gemal § 1 a BauGB § 14 Abs. 1 BNatSchG und § 12 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Eingriffe in
Natur und Landschaft durch geeignete Malinahmen auszugleichen. Der zu erwartende Eingriff
bezieht sich auf die Neuversiegelung von Flachen und den eintretenden Funktionsverlust inner-
halb der Baufelder.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer MalRnahmen spielt neben dem Umfang
vor allem die Art der MaRnahmen eine grof3e Rolle.

Diese dienen einerseits dazu, einen wesentlichen Beitrag zur Wiederherstellung und
Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die Schaffung neuer Lebensrdume zu leisten und
andererseits die Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen anzureichern.



Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1, Altes Verwaltergebaude Gut Buggow"
der Gemeinde Rubkow
Umweltbericht Seite 31

Hierdurch lassen sich die mit den geplanten Baumaflinahmen verbundenen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern. Diese MalRnahmen unterscheiden sich
nach Art und Umfang in:

- Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereitenden Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl)
sowie durch konkrete Malinahmen wie z. B. Baumschutz unterstiitzt werden. Im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung muss die grundséatzliche Unvermeidbarkeit des Eingriffs im
Hinblick auf die erforderlichen baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestellt werden, um
uberhaupt die planerische Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.

- Ausgleichsmafl3inahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensraumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater
Strukturen ausgleichen.

- Ersatzmafinahmen

ErsatzmalRnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht voll-
standig ausgeglichen werden kann und andere Belange denen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzul&ssig.

Inwieweit ein 6kologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung ermittelt.

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb des Plan-
gebietes befinden.

2.8.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
GroRRe des Untersuchungsgebietes: 3.275 m2

Biotoptypen und Nutzungsformen im Untersuchungsgebiet:

Biotoptyp Flache Wertstufe
2.7.1 alterer Einzelbaum (BBA)
2.7.2 jungerer Einzelbaum (BBJ)
11.1.2 Lesesteinwall (XGW) 180 m?
13.3.2 artenarmer Zierrasen (PER) 1.085 m2
13.3.4 nicht- oder teilversiegelte Flache, teilweise mit Spontanvegeta- | 1.320 m? 1

tion (PEUV)
14.5.4 Einzelgehoft (ODE) 230 m2 0
14.7.3 Weg, nicht- oder teilversiegelt (OVU) 400 m2 0
14.7.5 StralRe (OVL) 60 m2 0

Storungsgrad des betroffenen Landschaftsraumes

Da der Abstand zu vorhandenen Storquellen wie vorhandene Wohnbebauung und Verkehrs-
flachen weniger als 100,00 m betragt, ist ein Lagefaktor von 0,75 anzusetzen.

Wirkzonen: entfallt
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Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopver-
anderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

Das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung - Grundflachenzahl (GRZ) = 0,6 - darf gemaf 88
12 und 14 BauNVO im Sinne des 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Nebenanlagen, Stellplatze
und Garagen Uberschritten werden. Da eine Uberschreitung der GRZ nicht ausgeschlossen
wird, ist fir das Baufeld 1 eine GRZ von 0,8 anzusetzen.

608 m? (ausgewiesenes Baufeld) - 231 m2 vorhandene Versiegelung
Baufeld 1 302 m2 |(ODE)=377m2x 0,8 GRZ =302 m2

(247 m2 PEU, 55 m2 OVU)

gesamt: 302 m?

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)
Versiegelung durch Ausweisung des Baufeldes 1

Fliche Eingriffsflachen-
Biotopwert des aquivalent fur Biotop-
. (m?) des be- | L .
Biotoptyp . X betroffenen x | Lagefaktor |5 beseitigung bzw. Bio-
troffenen Bio- : >
Biotoptyps topveranderung
toptyps (m? EFA)
nicht- oder teilver-
siegelte Flache,
teilweise mit Spon- 247 1,5 0,75 277,875
tanvegetation
(PEUV)
Weg, nicht- oder
teilversiegelt 55 1 0,75 41,250
(OVU)
302 gesamt: 319,125

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust auf nicht zu versiegelnden Flachen innerhalb des
Baufeldes 1

608 m? (ausgewiesenes Baufeld) - 231 m? vorhandene Versiegelung
Baufeld 1 75 m2 (ODE) =377m2x 0,2 GRZ = 75 m2
(62 m2 PEU, 13 m2 OVU)
gesamt: 75 m?
Fliche Eingriffsflachen-
Biotopwert des aquivalent fur Bio-
Bi (m?) des be- _ L
iotoptyp troffenen Bio- | % betroffenen X | Lagefaktor |=|topbeseitigung bzw.
Biotoptyps Biotopveradnderung
toptyps (m? EFA)
nicht- oder teilver-
siegelte Flache,
teilweise mit Spon- 62 1,5 0,75 69,750
tanvegetation
(PEU)
Weg, nicht- oder
teilversiegelt 13 1 0,75 9,750
(OVvU)
75 gesamt: 79,500
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Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Vollversie- Zuschlag fur Eingriffsflachenaquivalent fur Teil-
Biotoptyp gelte bzw. X Vollversiege- _ | /Vollversiegelung bzw. Uberbauung
uberbaute lung bzw. Uber- (m2 EFA)
Flache in m2 bauung 0,2/0,5
nicht- oder teilver-
siegelte Flache,
teilweise mit Spon- 247 0,5 123,500
tanvegetation
(PEV)
Weg, nicht- oder
teilversiegelt 55 0,5 27,500
(OVU)
302 gesamt: 151,000

Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsflachen- +| Eingriffsflachenaquivalent | = Multifunktionaler Kompensationsbe-
aquivalent fur Bio- far Teil-/Vollversiegelung darf (m2 EFA)
topbeseitigung bzw. bzw. Uberbauung (m2 EFA)
Biotopveranderung
(m2 EFA)
398,625 151,000 549,625

2.8.3 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Als Kompensationsmal3nahme nérdlich des Plangebietes ist die Anlage einer Baumreihe auf
den Flurstticken 14 und 18 der Flur 6, Gemarkung Buggow geplant. Es werden 11 Stlick Linden
(Tilia cordata) als 3x verpflanzte Hochstamme mit Ballen und einem Stammumfang von 14-16
cm gepflanzt. Sie werden in einem Abstand von ca. 5 m vom befestigten Fahrbahnrand ange-
ordnet. Der Pflanzabstand der B&ume untereinander betragt 8 m. Die Baume sind mittels Drei-
bock zu sichern und gegen Wildverbiss zu schitzen.

Flache der : . .
. Kompensationsflachenaquivalent
. Kompensa- Kompensations- .. R .
Kompensations- : _ | fur beeintrachtigte Kompensations-
tionsmalR- | x| wertder Ma3- |=
maf3nahme mafinahme
nahme nahme --
(m2 KFA)
(m?)
Anlage einer
Baumreihe 275 2 550
(11 Stick a 25 m?)
550
3 Angewandte Verfahren der Umweltprifung

Als Verfahren zur Bestimmung des Eingriffs und des Ausgleichs wurde das Kompensations-
modell ,Hinweise zur Eingriffsregelung” vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern verwandt.

Dieses Berechnungsmodell wird bei der Bewertung von Eingriffen in Mecklenburg-Vorpommern
angewandt und erwies sich auch in diesem Fall als geeignet.
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Im Bereich Flora/Fauna wurde anhand einer Vor-Ort-Begehung eine Biotopkartierung vorge-
nommen.

4 MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die planungsrechtliche Zulassigkeit werden, wie zuvor dargelegt, Vorhaben mit umwelt-
relevanten Auswirkungen ermdglicht. Eine Prifung der Einhaltung der Festsetzungen wird u. a.
im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung vorgenommen.

5 Zusammenfassung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Altes Verwaltergebaude Gut Buggow" der Gemeinde Rubkow
ist die Schaffung von Baurecht fur die Errichtung eines Wohnhauses mit zwei Ferienwohnungen
oder zwei Dauerwohnungen, ein Biro, einen Aufenthaltsraum mit Sanitareinrichtungen, einen
Lagerraum flUr einen Forstbetrieb, einen Versammlungsraum (z. B. fir Seminare und Schulun-
gen) sowie fir eine gastronomische Einrichtung (z. B. Café).

Das Planvorhaben bedingt Eingriffe in Natur und Landschaft. Im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 erfolgt dies Uiberwiegend durch die Neuversiegelung bisher unversiegelter Fla-
chen durch die Ausweisung des Baufeldes. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch
Mafnahmen der Vermeidung, Minderung sowie durch Kompensationsmaf3nahmen ausgeglichen.
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1 Aufgabenstellung

In der Gemeinde Buggow soll das ehemalige Verwalterfgebaude des Guts Buggow wieder
aufgebaut werden. Fir die Errichtung des Gebaudes ist eine Anderung des bestehenden
Bebauungsplans notwendig. Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange ist eine
artenschutzrechtliche Prifung gemal § 44 und 45 BNatSchG erforderlich. Um erhebliche
Beeintrachtigungen geschitzter oder bestandsgefahrdeter Arten auszuschliel3en, sind die
Auswirkungen durch das Vorhaben auf Arten, die gemafl § 7 BNatSchG zu den besonders
oder streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten gehéren, zu untersuchen. Anhand des
artenschutzrechtlichen Gutachtens (Artenschutzfachbeitrag) werden Arten und deren

Populationen bewertet.

Weiterhin sind im AFB entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs- oder Ersatzmalinahmen

zu erarbeiten, um eine gesetzeskonforme Umsetzung der Baumallinahme zu gewahrleisten.

Legende

[] Untersuchungsgebiet

Abb. 1: Ubersichtsplan, Lage des Untersuchungsgebietes
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2 Rechtliche Grundlagen
Nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz bestehen fir geschiitzte Arten grundsatzlich
folgende Verbote:
Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstoéren.

Das Verbot

o tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschutzten Arten aufgrund der
Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant erhoht,

e umfasst auch unbeabsichtigte, in Kauf genommene Toétung oder Verletzung und ist
nicht durch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (,CEF®) zu Gberwinden.

Stoérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2)

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschliitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren.

e Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

o Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch Malinahmen zur Stitzung der
lokalen Populationen vermieden werden.

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit dem
Toétungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG):

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders
geschlitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.

o Das Verbot tritt ein, wenn die o6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte flir die betroffenen Tierindividuen nicht durch vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen (,CEF*) im rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.

e Eine unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls durch
geeignete vorgezogene Ausgleichsmallnahmen ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Die erlauterten Verbote treffen bei Vorhaben, die als zulassiger Eingriff gemall § 14
Bundesnaturschutzgesetz einzustufen sind, auf folgende in Mecklenburg-Vorpommern
vorkommende Arten zu:

e Arten des Anhangs IV der FFH-RL sowie

¢ alle im Land M-V vorkommenden Europaischen Vogelarten inklusive der Arten gemafn
Art. 1 VSchRL.
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Im Rahmen eines geplanten Eingriffes ist eine planerische Auseinandersetzung mit den
Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Form eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
erforderlich. Dabei ist ein Abweichen von der gangigen Form, bei der alle eben aufgeflihrten
Artengruppen nach Abschichtungsebenen dargestellt und geprift werden, mdglich.

3 Methodik

Am 01.09.2025 fand im Bereich des Vorhabensgebietes eine vor Ort Begehung statt. Dabei
wurde das Untersuchungsgebiet (UG) auf das Vorhandensein von Habitatstrukturen fir

planungsrelevante Arten untersucht.

4 Untersuchungsergebnisse

In der artenschutzrechtlichen Prifung werden die in Anhang IV der FHH-Richtlinie geflihrten
Tier- und Pflanzenarten sowie alle europaischen Vogelarten betrachtet. Im Zuge der
Relevanzprifung wird abgeschatzt, inwieweit die Lebensraumausstattung fur die jeweiligen
Arten potenzielle Habitatstrukturen darstellt. Es wird nur eine mdgliche Betroffenheit von

Artengruppen geprft, fir die geeignete Lebensraume/Habitate im UG vorkommen.

4.1 Mogliche Betroffenheit von Saugetieren

Anhand des Umweltkartenportals Mecklenburg-Vorpommern konnte ermittelt werden, dass
sich das nachstgelegene Biberrevier in ca. 2 km 06stlich des Untersuchungsgebiets befindet.
Im Messtischblattquadranten liegt ein aus dem Jahr 2005 positiver Nachweis des Fischotters
vor. Bei der vor Ort Begehung am 01.09.2025 konnten keine Fraldspuren an Gehdlzen in
unmittelbarer Nahe zum Untersuchungsgebiet festgestellt werden. Weiterhin konnten keine
Losungen oder Wanderkorridore des Fischotters festgestellt werden. Aufgrund fehlender
Habitatstrukturen wie Gewasser oder Grunlander im direkten Umfeld des
Untersuchungsgebiets, ist nicht von einer Betroffenheit des Bibers und des Fischotters
auszugehen. Ein Auslésen von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1i.V.m Abs. 5 BNatSchG

kann ausgeschlossen werden.

4.2 Mogliche Betroffenheit von Fledermausen

Die Grundmauern des alten Verwaltergebaudes sind erhalten. Auf den Grundmauern wurde
ein Flachdach montiert (Abb. 2). Bei der vor Ort Begehung wurden die Grundmauern sowie
das Dach auf Spalten, Risse und Einflugmdoglichkeiten untersucht. Am Gebaude liegen alle
Bauteile dicht an der Fassade an. Das Flachdach ist mit einem engmaschigen Gitter gegen

Einflige ins Innere versehen (Abb. 3). Risse im Mauerwerk sind nicht vorhanden.
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Angrenzend an das Flurstlick 15 befindet sich im Westen der alte Gutspark. Darin sind zum
Teil sehr alte machtige Buchen vorhanden. Bei der vor Ort Begehung wurden keine
Baumhdhlen ermittelt, die sich als Lebensstatten fur Fledermause eignen. Es kann jedoch
nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass in dem ehemaligen Gutspark in den
Abendstunden jagende Fledermause vorkommen. Der Baumbestand im Gutspark wird durch
das Vorhaben jedoch nicht berihrt. Ein Auslésen von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1

i.V.m Abs. 5 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

4.3 Mogliche Betroffenheit von Brutvégeln

Bei der artenschutzrechtlichen Untersuchung am 01.09.2025 wurden neben dem Geb&ude
alle Straucher und Baume auf Lebensstatten von Brutvogeln kontrolliert. Da sich im
Untersuchungsgebiet keine Héhlungen in Baumen befinden, kann eine Habitateignung flr
Hohlenbriter ausgeschlossen werden. Die umstehenden Baume und Strducher im
Untersuchungsgebiet eignen sich als potenzielle Brutstatten fur Freibriter. Bei der Kontrolle
der Gehodlzstrukturen konnten keine Niststatten nachgewiesen werden, welche in der
Brutsaison 2025 genutzt wurden. Ein Auslésen von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1

i.V.m Abs. 5 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

4.4 Mogliche Betroffenheit von Reptilien

Der Boden im Untersuchungsgebiet ist dicht rasig, lehmig und somit nicht grabbar. Der intensiv
gemahte Scherrasen stellt keinen geeigneten Lebensraum flir Reptilien dar (Abb. 4). Der
angrenzende Lesesteinwall ist stark beschattet und eignet sich nicht als Sonnenplatz fur
Reptilien (Abb. 5). Im Rahmen der vor Ort Begehung zur Abschatzung des Habitatpotentials
wurden innerhalb des Plangebietes keine Reptiliennachweise verzeichnet. Ein Ausldsen von

Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1i.V.m Abs. 5 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

4.5 Mogliche Betroffenheit von Amphibien

Innerhalb des Untersuchungsgebietes konnten keine potenziellen Laichhabitate sowie
Landlebensraume festgestellt werden. Eine Beeintrachtigung von Amphibien durch das
Bauvorhaben kann ausgeschlossen werden. Ein Auslésen von Verbotstatbestanden gem. §
44 Abs. 1i.V.m Abs. 5 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

4.6 Mogliche Betroffenheit von Kafern

Im Untersuchungsgebiet sind keine dickstammigen Baume mit Mulmhohlen vorhanden.

Angrenzend an das Flurstiick befindet sich der ehemalige Gutspark Buggow. Die alten Buchen
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werden durch das Vorhaben nicht berlhrt. Eine Betroffenheit xylobionter Kafer liegt nicht vor.
Ein Auslésen von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 i.V.m Abs. 5 BNatSchG kann

ausgeschlossen werden.

4.7 Mogliche Betroffenheit von Pflanzenarten

Bei der Biotoptypenkartierung wurden keine streng geschutzten Pflanzenarten erfasst. Das
Untersuchungsgebiet befindet sich auf einem intensiv gepflegten Scherrasen. Ein Auslésen

von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 i.V.m Abs. 5 BNatSchG kann ausgeschlossen

werden.

Abb. 2: Grundmauern des ehemaligen Verwaltergebaudes mit Flachdach

’ Griinspektrum — Landschaftsokologie
‘. BergstralRe 26, 17033 Neubrandenburg, Tel.: (0395) 451 297 16
E-Mail: info@gruenspektrum.de, Homepage: www.gruenspektrum.de

GRUNSPEKTRUM®

LANDSCHAFTSOKOLOGIE



B-Plan Nr. 1- Altes Verwaltergebdude Gut Buggow Artenschutzfachbeitrag

Abb. 4: Intensiv gepflegter Scherrasen siidlich des ehemaligen Verwaltergebaudes

\ Griinspektrum — Landschaftsokologie
“ BergstralRe 26, 17033 Neubrandenburg, Tel.: (0395) 451 297 16

E-Mail: info@gruenspektrum.de, Homepage: www.gruenspektrum.de
GRUNSPEKTRUM'

LANDSCHAFTSOKOLOGIE



B-Plan Nr. 1- Altes Verwaltergebdude Gut Buggow Artenschutzfachbeitrag

Abb. 5: Beschatteter ehemaliger Lesesteinwall an der 6stlichen Grundstiicksgrenze
5 Bewertung

Fur eine Vielzahl an gepriften Artgruppen ist ein Vorkommen im Untersuchungsgebiet
unwahrscheinlich, da kaum geeignete Habitatstrukturen vorhanden sind. Es kann innerhalb
des Untersuchungsgebiets zu einer temporaren Beeintrachtigung von Freibritern durch
Baustellenlarm kommen. Im Umkreis des Untersuchungsgebietes gibt es zahlreiche
Geholzstrukturen, die alternativ von Freibritern genutzt werden kénnen. Weiterhin gibt es an
den Grundmauern des Verwaltergebaudes keine Fugen oder Spalten (s. Abb. 2 und Abb. 3),
die sich als Einflugméglichkeiten fur Gebaudebriter eignen. Durch die Bauarbeiten wird
aufgrund fehlender Habitatstrukturen von keiner erheblichen Beeintrachtigung von Brutvogeln

ausgegangen.

Eine Beeintrachtigung von Fledermausen kann ausgeschlossen werden, sofern samtliche
Arbeiten nur tagsitber, auflerhalb von Dammerungsphasen sowie auflerhalb der Nacht,

durchgefuhrt werden.
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6 Zusammenfassung Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
VM-01: Nachtliches Bauverbot

Um eine Beeintrachtigung von Fledermausen wahrend des Baubetriebs auszuschlieen, sind

alle Arbeiten nur tagsiber durchzufihren.

Bei Einhaltung der Vermeidungsmafnahmen werden keine Verbotstatbestande nach §44 Abs.
1 BNatSchG ausgelost.
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