Bekanntmachung der Gemeinde Zissow

Aufstellung der 2. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde
Zissow

1. Geltungsbereich

FOr den folgenden Geltungsbereich beschlieBt die Gemeindevertretung
ZUssow die Aufstellung der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde ZUssow:
Anderungsgebiet 1 - rd. 10,5 ha

e nordlich Radlower Damm

Gemarkung ZUssow
Flur 1
FlurstUcke 66/3, 66/12 teilweise, 66/7, 68/1, 68/5, 68/9, 68/11, 68/12,

68/13, 69,70

e sUdlich Radlower Damm

Gemarkung Thurow
Flur 1
FlurstGcke 85 teilweise (Radlower Damm) 87/5 teilweise, 87/7 - 87/10,

. 87/12-87/14,
Anderungsgebiet 2 - rd. 4 ha
e nordlich FeldstraBe

Gemarkung Thurow

Flur 1

FlurstUcke 215/6,166/4,167/4,168/4, 169/4,170/4,172/3, 173/4, 174/4
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2, Anlass und Ziel der Planaufstellung

Bisherige Nutzungsarten der Geltungsbereichsflichen im wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde ZiUssow i.d.F. der 1. Anderung

e Gewerbliche Baufl&dchen (G) gemd&B § 1 (1) 3. BauNVvO

e Eingeschrénkte Gewerbegebiete (GEE) gemd&B § 8 BauNVO

e FlGchen fUr die Landwirtschaft gemdB § 5 (2) 9 a) BauGB
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Geplante Nutzungsart der Geltungsbereichsfléchen in der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziissow
e Gemischte Baufldchen (M) gemdaB § 1 (1) 2. BauNVvVO
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Die Gemeinde ZUssow hat im wirksamen Fldchennutzungsplan i.d.F. der 1.
Anderung die Baufléichen stdlich der Bahnstrecke als

-  Wohnbaufldchen (W)

- gemischte Baufl&ichen (M)

- gewerbliche BauflGchen

- Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEE)
ausgewiesen.
Der groBte Teil der Baufldchen wurde als gewerbliche Baufldchen dargestellt.
Im Anderungsgebiet 1 am Radlower Damm haben sich in den gewerblichen
Bauflachen Firmen (u.a. Haustechnik, Agrarhandel, Fuhrunternehmen,
Getr&nkehandel, Lagergebdude) angesiedelt, die nicht Gewerbebetrieben
im Sinne § 8 BAuNVO, sondern Gewerbebetrieben gemdB § 6 BauNVvO, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren, zuzuordnen sind. Von drei Seiten durch
Baufldchen eingeschlossen, liegt eine Grinlandfldche, die als Standortreserve
in die Baufldchenausweisung einbezogen werden soll.
Im Anderungsgebiet 2 nérdlich der FeldstraBe befinden sich Gebdude und
Freifldchen eines stillgelegten Gewerbebetriebes, Brachfldchen und
Wohnbebauung.

Die Gemeinde mochte mit der 2. Anderung des Fi&ichennutzungsplanes
Ansiedlungsinteressenten Angebote unterbreiten, die Nutzungen gemaBs dem
zulGssigen Nutzungsspekirums einer gemischten Bauflache ermdglichen.
Insbesondere  sind in  gewerblichen Baufldichen Wohnungen nur
ausnahmsweise zuld@ssig. Mit der Umwidmung der Baufldichen werden
Wohngebdude allgemein zuléssig.
Gemischte Baufldchen dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Lu diesen Gewerbebetrieben zdhlen:

- Geschafts- und Birogebd&ude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe

des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fUr Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.
Aus der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes sind keine nachteiligen
Auswirkungen fir die im Anderungsgebiet und angrenzend vorhandenen
Firmen zu erwarten.
FOr Gewerbebetriebe gemdaB § 8 BauNVO stehen auch nach Wirksamwerden
der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes noch  ausreichend
Ansiedlungsfléchen zu Verfigung.
Ziel der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Zissow ist
die Anpassung von Baufldchenausweisungen an die aktuellen gemeindlichen
Entwicklungsvorstellungen.
Grundsticke mit Ausweisung als gewerbliche Bauflachen und
eingeschrankten Gewerbegebiete sowie Flachen fir die Landwirtschaft
sollen in gemischte Bauflachen umgewandelt werden.



3. Belange des Natur- und Umwelischutzes

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die Belange des Umwelischuizes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu bericksichtigen.

Die Plan@nderung wird nach § 2 ff. BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung ist
durchzufUhren und ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung zu
erarbeiten.

Zur Einschatzung moglicher artenschutzrechilicher Befindlichkeiten ist ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erstellen.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag beinhaltet die Prifung, ob durch das
Planvorhaben die artenschutzrechtlichen Verbote des §44 BNatSchG berUhrt
werden. Grundlage dafir sind die Ermittlung und Bestandsaufnahme der im
Planbereich vorhandenen geschitzten Arten (alle wildlebenden Vogelarten,
Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie).

4. Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Vorentwurfsunterlagen fUr die Dauer
eines Monats erfolgen.

5.
Der Beschluss wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Verfahrensvermerk:

Bekannt gemacht entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde ZUssow im
wZUSSOW, /Am’rsblo’r‘r“ am 12.12.2018.




