1. Anderung zur Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Miihlenberg® der Gemeinde Ziissow

Praambel. R
P ! a n Ze I Ch n u n g - Te I | A ' Aufgrund des § 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1'S.2141,1988 [ S. TeXt B Tel I B

137) 1. V. m. § 10 BauGB, sowie nach § 86 der LBauO M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998
(GVOBL M-V S. 468, ber. 612), geandert durch Gesetz vom 21. Juli 1998 (GVOBI. M-V S. 647, 675) wird nach

i Beschiufifassung durch die Gemeindeveriretung der G inde Z{ 2R 2.9, A I = i at i - 'Yy ¢
M a Bstab 1 : '2 . OOO Satzung Uber den Bé;auungsprlgn Nc‘ré\ée,,rArrE; ‘Ij\/rl)(?hl:r:be?gr;r“‘et;gstiehgxoavss\;l?g Pliéeicgning)l(grz?ld:)1Qn2ng:rrr$?%;tur Teth l Ch e i- eStsetz u n g e n Ve rfa i1 I e n Sve ! rn e rke

(TeilB) erlassen.

Il ; S - 2 ; \ o vgar e ‘ Folgende Mindestfestsetzungen nach § 30 Abs.1 Bau-GB werden fur den Geltungsbereich der 1. Aufges’tellt gufg_rund des Aufstellungsbeschlufes der Gemeindevertretung zur 1. Anderung der Satzung
T - b ' - B o . . WA L e Anderung zur Satzung der Gemeinde Zissow Uber den Bebauungsplan Nr. 3 beschiossen: vom A€.40.9F
- o ; : PR : ' AR ' ' Die ortstibliche Bekanntmachung dg2 ; sbeschlg{vﬂes ist im amtlichen Bekanntmachungsbiatt
' : Zu Zussower A a0, S Fveroffentlicht worden.
|, Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) des Amtes ZUssow ,ZUssower G\ o
Zussow, den 1. 0302, (/47 [ /’
.»’!;iu{f-," .......................
11 Flache fur den Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr.5 BauGB) Burgerméﬂ'sfé'r’f
e Die im Geltungsbereich ausgewiesene Flache ist gem. § 9 Abs. 1 Nr.5 Bau-GB als eine
Gemeinbedarfsflache Feuerwenr festgesetzt. Wohnen (Hausmeisterwohnung) wird , , | < §
ausgeschlossen. (gem. § 1 Abs. 5 BaguNVO) ( 9 Die Gemeindevertretung hat am £/ e Entwurf zur 1. Anderung zur Satzung uber den
Bebauungsplan beschiossen und zZysA gkestimmt.
plen Y
1.2 Stellplatze und Garagen §12 BauNVO { ALl. 0202 4 Piginy s Yy I
p gen § Zussow, den Ad . 03 02 PR “"‘Eﬂ? XY (e &

e Garagen sind nur in den Uberbaubaren bzw. dafur gekennzeichneten Flachen zulassig.
e Stellplatze, ihre Zufahrten sowie die Garagenzufahrten sind auch auRerhatb der
Baugrenzen zulassig.

Il MalR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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ng tber deft Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Mihlenberg® hat in der Zeit

. ; LarmschutzmaBnahmen 2.1 Hohenlage und Traufhéhen der baulichen Anlage (§ 18 BauNVO)
{ o ff9g000000000a00c00005 _ o Die maximale Traufhéhe tber der Verkehrsflache (Oberkante Mitte Fahrbahn der
1 75 3 o T schstgel Erschliel [ den H inga ird fest it 4,0 A -
ey > nachstgelegenen Erschiiebungsanlage), an den Hauseingéangen wird festgesetzt mit 4,00 m Der Entwurf der_ 1. Anderung zur Sa ibe
[ £ ot vom A2.A4.04. bis zum A2.42.6/0. wahrend folgender Zeiten:
a1 N —— . , Montag, Mittwoch von 8.00 Unr bis 12.00 Uhr und 13.30 Uhr bis 15.00 Uhr,
Y Flache fur .- ' 22 Grundflachenzani der baulichen Anlage § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Donnerstag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.30 Uhr bis 17.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentiich
A f gom §9(1) | THmax | S ausgelegen. w. Dienslag &~ AUk u. 43.30-48.00 Lk
3 Nr. 5 BauGB 400m |2~ : . ) . . Die offentliche Auslegung ist mit dem Ll fomyaSss Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
M5 ig} J * Die maximale Grundflachenzanl ist mit 0.6 festgesetzt jedermann schriftlich oder zur Nied égb‘t?ﬁmﬁrg? cht werden konnen, im amtlichen
b ‘%g;; ] 08 Bekanntmachungsblatt des Amteg Zifsg usSegver Amtsblatt' am ©.4. A4 . 94 veroffentlicht worden.
| r‘ ‘ ¥ y (VAN / /
Ll ) - , O _ SIS SS
”!ﬂgg% I Il Gestalterische Festsetzungen (§86 LBO M-V) Zussow, den .42.0% 02 2| 417 ,-.;J./
.,";”52 g P i .;Z:,'...{...*: :-i' ;‘ ...................
ﬂggggf}g} ’] / Burgermeister
T -(?f;’/ﬁ : ; 3.1 Die Dachneigung der Dacher von Geb&uden wird auf mind. 25 ° und max. 50°
.Q"ﬁﬁu festgesetzt. Fur die Haupthduser sind ausschlielllich Satteldacher mit Krippelwalm o ™ L . o :
. '.* ﬁ# z und Walmdacher zulassig. Fur die Dachdeckung sind ausschliefilich Dachziegel Der katastermaRige Bestand am ... 00 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
“é‘ 7 ﬁ' ] zulassig. lagerichtigen Darstellungen gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
i & :, N rechtsverbindliche Flurkarte im Malstab .................. vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
BN werden.
3.2 Fur Nebenanlagen, Carports und Garagen sind Dachneigungen auch von weniger als
A\ 25° sowie Flachdacher und Dacheindeckung mit anderen als den in Punkt24
ke vorgeschriebenen Materialien zulassig.
] Ort, Datum Unterschrift
: Siegel
B V. Larmschutzmallinahmen Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am #. <. O.J 4e=tgepruft
' : . . o , Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
7 B2 ; y TN, 2 LA 2 : Koo o e b 4.1 Zur Minderung der mafgeblichen Schalleinwirkung von der B111 ist der A0S
' S : PE R -5 ; Vaocensss ’ P { g o2 g parallel dazu verlaufende Larmschutzwall entsprechend der durchgefthrten Zussow, den /.2 .02 O e / // (A7)
i s S : Sl y - 8 e 0 0K e, schalltechnischen Berechnung durch eine 4,6 m hohe Larmschutzanlage mit dem A & f‘ ____________________
‘ (e L . : . J _ , sl - e e/ 5 R | 3 Gebaude zu verbinden. SRS Burgermeister
> ; % ; P iég%)"
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P A g \J MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur " ¢
* at . : — = - . Die 1. Anderung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Am Muhienberg®, bestehend aus der
. und Landschaft und Bindungen flur die Bepflanzungen und die Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am £.02.02 von der Gemeindevertretung
% E_‘ z 3 - beschlossen. Die 1 Anderung zur Begrindung des Bebauungsplanes Nr 3 ,Am Muhlenberg* wurde mit
- sk Erhaltung von Vegetationsbestanden § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB 9 9 ”FF%*‘%’ b,”% P nberg
- Te "M gebilligh )
< Y4
[ g 5.1 Das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstick (einschl. der Dachflachen) ist RS S A @ v ety
entalt 7 3 Uber ein Regenrickhaltebecken zu sammeln und zu versickern. Das ] Burgermelster """""""""""""
g T Regenrlckhaltebecken ist naturnah zu gestaiten
SRR oopssaagsORsFSRTERRFREEININ ,
o35 SR ERISNNTALISSTY 5.2 Die im Baubereich gekennzeichnete Flache zum Anpflanzen von Baumen und Die Genehmigung der 1. Anderung zur Satzung desBebauungsplanes Nr. 3 ,Am Mihlenberg® wurde von
9339%% T T Strauchern sind in Form einer freiwachsenden Baumhecke zu bepflanzen. Es sind einmal der héheren Verwaltungsbehorde am ... AZ: mit
B RN WA s %‘;;;:Lx‘ verpflanzte leichte Heister und 2xverpflanzte Straucher von standortgerechten Nebenbestimmungen und Hinweisen erteiit.
T T e tprtest Tl Ty ¥ esy heimischen Hecken- und Feldgehoizen zu pflanzen. Die Pflanzdichte betragt mind. 1
B e o emLaR— Y T T i s ’,’!‘f‘”"’iw*"“." ¢ — C b Ny ] S ] -
et L L U T ,,;;“'“ng":ug_x:@:ﬂ _— e & S ss : Stek/.5 m*. Zussow, den ...
T e e L ey e e e L » T e e P : R e
N o I i st F,/L—~~ e T - S et o Lt 53 Alle anzupflanzenden Baume bzw. Straucher sind bei deren Abgang zu ersetzen. ) Blrgermeister
N / o | i i i i ""‘"Igs'sf__ Nach Abschluf der BaumaRnahme ist zu Beginn der darauf folgenden Pflanzperiode mit Siegel
A / ST e T T T der Umsetzung der Ausgleichsmalnahme bzw. nach Abstimmung mit der Unteren X . _
A Schaitt A - A 1700 Schnitt 8 - B tz00 Scheiit € - € 1200 Schaitt D - O 200 i L [0 _ Naturschutzbehdrde zu beginnen. Fur die festgesetzten Anpflanzungen sind folgende Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschluf® der Gemeindevertretung vom ... erfullt,
s SN B Y — ! iom Arten und Qualitaten zu verwenden. die Hinweise sind beachtet.
N w/R/E Nyle Nk @ R F syl p Az/R/E R/F =E0ECE e / )
b P b P Y E«Z . a) Anpflanzungen von Einzelbaumen Zussow, den ...
/ : s R
 —" [ :I — - _4_a~'5i: b e L 3w | . Eberesche - Sorbus aucuparia Burgermeister
Mindestpflanzqualitdt: Hochstamme 3 x verpflanzt mit Ballen, o A . _
18-20 cm Stammumfang in 1 m Hohe uber der an Nr. 3 ,Am Muhlenberg” wird hiermit ausgefertigt.
natlrlichen Gelandeoberflache . 2l
Ve 72/
b) Anpflanzungen von Baumen und Strauchern als Feldgeholz: LAALADS
Birgermeister
.. Auller den in Pkt. a) genannten Baum kommen folgende Arten in Betracht: Becchla ' [ S ) /
. . 3 3 : ) Detr Besithiuss L A
ZelChenerHan ng 4. Planungen’ NUtzungsregelunger}’ Mafnahmen unq Flachen tir UberSlChtSkarte MaBStab 1 25000 . Espe - Populus tremula Pio-Erteiung-der-Genehrigurg-der T:-Agderungﬂ_de‘gBebauungsplanes Nr. 3 ,Am Mihlenberg" sowie die
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Wildbirne - Pyrus pyraster Stedngb, becii derl d;]er‘Plan iuffDauer wa'ihreﬁ"d‘d’é’r"gi_enststu‘nden von jedermann eingesehen werden kann
Hunds-Rose - Rosa canina und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im amtlichen Bekanntmachungsbiatt des Amtes Zissow
Lt Planzeichenverord nung 1990 (Planz\/o 90) Landschaft (s 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB) 18 By T Apfel-Rose - Rosa rugosa ,Zussower Amtsbaltt* am2 . 02 U2 veroffentlicht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
' ‘ '\J// Weil Birke - Betula pendula Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
I STSETZUNGEN \‘C"I Faulbaum - Rhamnus frangula sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
EEST - S— ) ) ) i P N N Zitter Pappel - Populus tremula Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 der KV M-V
X o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von BangeB”' Strauchern und sonstigen ; 82 » PP P hingewiesen worden. Die 1. Anderung zur Satzung dgs.Bebauungsplanes ist am +.%. €. 0.2 in Kraft
_ o D o o o o Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) SIS N %\b \ getreten. P i )
1. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 o hddnger Berg o5 \M Brombeere _ Rubus fruticosus , SO ZUpe
BauNVO) S © i3 i Schwarzer Holunder - Sambucus nigra Zussow, den .A6.04. 02 C ok
) T Nmeann . Liguster - Ligustrum vulgare
5. Flachen fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser o b Z ghﬁx,vefe -gaux aurita Py 3
_____ Baugrenze und fur die Regelung des Wasserabflusses 17 arvvelce - Salix caprea Sieggl T
9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB ) ) e _ - s
& ) Geltungsbereich der 1. Anderung L.:\ MmdeStpﬂan_‘_zqual.ltaten' ) . . 70 T 5
des Bebauungsplanes Y Baumarten fiur Reihenpflanzung: Hochstamme |, 3 x verpflanzt mit Ussow, den P RPN st
Nr. 3 .Am Mihlenberg” - Ballen, 12-14 cm Stammumfang in 12.03.2002 fO° K 47,9\
Ari it GU e . 1 m Hohe Gber der natiirlich : Pl /G =
2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mitBGuterE und - Regenrickhaltebecken S//OW oy \\ Ge|énde0berflé0h; trlichen 224
; [~ A ~ \ A A A
D|ensi.|e|sfungen des oﬁenthchen Emd pnv__aten ereichs, By A ¢ Baumarten fur Vor- und Unterpflanzung: Heister, 125/150 cm, SO A )N 28.01.2002
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und e -~ " ! &11erhotf Ot
) ] osbereich des Bebauungsplanes Straucharten: Straucher 2 x verpflanzt 60/100 cm BUrgermeister : -
Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 6. Sonstige Planzeichen S:ltfnimeﬁfhleggerg‘ uungsp _
T, - . R 4 2 . s
o Pflanzdichte: 1 Pflanze/1,5 m G e m e I n d e Z U SSOW
. . : c) Anpflanzungen von Baumen und Strauchern als Ufergehdiz:
Flachen fur den Gemeinbedarf Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen/Larmschutzanlage i. S. d. o /.__.. 55
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 3 ~ \ 5 SN Fur die flachige Pflanzung des Ufergeholzes kommen folgende Gehalzarten in 1 ‘N .
| ¥ ¥ R . Anderung zur Satzung Uber den
Feuerwehr 30 Thurow =\ 4 . .
. ’ 1\ S Esche - Fraxinus exelsior
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des S /s -~ o Schwarz-Erle - Alnus glutinosa B b g p I N 3
=k Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Muhlenberg® (§ 9 Abs. 7 BauGB) § Q(;gr- / "~ v Kornelkirsche - Cornus mas e a u u n S a n r'
3 Verkehrsflach & Jo3 - Hartriegel - Comus sanguinea s («
- Verkehrstlachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und BauGB) Haselnuf} - Corylus avellana Al | | M hl b g
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus 7 u e n e r
—C Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3 Gemeine Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
JAm Muhlenberg” (§ 9 Abs. 7 BauGB) Faulbaum - Rhamnus frangula
StraRenverkehrsflache Ohr-Weide - Salix aurita Malstab 1 : 1.000
Sal-Weide - Salix caprea
. Mindestpflanzqualitaten: . . .. .
y— -y Eifahrbereich I1. BESTANDDARSTELLUNG Ingenieurbiro fir Bautechnik Wolgast GmbH
Baumarten: Heister, 125/150 cm,
Straucharten; Straucher 2 x verpflanzt 60/100 cm ChausseeStra Be 591 1 7438 VVOIgaSt’
. ~ .
Tel.: 03836/602660, Fax: 03836/602663

v v v @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt FIurstUCksgrenze Pflanzdichte: 1 Pflanze/1.5 m?



