Satzung der Gemeinde Zissow Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fir das Wohngebiet "Am Mihlenberg" im Ortsteil Zissow

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.:1:1000

auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes des
Vermessungsbiros Matthias- Anders- B6hne von 10-2010

fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
fir das Wohngebiet ,,Am MUhlenberg”

76/1

7¢/6

fur Bereiche im westlichen Teil des Plangebietes
(Gemarkung Zussow, Flur 1, Flurstucke 76/6 teilweise, 76/15 bis 76/17 und 76 /28 teilweise)

NUTZUNGSSCHABLONEN

Arnt der bau

Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmaf

lichen Nutzung

Grundflachenzahl
als Héchstmaf

(GRI) /

Bauweise

Dachneigung

Quetn nalltih

GRZ0,4 /

o 25045

GRZ0,3 /

o 35 °- 45°

nachrichtlich
PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.:1:1000

fir den Bebauungsplan Nr. 3 in der Fassung der 1. Anderung mit nachrichtlicher Kennzeichnung des
Geltungsbereiches der 2. Anderung fir das Wohngebiet ,,Am Mihlenberg"
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nachrichtlich

ZEICHENERKLARUNG

Lt. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90)
fur den Bebauungsplan Nr. 3 in der Fassung der 1. Anderung

[. FESTSETZUNGEN

1. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 22 und 23
BauNVO)

Baugrenze

| I
2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und

Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und - v v -

Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

s

38383

,
11
o0

ot 933%%‘:5:3

ogov

oooggoooo_uoocsmn_??“ - -

3506600@0000GRAVOUY TETT S o var L - 6000009
caoacaoomoqaqgag oo 200000000630080F% ol T é?%%‘i %%0&“833&3/%%%5'0:.90

60000 2 = og"‘; T AT P .2 Ry 33 s L0 7 ynr, g e
208" " L 1 Sei . 200008083 ] X L et :

e vl B ot . cQ0ggas0800 Tonusss . A -

j ; $33IVNREOTPRIIIIVRELINIRT L - e

Ry

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und BauGB)

Strafenverkehrsflache

Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur

Flachen fur den Gemeinbedarf

Feuerwehr 5 O O 0 0O

© o 0 o &

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur unc
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen. Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

5. Flachen fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser

und fur die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

(@ Regenrickhaltebecken

6. Sonstige Planzeichen

i s

Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen/Larmschutzaniage i. S. d.
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Muhlenberg” (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3

[ | | JAm Muhlenberg" (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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[1. BESTANDDARSTELLUNG

Flursticksgrenze

nachrichtlich

Geltungsbereich der
2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3

Ermdachtigungsgrundlagen:

Aufgrund des § 13 i.v.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom  31.07.2009 (BGBI. |, S.
2585), nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006
(Gesetz- und Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 8. 102 ff.) zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 12, 07.2010 (GVOBI. M-V S, 364, 379) und § 11 Abs. 3 BNatSchG wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung ZUssow vom 31.05.2011 folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 fUr das ,,Am MUhlenberg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen :

VERFAHRENSVERMERKE

ZUssow (Mecklenburg/Voroommem), den /A5, O, AN

Der BUrgermeister \'J—L'U\—L N

2, |
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worder/ -
NS.06. AN /

ZUssow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister \\'l_-'(,’\.-'\_‘-._ \\

b

S,
(e
5
13

3‘ b?"’-‘.:,-\.z .
GemdB § 13 (2) BauGB wurde von der frihzeitigen BUrgerbeteiligung nach § 3 (1]70RA § 4 (1) BauGB
abgesehen.

Die Offentiichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen der dffentlichen Auslegung gemaB-§-T3=) 2. BauGB

BauGB durchgefUhrt. ,
& .~ '
: i ( = vec

und Aufforderung der von der Plandnderung berChrten Behérden zur Stellungnc @g¥‘§em
.'1 : .

AS . 0o AN

ZUssow (Mecklenburg/Vorpommern), den
U(L’wv\
4

Die von der Planung berlhrten Behdrden, sonstigen Trager Sffentlicher Belange und Nachbgargemeinden
sind mit Schreiben vom 22.02.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worde;_ré‘?}? ?()
4 ﬁ} el

0
P

Der BOrgermeister

ZUssow (Mecklenburg/Vorpommern), den /15 . C s AN

[Jﬁ’l LA
5

Die Gemeindevertretung Z0ssow hat am 17.02.2011 den Entwurf der 2. Anderung des B&
3 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B} und Begrindung beschlossen und zur Ausleg

Der BGrgermeister

ZUssow (Mecklenburg/Vorpommem), den 15 .06, 41

t ‘!-(-'l A
é.

Die Entwirfe der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit Planzeichnung (Teil A), Texix{Taikss
Begrindung haben in der Zeit vom 17.03.2011 bis zum 19.04.2011 wd&hrend folgender Zeiten :

Der BUrgermeister

dienstags von 8.00 Uhr-12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

- Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

- nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 unberUcksichtigt bleiben kdnnen und

- ein Anfrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder versp&tet
geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kdénnen,

durch Veroéffentlichung im Z0ssower Amtsblatt am 09.03.2011 - ortsUblich bekannt

ZUssow (Mecklenburg/Vorpornmern), den A5, 0&, A/

lewn

Der katastermdBige Bestand am 30.05.2011 wird als richtig dargestelit bescheinigt, ™=
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass @ngiﬁ@fyr_jg nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab M 1 : 1000 vorliegt. Regggséd‘hsprﬁéﬁél}@nnen
nicht abgeleitet werden. /H‘f "\ %

Ostseebad Zinnowifz&d}ecklenburg/\/}mmmem), den 300877

Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

Der BUrgermeister

8.
Die Gemeindevertretung ZU0ssow hat die Stellungnahmen der BUrger, Behdrden, sonstigen Tréger
Offentlicher Belange und Nachbargemeinden am 31.05.2011 geprUft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

ZGssow (Mecklenburg/Vorpommern), den 15 .06, A/

lJ'L AAA
9

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit Planzeichnung (Teil A) u
31.05.2011 von der Gemeindevertretung Z0ssow beschlossen.
Die Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde mit Beschluss
ZUssow vom 31.05.2011 gebilligt. ;

Der BUrgermeister

ISo6 . M

ZUssow (Mecklenburg/Voroommern), den
\_]—-Ll\.'vb
10.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird hiermit ausgefertigt.

Der BUrgermeister

Z0ssow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister [\-LL i

1. \
Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sowie die Stelle Bej\der
wdéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber - Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im ZUssower Amtsblaft am 13.07.2011 - ortsOblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens - und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschddigungsanspriochen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.01.1998 (GVOBl. M - V S. 30
hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des 13.07.2011 in Kraft getreten.

A215.06.4AN

Z0ssow {Mecklenburg/Vorpommern), den /1 o9, AN

i i
Der BUrgermeister l \_LQ AAA_

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

fir den Bebauungsplan Nr. 3 in der Fassung der 2. Anderung
Die Festsetzungen gegeniiber der Ursprungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3 wurden vollsténdig
Ubernommen,
Zusatze und Anderungen geméB der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sind in Feftdruck und
Kursivschrift hervorgehoben und betreffen:
- Punkt ,4.1.2 Dachneigungen bel zweigeschossiger Bauweise*
Die zulassige Obergrenze der Dachnelgung wird von 35° auf 45° veréndert.
- Punkt ,,4.5 Ordnungswidrigkeiten*
- Nachrichtliche Ubernahmen - -Belange  der Denkmalpflege” wurde ergdnzt, da Im
Anderungsbereich ein Bodendenkmal vorhanden Ist.

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Alilgemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 3 BauNVO)

- Von den gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungsarten sind fir das
Baugebiet "Am MUhlenberg" Tankstellen nicht zugelassen.
- Ebenfalls sind VergnUgungsbetriebe, sowie Spielhallen nicht zugelassen.

1.2 Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

- Garagen, Carports und Stellpléize sind bis zu einer Zahl von 3 Einheiten je BaugrundstUck nur in den
Uberbaubaren bzw. daflr gekennzeichneten Fichen zul&ssig.
- Der Stellplatznachweis ist nach den Richfzahlen fOr den Stellplatzbedarf zu fOhren, wobei fOr
Hausgruppen 0,5 Stellpléatze bzw. eine Garage je Wohnung nachzuweisen sind.
- Vor den Garagen ist im Bereich der Zufahrien ein Mindestabstand von 5,0 m zur Verkehrsfléiche
einzuhalten. FOr Zufahrten, Stellplatze und Zuwegungen dUrfen je GrundstUck max. Fl&chen von
6,0 m Breite versiegelt werden.

1.3 Héhenlage und Traufthéhen der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

- Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses [OKE) darf an den Hauseingdngen die Héhe von
030 m Ober der Verkehrsfliche (Oberkante StraBenkrone der ndchstgelegenen
ErschlieBungsanlage) nicht Uberschreiten.

- Die max. Traufhdhe Uber der Verkehrsfliche (Oberkante StraBenkrone der ndchstgelegenen
ErschiieBungsanlage), an den Hauseingdngen wird festgesetzt mit:

- max. 4,00 m bei eingeschossiger Bauweise
- max. 6,00 m bei zweigeschossiger Bauweise

2, Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und Hecken

- Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchem
sind als Strauchpflanzungen in Form einer freiwachsenden Hecke als geschlossene Randeingrinung
Zu bepflanzen.
Es sind einmal verpflanzie leichte Heister oder StrGucher oder groBere Gehdlze von

- standortgerechten, heimischen Hecken- und Feldgehdlzen zu pflanzen. Die Pflanzdichte betrdgt

min. 1 St0ck je 1,5 gm, die Hdhe sollte nach 3 - 4 Jahren min. 2,0 m betragen.

- Im Bereich ndrdlich des Plangebietes ist die Allee der B 111 mit 25 StUck Acer platanoides H, 16 - 18,
3xv., m. DB. zu ergdnzen.

- Im Zuge der ErschiieBungsarbeiten sind im Bereich der ErschlieBungsstraBen 35 StUck Carpinus b.
"Fastigiata"H, 16 - 18, 3x v., m. OB. zu pflanzen.

- Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

3. Larmschutzma3nahmen
(Schalltechnisches Gutachten {IS/01/94/BP/18)

Zur Minderung der maBgeblichen Schalleinwirkung aus der B 111 ist parallel der B 111 ein 4,00 m
hoher Erdwall auf der dafir ausgewiesenen Fi&iche zu errichten. Der Verlauf der Abschirmkante wird
bei einer Gesamthdhe von 4,00 m mit 15,00 m zur Fahrbahnmitte festgelegt. Bei der Bebauung, der
mit Planzeichen 15.11 XXX gekennzeichneten Fl&che, sind aus Grinden des Schallschutzes
besondere Vorkehrungen erforderlich. Bei Wohngebduden, die auf dieser FIGche errichtet werden,
sind auf der West- und Nordseite im 1. und 2. OG passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die
AuBenbauteile mUssen fUr den Larmpegelbereich 2 nach Tabelle 8 der DIN 4109 geeignet sein,

4. Ortliche Bauvorschriften gemanB § 86 LBauO M-V
4.1 Dachformen und -neigungen, Zuldssigkeit von Drempel und Dachaufbauten

- Alle zur dffentlichen Verkehrsfldche orientierten Haupt- und Nebengebdude (Garagen) sind
grundséizlich mit geneigten D&chemn zu versehen.

- Abweichende Dachformen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:
- bei Dachbegrinungen
- bei Niedrigenergieh&usern.

- Die D&cher von Tiefgaragen sind mit einer mind. 0,50 m starken ErdUberdeckung zu versehen und
zu mind. 1/3 mit Strauchpflanzen {mind. Hohe 1,0 m} zu begrinen.

4.1.1 Dachneigungen mit eingeschossiger Bauweise

- Die Dachneigung kann zwischen 35 und 45 Grad gewdéhlt werden. Drempel sind bis zu einer Hohe
von 0,50 m zul&ssig, gemessen DK - Decke bis OK - Dachhaut an der Geb&udeauBenkante.
- Dachaufoauten dirfen in ihrer Gesamtbreite 3/5 der Geb&udebreite nicht Uberschreiten.

4.1.2 Dachneigungen bei zwelgeschossiger Bauweise

- Die Dachneigung kann zwischen 25 und 45 Grad gewdhlt werden. Drempel sind bis zu einer Hohe
von 0,50 m zul@ssig, gemessen OK - Dachhaut an der GebdudeauBenkante.

- Dachaufbauten dirfen in ihrer Gesamtbreite 3/5 der Geb&udebreite nicht Uberschreiten.

- In den Hausgruppen sind ausnahmsweise Giebelaufbauten mit einer Mindestbreite von 2,00 m,
einer Dachneigung von 45 Grad und einer Drempelhdhe von 1,00 m zuldssig, wobei die Firsthdhe
des Hauptgebdudes nicht Uberschritten werden darf,

4.1.3 Dachneigungen in Hausgruppen

- Innerhalb von Hausgruppen sind die D&cher der Doppelh&user und Hausgruppen hinsichtlich
Dachform, -neigung und -eindeckung (Material, Farbe) anzupassen und einheitlich auszuflhren.

4.1.4 Dachnelgungen fir Garagen, Anbauten und Carports

- FOr Garagen, Anbauten, Carports und Nebengebdude sind geneigte Décher mit einer
Dachneigung von 25 bis 45 Grad vorgeschrieben. Ausnahmen sind zugelassen, wenn die Dachform
dem Dach des Hauptgebdudes angepasst wird.

4.2 Gestaltung der baulichen Anlagen

- Alle Gebdude sind an den AuBenwdnden mit Ziegelmauerwerk (Klinker) zu verblenden oder zu
verputzen,

- FOr Giebelw&nde sind auBerdem auch andere natlrliche Baumaterialien wie Holz oder Schiefer
zuldssig.

- Sockelftéchen bis zu einer Héhe von 1,00 m k&nnen auch mit Natursteinen verblendet werden.

- _-Natursteinimitationen und sonstiges Verblendmauerwerk einschlieBlich glasierter Spaltplatten,
Kunststoff oder Metallverkleidungen sind fUr die AuBenwd&nde nicht zugelassen.

4.3 Einfriedungen

- In den als WA festgesetztien Baugebieten sind die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfidchen
zwischen &ffentlicher Verkehrsfl&che und Baugrenze als Vorgarten anzulegen.

- An den GrundstUcksgrenzen sind Einfriedungen in massiver Bauart bis 0,30 m Hohe zuldssig.

- Z&une aus Draht oder Holzz&une sind vor der Geb&udefront bis zu einer Gesamthdhe von max. 1,80
m zuléssig.

- Geschlossene Einfriedungen als Sichtschutz parallel der seitlichen GrundstOcksgrenzen sind in einer
L&dnge von bis zu 3,00 m vor der Gebdudefront und in einer Lange von bis zu 5,00 m hinter der
Gebd&uderlckwand in einer H8he von bis zu 2,50 m zuldssig.

4.4 Nicht iberbaute Flache der bebauten Grundstiicke

Auf jedem GrundstUck sind mindestens ein Obstbaum oder ein Laubbaum, auf GrundstUcken mit
Hausgruppen pro 200 gm nicht Oberbaubarer GrundstUcksfidche ein Obst- oder Laubbaum
entsprechend nachfolgender Liste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten:
- Obstbdume (Kultursorten) - Laubb&ume
H, 3xv..DB, 12-14 H,3-4xv., eSt16-18
Saverkirschen Sorbus aucuparia
Apfel Camus mas
Birnen Malus in Sorten
Zierkirschen, Zierdpfel) , Acer campestre
Crataegus . "Paul Scarlett”
- Heckenanpflanzungen in den rockwartigen GrundstUcksbereichen bestehen aus:
Crataegus monogyna 2xv., 0.B., 100- 125
Carpinus betulus 2xv., 0.B., 100-125
Fagus sylvatica 2x v., 0.B., 100 - 125 mit 25 St0ck Pflanzen pro Ifdm.

4.5 Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)
(N
Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschrifften gemdnB Text (Teil B) Punkt 4.1 - 4.4 vorsdtzlich
oder fahridssig zuwiderhandelf.
(2
Die Ordnungswidrigkeit kann gemdB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

Nachrichtiiche Ubernahmen

Belange der Denkmalpflege
gemdB § 9 (6) BauGB

Q)
Das Plandnderungsgebiet liegt innerhalb des gemdB § 2 Abs. 1 und 5 DSchG M-V geschiifzien
Bodendenkmals Ziissow Fundplaiz 2,
Belange der Bodendenkmalpflege stehen den Anderungen nicht entgegen, wenn die betroffenen Teile des
o. g. Bodendenkmals vor Beginn jeglicher Erdarbeiten durch eine wissenschaftliche Dokumentation der
archdologischen Befunde und die fachgerechte Bergung der Bodenfunde (Ausgrabung) gesichert werden.
Vor jeglichen Erdarbeiten sind daher durch die Gemeinde MaBnahmen zur Sicherung des Bodendenkmails
mit dem Landesamt fir Denkmalpflege zu vereinbaren.
(2
Es sind jeder Zeit weitere Funde im Plangebiet méglich.
Daher sind aus archéologischer Sicht folgende MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen zu
ergreifen:
1. Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schrifflich und verbindlich
Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
2. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsefzungen, Mauvern, Mavuerreste,
Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skeleftreste, Minzen u. 4.) oder auffdllige
Bodenverfdrbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdB § 11 Abs. 1
und 2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff.), zulefzt gedindert durch Artikel 5
des Gesefzes vom 23. Februar 2010 (GVOBIL M-V S. 66, 84) unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemé&B § 11 Abs. 1 DSchG M- V fiir den
Entdecker, den Leifer der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem
Zustand zu erhaiten.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

der unteren

€))

GemdB § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflidche, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckie archéologische Fundstiten und
Bodenfunde geschiizte Bodendenkmale.

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV90

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §7 (M1
Allgemeines Wohngebiet § 4
MaB der baulichen Nutzung §9 (M
GR1 Grundfldchenzahl als Hochstmai §19
-1 Zahl der Geschosse als HochstmaR § 20
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9(1)2
o offene Bauweise § 22 (2)
=res=-= Baugrenzen § 23 (3)
Verkehrsflachen §9(MHMN
StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfldche
Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich o] offentlich
Gehweg E Parkplatz
Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft §9(1)20, 25
Anpflanzen von B&Gumen und Str&uchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fOr Bepflanzungen und fUr die Erhalfung von
B&umen, Struchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern §9(1)25a
Anpflanzen: B&ume
Sonstige Planzeichen
Flichen, bei denen besondere bauliche §9(5)1
Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen
erforderlich sind
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §91(7)
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

vorh. FlurstOcksgrenzen

FlurstOcksnummer

BauGB

BauNVvO

BauGB

BauNVvO

BauNVvVO
BauGB
BauNVvO

BauNVvVO
BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

3.5 Héhenangaben Gber HN —~ v~ vyorhandene Z&une
#1900 L vermaBung in Meter EB vorhandene Bdschungen
vorhandene Gebdude ] Stromverteiler
é StraBenbeleuchtung o Schachte
kP Kleinpflaster v Verbundpfiaster
e Sichtdreiecke
nachrichtlich
§ 9 ()

Regelungen fir den Denkmalschutz

Umgrenzung von Flachen, auf denen sich
Bodendenkmale befinden

STANDORTANGABEN

Ltand Mecklenburg - Vorpommern

Landkreis Ostvorpommern

Gemeinde ZUssow

Gemarkung ZUssow

Flur 1

FlurstUcke 76/6 teilweise, 76/15 bis 76/17 und 76/28 teilweise
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde ZUssow
fOr das Wohngebiet "Am MUhlenberg"

Satzungsfassung 05-2011 Hogh Lange
Entwurfsfassung 02-2011 Hogh Lange
Planungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet

MaBstab:

1:1000

Projekt:

Satzung der Gemeinde Zissow Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 fur das Wohngebiet "Am Muhlenberg"
im Oristeil Zissow

fUr Bereiche im westlichen Teil des Plangebietes

(Gemarkung ZUssow, Flur 1, FlurstUcke 76/6 teilweise, 76/15 bis 76/17
und 76/28 teilweise)
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