Satzung der Gemeinde Zussow
Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Am Mihlenberg*

im Ortsteil Zussow der Gemeinde Zussow

fUr einen Bereich im nordlichen Teil des Plangebietes
(Gemarkung ZUssow, Flur 1, FlurstGcke 76/27 teilweise, 76/35 und 76/36)

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.:1:500

fUr die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Am Mihlenberg"

Ermdachtigungsgrundlagen:

Aufgrund des § 131.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S.
1509] und nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.04.2006
(Gesetz- und Verordnungsblatt M-V 2006, Nr. 5 S. 102 ff), zuletzt gedndert durch  Artikel 4  des

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV9%0

fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

|. Festsetzungen

VERFAHRENSVERMERKE

I.
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeigae¥ETr
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Amitsbiait am 14.12.2011 erfolgt.

7.

Der katastermd&Bige Bestand am 25.05.2012 wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichilich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab M 1 : 1000 vorliegt. Regressanspriche
kdnnen nicht abgeleitet werden.

Greifswald (Meckienburg /Vorpommern), den

Text (Teil B)

Die Festsetzungen gegenUber der Ursprungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 3 wurden vollsténdig
Ubermommen.

Anderungen und Ergénzungen gemdB der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sind in Fetfdruck

und Kursivschrift hervorgehoben.
und beftreffen:

6.3 Einfriedungen

- In den als WA festgesefzten Baugebieten sind die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
zwischen Offentlicher VerkehrsfiGche und Baugrenze als Vorgarten anzulegen.

- An den Grundsticksgrenzen sind Einfriedungen in massiver Bauart bis 0,30 m Hohe zuldssig.

- Z&dune aus Draht oder Holzz&une sind vor der Gebdudefront bis zu einer Gesamthéhe von max.
1,80 m zuldssig.

. oo . > Gesetzes vom 12. 07.2010 (GVOBI. M-V S. 366, 379) wird nach Beschlussfassung durch die Maf der baulichen Nutzung §2(1)1 BauGB - Geschlossene Einfriedungen als Sichtschufz parallel der seiflichen Grundsticksgrenzen sind in
im Ortsteil ZUssow der Gemeinde Zissow Gemeindevertretung ZUssow vom 10.05.2012 und mit Genehmigung durch den Landkreis Vorpommer- Z0ssow [Mecklenourg/Vorpommern), den /A2.06 12 . Art der baulichen Nutfzung einer Ldnge von bis zu 3,00 m vor der Gebdudefront und in einer Lange von bis zu 5,00 m hinter
. Greifswald  folgende Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fOr das ,,Am GR Grundfiache als Hochstmaf §19 BAuNVvO ; , Offentlich besteliter Vermessungsingenieur der Gebduderickwand in einer Héhe von bis zu 2,50 m zuldssig.
3”f der Grundtl)qge :es" LC_’Q:'GU"_C: Ho?:nplagzeszgtle]s MUhlenberg", bestenend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B) erlassen : ELJJV\N\ 1] Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
ermessungsburos neliwich Greirswaid von UZ- I 7anl der Geschosse als Hdchstma § 20 BQUNVO Der BUrgermeister 8. 6.4 Nicht Uberbaute Fldche der bebauten Grundsticke
Die Gemeindeveriretung ZUssow hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger - Von den gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Nutzungsarten sind fir das
Verkehrsflachen §o ()M BauGB 2 offentlicher Belange am 10.05.2012 geprUft. . Baugebiet "Am MUhienberg" Tankstellen nicht zugelassen. Auf jedem Grundstick sind mindestens ein Obstbaum oder ein Laubbaum, auf Grundsticken

- Ebenfalis sind Vergnigungsbetriebe, sowie Spielhallen nicht zugelassen.

: __ Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. mit Hausgruppen pro 200 gm nicht Uberbaubarer GrundstUcksfldche ein Obst- oder Laubbaum
e B E— Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ‘ _ } ) entsprechend nachfolgender Liste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten:
| 3,72 ZUssow (Mecklenburg/Vorpommern), den 12.06.A2 § ZUssow (Mecklenburg/Vorpommern), den /1) Ol 'lZ 1.2 Anderungen gemdB der 3. Anderung des Bebauvungsplanes Nr. 3: - Obstb&ume (Kultursorten) - Laubbd&ume
T Verkehrsberuhiater Bereich E Parkplatz 1 : ; v ' H, 3xv.. DB, 12-14 H, 3-4xv., eSti16-18
B " .78 \ 11 86 erkenrsberunigier bereic AM / 1) Sguerkirschen Sorbus aucuparia
?,é - %Occ; Bundessiraiie .62 5 Sifentlich b orivat Der BUrgermeister Der BUrgermeister Festgesetzt werden ) Apfel Camus mas
5 13\ 81 — ) - VerkehrsfliGchen geméB § 9 (1) 11 BauGaB, Birnen Malus in Sorten
o 0 [o ™ BT TITTT]T \ I l I ‘ Il | BEE w ! ( l ‘ l [ I [ Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen §9(1)13 BauGB 3. . 9. A - Griinfliichen gemdB § 9 (1) 15 BauGB und Zierkirschen, Zieréipfel] ,
g = l : l IJ_L GemdaB § 13 (2) 1. BauGB wurde von der frihzeitigen Umerrichfu bkeit nach § 3 Abs. 1 Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit Planzeichnung (T nd Text (Teil B) wurde am - MaBnahmeflGchen gemdéB § 9 (1) 20 BauGB Acer campestre
J}\: T L L L Ly ] | | | 11 i J_’ ANEEEN 05 | | —O0——0— Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet Satz 1 BauGB abgesehen. : 10.05.2012 von der Gemeindevertretung ZUssow beschlossen. 2) ) Crataegus I. "Paul Scarleft"
e ———————————— -5-—,?\JAY"Y-J o0 oo onis " -~ . Grinfléchen §9(1)15 BQUGR ) ' ’ f 3 1S é,‘ Die B.egrUndung zur 3. Anderung des Bepquungsp[ones ) 2 v de mit Beschluss der Die F‘.!anungen im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 dienen der - Heckenanpflanzungen in den rickwdrtigen Grundsticksbereichen bestehen aus:
o }67_:; ] Z0ssow (Mecklenburg/Vorpommern), den 12.06.12 f R Gemeindevertretung Z0ssow vom 10.05.2012 gebilligt. ; vorwiegend der Verbesserung der Infrastruktur des bestehenden Okohofes. Crofqegus monogyna 2xv., 0.B,100-125
o | Gronfidchen \J_é N a1 4 ‘ (3) o Carpinus be]‘ulus 2xv., 0.B,100-125 . )
‘ ¢ ZUssow {Mecklenburg/Vorpommermn), den A2 b, A2 Zulassig sind nur folgende Nutzungen: Fagus sylvatica 2x v., 0.B., 100 - 125 mit 25 StUck Pflanzen pro
o 3 Iweckbestimmung: Der BUrgermeister __ / . - Verkehrsfldichen mit Iweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich und private Ifdm.
—O——0—9 | < 5 sffentlich rivat Porkpidtze i i
87 °°‘°Lw“°~oﬁo‘o offentiic P P 4. Der BUrgermeister - G‘rUnﬂc'ichen m'i.t Zweg_kbgsﬁmmung Tierhaltung und StraBenbegleitgrin und Anderungen gemdB der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3:
e = 5 ‘ - [ \L%, Sbg StraBenbegleitgrin Tierhaltung Die von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen Tréiger éffaq - ein Nebengebdude fir die Tierhaltung o o o )
NG o < [Nebengebaude™] . vom 28.02.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforder; Dle. zuldssige Tiferhalfung besch.rankt sich guf Kleintierhaltung sowie die Haltung von Nachrichtliche Ubernahme
‘ %, - ) 5 i Planungen, Nutzungsreglungen, MaSnahmen und Flachen §9(1)20, 25 10. Weihnachtsgefiigel und Bentheimer Schweinen o
, , ©s H_H fOr MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung und § 9 (8) BQuGB ZUssow [Mecklenburg/Vorpommem), den Die Genehmigung der 3. Anderung des Bebauungsplanes NI - MaBnahmenflachen mit Zweckbestimmung parkartige Grinflache Belange der Denkmaipflege
T e i o & P von Boden, Natur und Landschaft l LL?, Vorpommern — Greifswald am 04.07.2012 Az.. 03091-12-38 mit giff o gemaB § 9 (6) BauGB
Feuerwehr ! . / Woh]n;cys 5, \ Umgrenzung von Fidichen for MaBnahmen §9 (1) 20 BauGa el Borger}}]’;ﬁer Die Auflage wurde erfdllt. Die Hinweise sind beachtet. ; 1.3 Stellpidtze und Garagen (§ 12 BauNVvO) 0
L & 0 5 zum Schufz, zur Pflege und zur Entwicklung ZUssow {Mecklenburg/Vorpommern), den 23 01, 12 - Garagen, Carports und Stellpl&ize sind bis zu einer Zahl von 3 Einheiten je Baugrundstick nur in Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriffich und verbindlich der unferen
30/9 g % 7 g il von Natur und Landschaft 5. ! i S den Uberbaubaren bzw. dafir gekennzeichneten Fi&ichen zuldssig. ' Denkmaischutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.
‘ . Iweckbestimmung: Die Gemeindevertretung ZUssow hat am 16.02.2012 den Entwurf dg#” k‘l‘(ﬁ/\,b\ - Der Stellplatznachweis IfT nach de_n chhfzohlen for den S)‘e/lplmzbe<_:I<:1nc zu fUhren, wobei fir (2)
l S > Nr. 3 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung bes# Der BUrgermeister Hausgruppen 0,5 Stellplaize bzw. eine Garage je Wohnung nachzuweisen sind. Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
. | ] p 0 WSS b - Vor den Garagen ist im Bereich der Zufahrten ein Mindestabstand von 5,0 m zur Verkehrsfldche Hélzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skeletireste, Minzen wu. 4. oder auffallige
e 76/11 % . Streuobstwiese ZUssow (Mecklenburg/Vorpommern), den A 2. Ok, 12 A~ 1. einzuhalten. Fir Zufahrten, Stellpiditze und Zuwegungen dirfen je Grundstick max. FiGchen von Bodenverfédrbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdB § 11 Abs. 1 und 2
& » sonstige Planzeichen - , 1 4 Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird hiermit ausgeferti 6,0 m Breite versiegelt werden. DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998 S. 12 ff.), zuletzt gedandert durch Artikel 5 des
% 3sig i wle e v v ww w w40 I A Gesefzes vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66, 84) unyerzijglich der unteren
il . %, O 2, r———/1 Umgrenzung von Fldchen fUr das Der BUrgermgister 1Ussow (Mecklenburg/Vorpommern), den d3.0% A2 1.4 H&henlage und Traufhdhen der baulichen Anlagen {§ 18 BauNVOJ Denkmaischufzbehorde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fir den
~ [T+ T L_o—__o__fo_;&o_—o——o%-—o 7, : | | Nebengebdude mit Zweckbestimmung 9 (11 4 BQUGE 6. ' . Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des
H -6 s - 5 LNG Tierhaltung §9(1) au Die EntwUrfe der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit PlanZeichnuae{leil A), Text (Teil B) und [.LLM - Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses (OKE] darf an den Hauseingdngen die HEhe von Fundes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem
B W ,_I % 3 5 Bl der Begrindung haben in der Zeit vom 22.03. 2012 bis zum 24.04.2012 wdhrend folgender Zeiten : Der BUrgermeister gl3oh/ rg Uberl de;r \;ﬁ*rkghrsflcﬁ)ch? (Oberkante  StraBenkrone der ndchstgelegenen éusfgnd zﬂu e;rhalten.l s Werkt .
L _ TTTTTITY . . S rschlieBungsanlage) nicht iberschreiten. ie Verpflichtung eriischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
’ S .5 H 2 ' B Hofladen LT QAV\]/JreLce}K/Uer;ngeriégievr\wlé;}s%?/nfifv:if;r Boddenkiste § 9 (1) 21 BAUGR dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und 12. - Die max. Traufhéhe Uber der VerkehrsflGche (Oberkante StraBenkrone der néichstgelegenen 3)
3 76/36 H & o2 e = | ohniiamvta o eeetecr=r s === U belastende Fléchen donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und Die Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 sowi&=eie=&#€lle bei der der Plan auf ErschlieBungsanlage), an den Hauseingdngen wird festgesetzt mit: GemdB § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfléche, in Gewdssern oder
e B . . freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Unhr Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt - max. 4,00 m bei eingeschossiger Bauweise in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstitten und
o L 1 (fir schmale Fidehen) Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentichung im  ZUssower Amitsblatt  am .<§..5f.h..2012 - - max. 6,00 m bei zweigeschossiger Bauweise Bodenfunde geschifzte Bodendenkmale.
R H = Grenze des réumiichen Geltungsbereiches o7 BaUG nach § 3 Abs. 2 BauGB odffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwei_s, dass ortsUblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der ) )
A 9 - §9(7) auGB - Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann  schriftich oder zur Niederschrift Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von Méngeln der Abwdagung sowie auf die 2. Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und Hecken
H der 3. Anderung des vorgebracht werden kénnen, Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von
&—Ll—w - o= o 4 A Bebauungsplanes Nr. 3 - nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 3. Anderung Enfschédigungsansprichen  (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 - Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Fiichen zum Anpflanzen von B&umen und
o ~ des Bebauungsplanes Nr. 3 unberUcksichtigt bleiben kénnen und Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V  S.777 ) hingewiesen worden. Strduchem sind als Strauchpflanzungen in Form einer freiwachsenden Hecke als geschlossene
—Garage ’_/—q Abgrenzung des MaBes der Nutzung § 16 BauNVvO - ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichfsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Die Satzung ist mit Ablauf des .. 0K Q... 2012 in Kraft getreten. Randeingrinung zu bepflanzen.
. 30.00 % innerhalb eines Baugebietes Finwendungen geltend gemacht werden, die vom Anfragsteller im Rahmen der Auslegung Es sind einmal verpflanzte leichte Heister oder Stréucher oder gréBere Gehdlze von
76/37 7 % nicht oder verspdtet geltend gemacht wurden, aber hdatten geltend gemacht werden 20ssqw (Mecklenburg/Vorpommern), den O 5. 0&. A 2. standortgerechten, heimischen Hecken- und Ffeldgehdizen zu pflanzen. Die Pflanzdichte
% 5 % Il. Darstellungen ohne Normcharakier kénnen, Zvl/(.w\ betrégt min. 1 Stick je 1,5 gm, die Hhe solite nach 3 - 4 Jahren min. 2,0 m betragen.
AN % Jéj? )%’D £ ’OJ . i B Der BUrgermeister - Im Bereich nérdlich des Plangebietes ist die Allee der B 111 mit 25 Stiick Acer platanoides H, 16
ma I HIT? 17 k > B S’@ O O vorh. Flurstucksgrenzen vorhandene Zaune durch Verdffentlichung im ZUssower Amtsblatt am 14.03.2012 - opsth '. akgnnigemacht worden. - 18, 3xv., m. DB. 2y ergdnzen. . o _ . ) _
&@{f schafstall FlurstOcksnummer 35,6 Hoéhenangaben Uber HN o P NN - Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten sind im Bereich der ErschlieBungsstraBen 35 Stick Carpinus b.
ZUssow (Mecklenburg/Voroommerm), den 1.0 6. N2 4 ‘Fastigiata™ H, 16 - 18, 3x v., m. OB. zu pflanzen.
10.00 VermaBung in Meter EERE vorhandene Béschungen [J_{ - j G) - Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
nachrichtliche Darstellungen Der Borgermkg@er ﬂ\ Ergdnzung gemds der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3:
v%g% ‘70.05 % s, auBerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 A
< ‘% . - Je § Stellplatze ist in direkter rGumlicher Iuordnung ein Hochstamm der Baumart Acer
C O vorh. FlurstUcksgrenzen vorhandene Zaune platanoides “Cleveland™ mit der Pflanzqualitt Stammumfang 16-18cm, 3x v., m. DB. zu
3 %, 76/11 FlurstOcksnummer 356 Héhenangaben Uber HN pflanzen und daverhaft zu erhaiten.
Abgrenzung Verkehrsflachen el vorhandene Bdschungen Anderungen geméB der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3:

e Mauer Bl  vorhandene Treppe
/ Gebdude, ndher bezeichnet

3. Flachen fir MaBnahmen zum Schufz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

- Die gemdaB zeichnerischer Festsefzung ausgewiesene MaBnahmenflache mit der Bezeichnung
~Streuobstwiese" ist als landschaftspragendes Element unserer Kulturlandschaft anzulegen und
erlebbar zu machen.

- Die MaBnahmenflache ist mit hochstammigen und in Sorten und Arten gemischten

nachrichtlich nachrichtlich

PLANZEICHNUNG (T EIL A) ZEICHENER KLAR UNG Obstbdumen zu bepflanzen und eine exfensiv genuizte Wiese anzulegen. Die Pflanzdichte STANDORTANGABEN
i betragt mindestens 10 Obstbdume je 0,15 Hektar.
Lt. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) Gemeinde ZUssow
M.:1:1000 fur den Bebauungsplan Nr. 3 in der Fassung der 1. Anderung Ergénzung gemds der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3: Sﬁmorkung ?‘Jssow
4. Leitungsrechte FlurstOck 76/27 teilweise, 76/35 und 76/36

fur den Bebauungsplan Nr. 3 mit nachrichtlicher Kennzeichnung
des Geltungsbereiches der 3. Anderung ,,Am Miihlenberg"

I e A i - _ i AR [ FESTSETZUNGEN (§7(1) 21 BavGh)

Auf den Leitungsrecht zugunsten des Iweckverbandes Wasser/Abwasser Boddenkiste zu belastenden
Fiachen durfen keine baulichen Aniagen errichtet und keine Gehdlzanpflanzungen vorgenommen

o 1. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ ¢ Abs. 1 Nr. 2 8auGB. § 22 und 23 5. Flachen fur die Riuckhaltung von Niederschlagswasser werden.
LER AL SN ¥y ofoopatpostofor o A I I e BauNVO) und fur die Regelung des Wasserabflusses )
_ e £l , 43 IR _ e (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 5. LarmschutzmaBnahmen
: _“(g S i I = ¢ ’ ‘ ' {Schalltechnisches Gutachten (IS/01/94/BP/18)
g B — e Baugrenze Zur Minderung der maBgeblichen Schalleinwirkung aus der 8 111 ist parallel der B 111 ein 4,00 m
o 3 e o 2 Jckhaltebeck hoher Erdwall auf der daoflr ausgewiesenen Fldche zu errichten. Der Verlauf der Abschirmkante
| 3 e i regenrucknaftebecken wird bei einer Gesamthdhe von 4,00 m mit 1500 m zur Fahrbahnmifte festgelegt. Bei der
Larmschut zmaBnahmen ‘ : 3 B _ . _ T . Bebauung, der mit Planzeichen 15.11 XXX gekennzeichneten Fidche, sind aus Grinden des
. = i o B s e CEinri U Anlagen zur Versoragung mit Gltern und Schollschufzes besondere Vorkehrungen erforderlich. Bei Wohngebduden, die auf dieser
Woucoacooeoaow“"?""°_°°°_°°°.°-°-°:_°°°°»°°v° . - %; oc_’_vwiow?;wf{k’i_ D i s SR S 2 EI'ﬂF!Chtgﬂgeﬂ nd 9 ' - g _ g( -h 5 Sonsﬂge Planzeichen Fidche emrichtet werden, sind auf der West- und Nordseite im 1. und 2. OG passive
L S ; ; = B e i o L DIenstleastungen des offentlichen und privaien Bereichs, ) SchalischutzmaBnahmen erforderlich. Die AuBBenbauteile missen fir den L&rmpegelbereich 2
T T g el e Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen flr Sport- und nach Tabelle 8 der DIN 4109 geeignet sein.
H 1 N 2 L
I | Tache fi St ol Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) S i : < _
E : E;;‘;;gégaﬁ TR ' 9 5 l \ ' Umgrenzung von Fldchen fur besondere Anlagen/Larmschutzanlage i 5. d. . Orfliche Bauvorschriffen gemds § 86 LBauO M-V
o e et s e oot et v s e e s s Yt - s B O . . W o T ’ . - . . - o . . ) )
'! 5 f T\f“é 85{288 IT‘?;X . = Bundesimmissionsschutzgesaizes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) é.1 Dachformen und -neigungen, Zuldssigkeit von Drempel und Dachaufbauten
- > 0.6 Flachen fur den Gemeinbedarf - Alle zur &ffentlichen Verkehrsficiche orientierten Haupt- und Nebengebdude (Garagen) sind
s A grundsdafzlich mit geneigten D&Gchern zu versehen.

T, Gre sumlict Ssitunashereict Anderuna des ) - :
U, e 3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des - Abweichende Dachformen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:
' : Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Mihlenberg" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

oy — - be:: Dgch_begr()ngng?n

ks - bei Niedrigenergieh&usern.

- Die Ddcher von Tiefgaragen sind mit einer mind. 0,50 m starken ErdUberdeckung zu versehen
und zu mind. 1/3 mit Strauchpflanzen (mind. H6he 1,0 m) zu begrinen.

AR

. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes Nr. 3
3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und BauGB) A Am Manlenberg® (§ 9 Abs. 7 BauGB) 1]

o e e cargye

Dachneigungen mit eingeschossiger Bauweise

o ““%%:

- Die Dachneigung kann zwischen 35 und 45 Grad gewdhit werden. Drempel sind bis zu einer
Hé6he von 050 m zuldssig, gemessen DK - Decke bis OK - Dachhaut an der
GebdudeauBenkante.

- Dachaufbauten durfen in ihrer Gesamtbreite 3/5 der Gebd&udebreite nicht Uberschreiten.

..\v
5. W
et - //

Straftenverkehrsflache

[1. BESTANDDARSTELLUNG
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i ST {
..M..A-A_i..,......,.n...._,_v..'_‘i.---:;_h_;,__,.._~,_~%N i é6.1.2  Dachneigungen bei zweigeschossiger Bauweise - U‘
F ¥ g————y Einfahrtbereich N e
i ursiicksgrenze - Die Dachneigung kann zwischen 25 und 35 Grad gewdhit werden. Drempel sind bis zu einer )\ ) 3%
TEosoy Héhe von 0,50 m zulGssig, gemessen OK - Dachhaut an der GebdudeauBenkante. |
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