PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.:1:500

auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes des
Vermessungsbiros MAB Vermessung-Vorpommern von 03-2019
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NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
zuldssige Dachneigung
Grundfiachenzahl Bauweise
als HochstmafB
| DN 35° bis 48°
WR Il DN bis 35°
GRZ 04 o

Satzung der Stadt Guizkow
Uber den Bebauungsplan Nr. 15 fur das ,,Wohngebiet westlich der GroBen Wallstra3e”

TEXT (TEIL B)

l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gemdB § 3 (1), 3 (2) und 3 (4) BauNVO.

(1)

Das Reine Wohngebiet dient dem Wohnen.

(2)

Zul@ssig sind

1. Wohngebdude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.
(3)

Nicht zugelassen werden Ausnahmen im Sinne von § 3 (3) BauNVO zur Errichtung von

1. Ladden und nicht stérenden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fUr die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Dies schlieBt auch Ferienwohnungen gemdB § 13 a BAuNVO ein.
Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundlage des § 1 (6) BauNVO i.V.m. § 3 (3)
1. BauNVvVO unter Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes.

2. sonstige Anlagen fUr soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zul@ssig sind auch R&ume zur Ansiedlung von Freiberuflern gemdaB § 13 BauNVO.

Der Ausschluss von RGumen zur Ansiedlung von Freiberuflern erfolgt auf Grundlage des § 1 (6) BauNVO

i.V.m. § 13 b BauGB unter Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes.

(4)

GemadaB § 3 (4) BauNVO gehdren zu den gemdB § 3 (2) 1. BauVO zul@ssigen Wohngebduden auch

solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVvO)

(1)
GemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfldche die Grundfldchen von
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gel@ndeoberfldche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
(2)
Die zuladssige Grundflache darf durch die Grundfldchen der in Safz 1 bezeichneten Anlagen nicht
Uberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundsticksfldchen
(§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

NichtUberdachte Stellpldtze, Carports, Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen gemdaB § 14
BauNVO dUrfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Einschr&nkungen:

- NichtUberdachte Stellplatze, Carports, Garagen und Nebengebdude dirfen nicht in den
Bereichen zwischen den Grundstucksgrenzen zur GroBen WallstraBe und den straBenseitigen
Baugrenzen bzw. der gedachten Verldngerung der straBenseitigen Baugrenzen eingeordnet
werden.

- Innerhalb des in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Gewd&sserentwicklungskorridors im
nordwestlichen Teil der Parzelle 2 ist aus wasserrechtlichen Grinden die Errichtung baulicher
Anlagen jeglicher Art unzul&ssig.

4, GrofBe der Baugrundsticke
(§ 2(1) 3BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die MindestgréBe der Einzelgrundsticke wird mit 700 m? festgesetzt.

5. Festsetzungen fir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 (1) 4BauGB i.V.m. § 12 () BauNVO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzuldssig.

6. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

(M

Nebenanlagen fur die gewerbliche Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht
zul@ssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

7. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebdude sind maximal zwei Dauerwohnungen zuldssig.

8. Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9(1) 10 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Fidchen, die von Bebauung freizuhalten sind,
ist jegliche Bebauung, Bepflanzung und Einz&unung unzuldssig.

9. Mit Leitungsrecht zu belastende Flache
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Auf der mit Leitungsrecht zugunsten der E.DIS Netz GmbH zu belastenden Fldche dirfen keine
baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlze angepflanzt werden.

10. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

(M

Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksfl&chen sind als Vegetationsfldchen anzulegen
und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15 % der Vegetationsfldchen sind
gdrtnerisch zu gestalten und zu unterhalten.

(2)

Je Baugrundstuck sind drei Bdume der folgenden Artenauswahl in der PflanzqualitGt Hochstamm, 3x
verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualit&t zu ersetzen.

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld- Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg- Ahorn
Amelanchier arborea 'Robin Hill' Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel

Crataegus laevigata "Paul's Scarlet” | Rotdorn
Crataegus x prunifolia

Malus floribunda

Malus i.S.

Prunus i.S.

Pyrus calleryana “"Chanticleer’
Sorbus aucuparia

Pflaumenblattriger WeiBdorn

VielblUtiger Apfel

Apfelin Sorten

Kirsche in Sorten
Chinesische Wildbirne
Eberesche

Winter- Linde i. S.

Tilia cordatai.S.

(3)

Die Baumscheibe soll eine unversiegelte, luft- und wasserdurchléssige Fldche von mindestens 12 m?
aufweisen. Die Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze mussen den "Gutebestimmungen fir
Baumschulpflanzen", herausgegeben vom Bund deutscher Baumschulen, entsprechen.

11. MaBnahmen fir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

(1)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen.

(2)

Die zum Erhalf festgesetzten Einzelbdume sind vor jeglichen Schddigungen zu schiutzen. Wahrend der
Bauzeit sind Bodenauffillungen sowie Bodenverdichtungen im Wurzelbereich der Bdume durch
Baufahrzeuge und Baustofflagerungen auszuschlieBen.

. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
geman § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 (1) 1. LBAuO M-V)

1.1 Fassaden

(1)

FUr die Fassadenoberfldéchen der Wohngebdude und Garagen sind nur zuldssig:

- glatte und feinstrukturierte FiGchen,

- Verblendmauerwerk,

- durchsichtige Materialien und

- auf maximal 20 % der Gesamifassade des jeweiligen Gebdudes Verkleidungen aus
Naturmaterialien (z. B. Holz und Natursteine).

(2)

FUr Carports und Nebengebdude sind auch Holzfassaden zuldssig.
1.2 Dachneigungen und Dacheindeckungen

Dachneigungen

Die Festsetzungen der Nutzungsschablone zu den Dachneigungen gelten nicht fiur Garagen, Carports,
Nebengebdude und Nebenanlagen gemdaB § 14 BauNVvO.

Dacheindeckungen

(1)

FUr die Dacheindeckung der Hauptdachfldchen der Wohngebd&ude sind ausschlieBlich zul&ssig:

- Hartbedachung in Anthrazit und in Rot,

- durchsichtige Materialien und

- Technik fUr erneuerbare Energien.

(2)

FUr untergeordnete Dachfladchen, Garagen, Carports, Nebengeb&ude und Nebenanlagen gemaB
§ 14 BauNVO sind auch andere handelsubliche Materialien zuldssig.

(3)

Unzul@ssig sind Eindeckungen mit Rohr, Kunstrohr sowie Eternit- und Faserzementplatten.

2. Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M -V)

(1)

FUr die Einfriedung der Grundsticke zur GroBen WallstraBe sind nur blickdurchidssige Holzzdune,
Metallziergitterzune, Hecken und Natursteinmauern bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig.

(2)

Die Einfriedung der GrundstUcke zum MUhlenflieB und zur Swinow - 14 hat auBerhalb der als von der
Bebauung freizuhaltenden Fl&chen gekennzeichneten 4 m breiten Unterhaltungsstreifen des Wasser-
und Bodenverbandes ,Untere Peene* zu erfolgen.

3. Platze fir bewegliche Abfallbehalter
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

Die Platze fUr bewegliche Abfallbehdlter sind innerhalb der privaten GrundstUcksgrenzen anzuordnen
und durch feste Einhausungen mit EingrGnung so abzuschirmen, dass diese von der GroBen WallstraBe
und von der PlanstraBe nicht einsehbar sind.

4, Satellitenanlagen
(§ 86 (1) 5. LBauO M-V)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ist die Gestaltungssatzung der Stadt GUtzkow Uber
die Anordnung von Safellitenanlagen gemdaB § 86 (1) LBauO M-V, rechtskréftig seit dem 15.10.2009,
anzuwenden.

5. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelf, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text (Teil B) Il. Punkt 1. - 4. vorsatzlich
oder fahrl&ssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

M. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNaiSchG

(1)
Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder ZufluchtsstGften der gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschiUtzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschadigt oder
zerstort werden.
(2)
Die Rodung von Geholzen sowie der RUckbau der Bestandsgebdude (einschlieBlich der vorhandenen
Nistkasten) sind ausschlieBlich in den Zeitrdumen 1. Oktober bis 28. Februar des nachfolgenden Jahres
durchzufUhren.
(3)
Werden im Zuge der Bebauung Grdben angelegt, sind diese im Zeitraum April bis Oktober mit einer
mobilen Leitwand (Amphibienschutzzaun) zu sichern.
(4)
Die an der westlichen Grenze des Plangebietes anschlieBende Hecke ist vor Schddigungen zu schitzen
und ihre Funkfion als Lebensstatte fOr Brutvégel, als Rufwarte fir den Laubfrosch und als
Versteckmdglichkeit fir Amphibien zu erhalten.
(5)
Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen sind auf das notwendige MalB (Sicherheitsbeleuchtung) zu
begrenzen. Es sind fledermaus- und insektenfreundliche Lichtquellen zu verwenden.
(6)
Als CEF-MaBnahme 1 (CEF 1) fUr Rauchschwalben ist ein nahegelegener ehemaliger Trafoturm, der als
Tierhotel durch den NABU Insel Usedom e.V. genutzt wird, so umzubauen, dass eine Besiedlung durch
Rauchschwalben mdglich ist. Die MaBnahmen beinhalten:

- die Anlage einer geeigneten Einflugmoglichkeit im Mauerwerk

- den Einbau von Glasbausteinen, um fur einen ausreichenden Lichteinfall zu sorgen

- die Montage von zwei Nisthilfen und ggf. Einzug einer Zwischendecke.
(7)
Als CEF-MaBnahme 2 (CEF 2) fUr Sperlinge sind an einem nahegelegenen ehemaligen Trafoturm, der
als Tierhotel durch den NABU Insel Usedom e.V. genutzt wird, witterungsbesténdige Kunstnester
(Sperlingskoloniekdsten) zu montieren.
(8)
Die CEF-MaBnahmen 1 und 2 sind vor der ErschlieBung des Plangebietes in Abstimmung mit dem
Artenschutzbeauftragten umzusetzen.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

Belange des Denkmalschutzes

(1)

Baudenkmalpflege

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berUhrt.

(2)

Bodendenkmalpflege

(2.1)

Die Planung berUhrt die archdologischen Fundstatten Gitzkow Nr. 27 und Nr. 55 und damit geschitzte

Bodendenkmale.

Das Vorhaben erfordert Erdarbeiten, die zur Beseitigung und Zerstérung von Teilen dieser geschutzten

Bodendenkmale fUhren kdnnen.

Die Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals bedUrfen daher gemdB § 7 Abs. 1 DSchG M-V einer

denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzibehoérde.

(2.2)

Aus archdologischer Sicht kbnnen im Plangebiet jeder Zeit weitere Funde entdeckt werden. Daher

sind folgende Hinweise zu beachten:
1.
Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftfich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
2.
Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, MUnzen u.d.) oder auffdllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdaB § 11 Abs.
1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v.
6.1.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.
Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht bestent gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den
Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdlige Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemd&B § 11 Abs. 3 DSchG M-V in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.
3.
GemdB § 2 Abs. 5 iV.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfléche, in
Gewdssern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte
archdologische Fundstatten und Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

HINWEISE

1. Belange der Wasserwirtschaft

Unter BerUcksichtigung des fUr das Plangebiet erstellten Wasserrechtlichen Fachbeitrages und des
Geotechnischen Berichtes sind aufgrund der standdrtlichen Bedingungen folgende Regelungen des
Wasserabflusses einzuhalten:

- Das anfallende Niederschlagswasser der &ffentlichen Verkehrsfldchen (PlanstraBe) und der
privaten WohngrundstGcke ist zu sammeln und mittels Regenwasserkanal einem Vorfluter
zuzuleiten.

- Vor Einleitung in den Vorfluter ist ein Absetzschacht oder eine Sedimentationsanlage mit
LeichtstoffrGckhaltung (Tauchwand) vorzusehen. Die Revisionssch&chte sind mit Sandféngen
auszustatten.

- Der regenwassertechnischen Berechnung der privaten Wohngrundsticke sind die ermittelten
Versiegelungsfldchen je GrundstUck entsprechend der zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ)
zugrunde zu legen.

- FUr die Einleitung des Niederschlagswassers in den Vorfluter ist durch den Vorhabentrdger bei
der Unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine entsprechende
Einleitfgenehmigung zu beantragen.

2. Belange des gesetzlichen Gehdlzschuizes

Badume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Uber dem
Erdboden) sind gemd&B §18 NatSchAG M-V geschifzt.

Bei Fallungen ist eine Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz bei der unteren Naturschutzbehdrde
des LK Vorpommern- Greifswald zu beantragen. Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V (2007) geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu féllenden Baumes Anzahl der Ersatzbdume
50cm-150 cm 1 StGck
> 150 cm—-250 cm 2 Stick
>250cm 3 StUck
3. Liste der im Plangebiet vorkommenden Baume einschl. Baumfallungen und Ersatzerfordernisse
Nr. Baumart Botanischer Kronen- | Stammumfang Schutzstatus Ersatz
Name ginm incm
1 | Sand- Birke Betula pendula 9 60 / 80 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
2 | Sand- Birke Betula pendula 5 94,2
3 | Sand- Birke Betula pendula 9 110 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
4 | Kirsche Prunus spec. 7 110
5 | Silber-Weide Salix alba 4 188 §18 NatSchAG M-V | 2 B&dume
6 | Silber-Weide Salix alba 9 314 §18 NatSchAG M-V | 3 Bdume
7 |Blave Stech- Picea pungens 8 126 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
Fichte glauca
8 | Vogel- Kirsche Prunus avium 9 110 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
9 | Gemeine Esche | Fraxinus excelsior 9 126 §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
Gesamt-Ersatzpflanzungen 10 Baume

4.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen im Amt ZUssow im Bauamt, Pommersche Str. 27 in 17506 GUtzkow, eingesehen
werden.

FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
anzuwenden.

Ermachtigungsgrundiage

Aufgrund des § 13b i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682) und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes
Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt gedndert durch Arfikel 1 des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Gutzkow vom 11.06.2020 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 15 f0r das ,Wohngebiet westlich der GroBen WallstraBe", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 15 fUr das ,Wohngebiet westlich der GroBen
WallstraBe* wurde durch die Stadtvertretung GUtzkow am 13.12.2019 gefasst. Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 15 fir das ,Wohngebiet
westlich der GroBen WallstraBe" erfolgte durch Verdffentlichung im ,Gitzkower Amtsblatt” am
09.01.2019.

GUtzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

2.
Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

GUtzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

3.

Die Stadtvertretung GuUtzkow hat am 05.12.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 fUr das
~Wohngebiet westlich der GroBen WallstraBe" mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmf.

GUtzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

4.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 fir das ,,Wohngebiet westlich der GroBen WallstraBe" mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung, hat in der Zeit vom 27.01.2020 bis zum 28.02.2020
wdhrend folgender Zeiten:

dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 fUr das
~Wohngebiet westlich der GroBen WallstraBe"” unberUcksichtigt bleiben kdnnen, durch Veroffent-
lichung im ,,GUtzkower Amtsblatt* am 15.01.2020 ortsublich bekanntgemacht worden.

Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im
Internet auf der Homepage des Amtes GUtzkow unter dem Link Bekanntmachungen eingestellt.

GUtzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den
Die BUrgermeisterin

5.

Die vom Bebauungsplan Nr. 15 fUr das ,,Wohngebiet westlich der GroBen WallstraBe" berUhrten
Behdrden, Sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
08.01.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert worden.

GUtzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

6.

Der katastermd@Bige Bestand am ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab ................ vorliegt. Regressanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

7.

Die Stadtvertretung GUtzkow hat die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 fUr das ,,Wohngebiet
westlich der GroBen WallstraBe" eingegangenen Stellungnahmen der Birger, Behdrden, sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 11.06.2020 geprUft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

GuUtzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

8.

Der Bebauungsplan Nr. 15 fUr das ,,Wohngebiet westlich der GroBen WallstraBe* mit Planzeichnung
(Teil A) und Text (Teil B) wurde am 11.06.2020 von der Stadtvertretung GUtzkow beschlossen.

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 15 fir das ,Wohngebiet westlich der GroBen WallstraBe"
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung Gitzkow vom 11.06.2020 gebilligt.

GuUtzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

9.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 fUr das ,,Wohngebiet westlich der GroBen WallstraBe" mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung wird hiermit ausgefertigt.

GUtzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

10.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 fUr das ,,Wohngebiet westlich der GroBen WallstraBe"” mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer
wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Ver6ffentlichung im ,,GUtzkower Amftsblatt am ................ bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriffen und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V  S.777),
hingewiesen worden.

Ergé&nzend wurden die Bekanntmachung sowie die Satzungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 15 fir
das ,Wohngebiet westlich der GroBen WallstraBe" im Internet auf der Homepage des Amtes GUtzkow
unter dem Link Ortsrecht eingestellt.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 fir das ,,Wohngebiet westlich der GroBen WallstraBe" ist
mit Ablauf des ................... rechtskréftig geworden.

GUtzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzZV

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WR

Reines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

GRZ

1,1l

GrundflGchenzahl als Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o

Verkehrsflachen

offene Bauweise

Baugrenzen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung

Iweckbestimmung:
o offentlich

Verkehrsberuhigter Bereich k

» w w Bereichohne

Ein- und Ausfahrt A 4

Aufstellfidche
-m Feuerwehr

Fldchen fir Versorgungsanlagen,
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

§9(MN1 BauGB
§3 BauNVvO
§9(1)1 BauGB
§§ 16und 19 BauNVvO
§§ 16und 20 BauNVO
§9(1)2 BauGB
§22(2) BauNvVO
§ 23 (3) BauNVvVO
§9(1) N BauGB

FuBgdngerbereich

Ein- und Ausfahrtsbereich

Unterhaltungsstreifen
Wasser und Bodenverband
"Untere Peene"

§9(1)12, 14 BauGB

FIdchen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:

D Elektrizitat @

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—6—0—0—

Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet

Gas

—O——0—90— Niederdruck —O——0—90—
Elektro
Mittelspannung TOT oo

Wasserflachen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft und die Regelung
des Wasserabflusses

[

Swino- 14 (Gewadasser Il. Ordnung)

Planungen, Nuizungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen
for MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von Bdumen und StrGuchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fUr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
B&umen, Str&uchern und sonsfigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

@ Bdume

Erhalten:

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fl&ichen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

Mit Leitungsrechten zugunsten der
E.DIS Netz GmbH zu belastende Fldche
(fUr schmale Fl&dchen)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 15

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

3.6

O-®

946 m?

FlurstUcksbezeichnung OO
Gemarkungsgrenze
5.00

Hdhenangaben Uber NHN

Gebdudebestand
ndher bezeichnet

vorhandene Zdune

angedachte Parzellierung

Parzellenbezeichnung "
mit Flidchenangabe <]

Nachrichtliche Ubernahme

Bod

Bodendenkmale

Gewdsserentwicklungskorridor
Die Swinow

Abwasser

§9(1)13 BauGB

Abwasser

Elektro
Niederspannung

§9(1)16 BauGB
§9(1)20,25 BauGB
§9(1)25 BauGB
§9(1)10 BauGB
§9 (1) 21 BauGB
§9(7) BauGB

FlurstUcksgrenzen

MaBangaben in Meter

Gebdudebestand zu beseitigen

vorhandene Z&une
zU beseitigen

vorhandene Bdschung

zU beseitigende Bdume
mit Baumnummer

§9 (6) BauGB

Nachrichtliche Darstellungen auBBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 15

213

3.63

CEF 1/CEF 2 ;E%

—0—o0—o—

|

FlurstUcksbezeichnung

Héhenangaben Uber NHN

%
S

Standort Tierhotel Nabu fir Umsetzung
CEF 1/CEF 2

vorhandene Zdune

Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet

Gas
TOT oo Niederdruck —O0—0—0o—
Elektro
Mittelspannung TOT oo
—o—o—o— Trinkwasser

FlurstOcksgrenzen

Gebdudebestand
ndher bezeichnet

vorhandene B&schung

Bdume

Abwasser

Elektro
Niederspannung

STANDORTANGABEN

Land
Landkreis
Stadt
Gemarkung
Flur
FlurstUcke

> 5
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GUtzkow
GUtzkow
2
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