Nach Einschétzung der Gemeinde ZUssow wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogenen Stellungnahmen wurden bei der Erstellung des
Vorentwurfes beachtet:

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat
mit der Landesplanerischen Stellungnahme vom 21.02.2019 im
Rahmen der Planungsanzeige mitgeteilt, dass fir eine
abschlieBende raumordnerische Bewertung die geplanten
Wohnbaukapazitdten und die konkreten Entwicklungsabsichten
zu benennen sind.
Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern - Greifswald
vom 12.02.2019 im Rahmen der Planungsanzeige
Die Hinweise der einzelnen Sachgebiete werden in die Planung
eingestellt.
- Sachgebiet Bauleitplanung/Denkmalschutz:
Die Vereinbarkeit der Planung mit den naturschutz-
rechtlichen/bodenschutzrechtlichen und
immissionsschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen sowie
die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung ist
nachzuweisen.
Die vorgesehenen Bodennutzungen und die
Wohnraumkapazitdten wurden dargestellt.
Bau- und Bodendenkmale sind im Plandnderungsgebiet
nicht bekannt.
- Sachgebiet Naturschutz/Landschaftspflege:
Den dargelegten Anforderungen an den Umweltbericht
und den Artenschutz wird mit Vorlage der Fachplanungen
entsprochen.
- Sachbereich Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Im Plandnderungsgebiet sind sudlich des Radlower Damms
Altlastverdachtsfldchen bekannt. Es handelt sich um die
GrundstGcke  des  ehemaligen Kreisbetriebes  fir
Landtechnik.
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nachrichtlich:
- Landkreis Vorpommern-Greifswald
- EM M-V, Abt. 3, Ref. 360

2. Anderung des Teilflichennutzungsplans der Gemeinde Ziissow
(Posteingang: 23.01.2019; Entwurfsstand: 01/2019)
hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Vorhaben (14,5 ha) beabsichtigt die Gemeinde Ziissow die Umnutzung ge-
werblicher Bauflachen, eingeschrankter Gewerbegebiete und Flachen fir die Landwirtschaft
in gemischte Bauflachen. Somit sollen die Bauflachenausweisungen an die aktuellen ge-
meindlichen Entwicklungsvorstellungen angepasst werden. Mit der Anderung werden Wohn-
gebaude allgemein zulassig.

Gemal} der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP)
befindet sich die Gemeinde Ziissow in einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft, in dem der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht
beigemessen werden soll (3.1.4 (1) RREP VP). Zissow ist zudem als Siedlungsschwerpunkt
kategorisiert.

Eine nachvollziehbare Herleitung der gemeindlichen Entwicklungsziele, die mit der Anderung
erreicht werden sollen, kann den eingereichten Unterlagen nicht entnommen werden. Fur
eine abschlieBende raumordnerische Bewertung bitte ich im weiteren Verfahren die geplan-
ten Wohnbaukapazitaten und konkreten Entwicklungsabsichten zu benennen. In diesem Zu-
sammenhang weise ich darauf hin, dass der rechtswirksame Flachennutzungsplan ausrei-
chend Wohnbaufidchen ausweist, deren Potenzial noch nicht erschopft ist.

Auf Grundlage des eingereichten Planentwurfs kann keine abschlieRende raumordne-
rische Stellungnahme erfolgen. Dazu sind die Planungsunterlagen weiter auszufuhren und
zu prazisieren.

Mit freundlichen Griften
Im Auftrag

ool Ml

Nicolai Melcel



Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat

Landkrels Vorpommem-Grelfswald, 17464 Grelfswald, PF 11 32 Standort:
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ZUR BEARBEITURG Bachgeblet: Bauleitplanung/Denkmalschutz
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Aktenzeichen: 00164-T9-46 Datum: 12.02.2019
Antragsteller: Amt Ziissow
fur die Gemeinde Ziissow
Dorfstralte 6, 17495 Zussow

Grundstack: Ziissow, OT Ziissow, ~
Lagedaten: Gemarkung Thurow b. Zi., Flur 1, Flurstiicke 85, 87/5, 87/7, 87/8, 87/9, 87/10, 87/12, 87/13, 87/14,

215/6, 166/4, 167/4, 168/4, 169/4, 170/4, 172/3, 173/4, 17414, Gemarkung Ziissow, Flur 1, Flurstiicke
66/3, 66/12, 66/7, 68/1, 68/5, 68/9, 68/11, 68/12, 68/13, 69, 70

Vorhaben: 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziissow
hier: Planungsanzeige

Gesamtstellungnahme im Zusammenhang mit einer Planungsanzeige nach § 17 LPIG M-V
hier: 2. Anderung des Teil- Fldichennutzungsplanes der Gemeinde Ziissow

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fiir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:
- Anschreiben des Amtes Ziissow vom 10.01.2019 (Eingangsdatum 16.01.2019)

- Aufstellungsbeschluss vom 11.10.2018

- Bekanntmachungsnachweis

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachémtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden Fachstellungnahmen
enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und einzuhalten. Die
Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst. Soliten Sie
Nachfragen oder Einwénde zu den einzelnen Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die
jeweiligen Bearbeiter:

1. Gesundheitsamt

1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenirztlicher Dienst
Die fachliche Stellungnahme des SG Hygiene-, Umweltmedizin und hafenarztlicher Dienst wird
nachgereicht.
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2. Amt flir Bau und Naturschutz

2.1. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
2.1.1.8SB Bauleitplanung

Bearbeiter: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142
Die im Rahmen der Planungsanzeige vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer
Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den auf Grund dieses Geselzes
erlassenen Rechtsvorschriften gepriift, soweit dies zum jetzigen Zeitpunkt bereits méglich ist.

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans
angestrebt werden, sind nachvoliziehbar und werden mitgetragen.

Hinweise fiir das weitere Planverfahren :

1. Die Gemeinde Ziissow verfiigt liber einen wirksamen Teil- Flachennutzungsplan, in der
Fassung der 1. Anderung (FNP).
Mit der 2. Anderung des Teil- Flachennutzungsplanes méchte die Gemeinde Zissow die
Nutzungen gemafR dem zuldssigen Nutzungsspektrum einer gemischten Bauflache
ermaglichen.
Die 2. Anderung des Teil- FNP bedarf einer Genehmigung.

2. Nach der letzten Gemeindefusion verfiigt die Gemeinde Ziissow nicht iiber einen
Flachennutzungsplan fiir das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Ziissow.
Bei der 2. Anderung des in der Aufstellung befindenden Flachennutzungsplanes handelt es
sich aus diesem Grund um die 2. Anderung eines Teil- Flachennutzungsplans. Im weiteren
Aufsteliung o.a. vorbereitenden Bauleitplans ist dieser Umstand zu beriicksichtigen und die
Bezeichnung: 2. Anderung des Teilflichennutzungsplans der Gemeinde Ziissow - zu
verwenden.

3. Die Katasterbezeichnungen sind auf ihre Aktualitét zu prifen (bspw. wurde das Flurstiick
68/12, Flur 1 der Gemarkung Ziissow bereits in die Flurstiicke 68/14 und 68/15 fortgefiinrt).

4. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den
naturschutzrechtlichen/bodenschutzrechtliche und immissionsschutzrechtliche (die beiden
Teilbereiche der 2. Anderung des Teil- FNP grenzen an die nordéstlich befindenden
Bahnanlage) Rechtsbestimmungen sowie die Vereinbarkeit mit den Zielen der
Raumordnung nachzuweisen.

2.1.2.SB Bodendenkmalpflege
Bearbeiter: Frau Dulke; Tel.: 03834 8760 3144

Gem. § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewéssern
oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archéologische Fundstétten
und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archiologischer Sicht sind im Geltungsbereich des 0.g. Vorhabens Funde mdglich, daher sind
folgende Festsetzungen als Mafinahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan und far
die Bauausfiihrung zu Gibernehmen:

GemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, veréndern, an einen anderen Ort
verbringen oder die bisherige Nutzung dndern will, in der Umgebung von Denkmalen Mafnahmen
durchfiihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
beeintrachtigt wird einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.

,Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u.d.) oder aufféllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u.
2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998,
GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
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(GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.*

Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass fiir die Durchfiihrung des Vorhabens gem. § 1 Abs. 3i.V.
m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege - als Tréger offentlicher Belange - erforderlich ist.

2.1.3.SB Baudenkmalpflege
Bearbeiter: Frau Dutke; Tel.: 03834 8760 3144
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht beriihrt.

2.2. SG Naturschutz
Die fachliche Stellungnahme des SG Naturschutz wird nachgereicht.

3. Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

3.1. SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
3.1.1.SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz
Bearbeiter:: Frau Werth; Tel.: 03834 8760 3236
Die untere Abfallbehdrde und untere Bodenschutzbehdrde des LK VG stimmt dem 0.g. Vorhaben
unter Beachtung folgender Hinweise zu:

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet folgende Altlastverdachtsflichen
bekannt:

Gemarkung Thurow, Flur 1, Flurstiicke 87/5, 87/10, 87/12:

Hier befand sich der ehemalige Kreisbetrieb fiir Landtechnik.

Bodenkontaminationen aus der Kiihlerproduktion bzw. — Reparatur und der Kettenproduktion fiir
Kartoffelkombinen kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Gemarkung Thurow, Flur 1, Flurstiick 215/6:

Auf diesem Grundstiick befand sich das ehemalige ACZ.

Zu einer auf dem Grundstiick befindlichen Tankstelle existieren keine Angaben.
Bodenkontaminationen sind nicht auszuschlieRen.

3.1.2.SB Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Pliinsch; Tel.: 03834 8760 3238
Seitens der unteren Immissionsschutzbehérde bestehen zum o.g. Vorhaben keine Einwinde.

3.2. SG Wasserwirtschaft
Bearbeiter: Herr Schof3; Tel.: 03834 8760 3259
Die untere Wasserbehtrde stimmt dem Vorhaben ohne Auflagen zu.

4. StraBenverkehrsamt
4.1. SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Schiffner; Tel.: 03834 8760 3657
Seitens des StraRenverkehrsamtes zum o.g. Vorhaben (entsprechend eingereichter Unterlagen)
grundsétzlich keine Einwénde bestehen wenn:

- durch (auch zu einem spéteren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen fiir Verkehrsteilnehmer nicht entstehen,
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- bei Verdnderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Straflen,
Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen die entsprechenden Unterlagen (Lageplan mit
MaRen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur gesonderten
Stellungnahme vorgelegt werden.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Viktor Streich
Sachbearbeiter

Verteiler
- Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
- Amt Zissow f. die Gemeinde Ziissow



